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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planférslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning
« Plankarta med bestimmelser

o [Illustrationskarta

o Undersokning av betydande miljopaverkan

« Miljokonsekvensbeskrivning, Rambéll (2021-05-28)

Tillgangligt pa samhaillsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Fastighetsforteckning, (2021-XX-XX)
o Grundkarta, (2021-10-26)

Ovriga handlingar/utredningar:

« Miljéoundersokning och riskbedémning - PFAS Kistinge industriomrdde, Tyréns (2020-09-16)
« Fordjupad VA-utredning Kistinge Sodra, Sweco (2020-06-12)

. Atgiirdsvalstudie vdg 15, Sweco (2019-04-10)

« Naturvdrdesinventering, NVI Kistinge Industriomrade, Mina (2015 maj)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allmédnna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av en plankarta med
bestammelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De ska underlatta forstaelsen
av detaljplanens innebord samt redovisa de férutsittningar och syften planen har. De har ingen egen
rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

Efter samrad och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive granskningsutldtande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att utoka Kistinge industriomrade sdderut for att sikra tillgdngen till
verksamhetsmark. Detaljplanen skapar mojlighet for industriverksamhet, framforallt f6r storande
verksamheter som inte kan finnas i blandad stadsbebyggelse. Syftet ar ocksa att genom detaljplan sékra
att befintliga verksamheter inom planomradet kan fortsitta sin anvandning och ge dem méjlighet till
viss expansion.

Ett annat syfte dr att mojliggora uppforandet av en god trafiklosning for samtliga trafikslag vid
korsningen vdg 15 565 Tronningevdgen som ansluter till planomradets verksamhetsomrade (i
forlangningenbefintligt verksamhetsomradet norr om planomradet). Vidaredr dven syftetatt sikerstilla
allmdnhetens tillgang till Stjarnarpskogen och mildra det visuella métet mellan verksamhesomradet
och det 6ppna odlingslandskapet.

Huvuddrag
Detaljplanen skapar framst mojlighet for industriverksamhet av storande karaktar som inte kan finnas
i blandad stadsbebyggelse.
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Det finns en stor efterfrigan pa verksamhetsmark i Halmstads kommun och planen innebér en
utokning av Kistinge industriomrade varav befintlig infrastruktur och tekniska system kan nyttjas.
Planen skapar manga nya arbetstillfillen med gang- och cykelavstand till bostader samt koppling
till kollektivtrafikstrak och framtida tagstation i Tronninge (Markarydbanan). Planomrédet har ett
mycket gynnsamt strategiskt lige med nirhet till trafikférbindelser, vilket ger mojlighet till effektiva
godstransporter.

Omrédet utgors av jordbruksmark och i detaljplanen ska bade allmdn platsmark och kvartersmark
planeras sa att marken kan utnyttjas effektivt. Det sker framst genom att tillata en nagot hogre
exploateringsgrad d4n man tidigare tillatit i ndromradet. Gestaltningen av omradets bebyggelse ska ske
med omsorg dér planomradet méter det 6ppna jordbrukslandskapet i soder samt boende véster om
omradet (Tronninge). Verksamheterna narmast vdg 15 ska vara av mindre stérande karaktdr for att
minimera storning for boende i Tronninge.

For att inte dagvattnet fran planomradet ska paverka Tronningeans och Fylleans vattenkvalitet
negativt ska fordrojningsmagasin med rening av dagvatten uppforas. Fordrojningsmagasinen ska
aven utformas pd ett sitt som gynnar den biologiska mangfalden, kopplat till den miljé som ofta
patréffas vid margelhélor. Utdver detta ska naturviarden inom omradet for NATUR bibehallas och
tillitas utvecklas i sammanhdngande grona strak inom omradet. Ett promenadstrdk som kopplar
samman Trénninge med Stjarnarpsskogen lings den sddra gransen av planomradet ska sdkerstillas.
Goda gang- och cykelkopplingar till omgivande cykelvagnit ska finnas.

Planen mojliggor att dagens trevdgskorsning till Tronnige kan byggas om for att sdkerstilla en
god trafiksdkerhet. En separat gang- och cykelvdg under vdag 15 skapas som ansluter till Kistinge
industriomrade samt rekreationsomradet Stjarnarpskogen. Det mojliggors dven for uppférande av
busshallplatser.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Sambhillsbyggnadskontoret fick 2017-01-24 § 12 i uppdrag av Kommunstyrelsens
samhdllsbyggnadsutskott att i detaljplan prova ny bebyggelse for industri for fastigheten Fyllinge
20:393 med flera fastigheter. Detaljplanearbetet paborjades genom framtagande av vissa utredningar
(arkeologi, vagutredning etc).

Det réder stor efterfragan pa industri- och verksamhetsmark och tillgangen ar begridnsad. Halmstads
kommun gick dérfor vidare med att kopa in en del av Tronninge 2:27 som ér utpekat i kommunens
oversiktsplan som framtida verksamhetsmark. Detta omrade ligger direkt soder om aktuellt
planomrade. Samhillsbyggnadskontoret fick darfor 2019-04-30 KSU §71 uppdrag att planomradet
skulle utokas till att d&ven omfatta del av fastigheten Tronninge 2:27.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar beldget cirka 7 kilometer (km) fran Halmstads centrum, sdder om Stjarnarpsvégen i
Kistinge industriomrade. Planomradet bestédr av fastigheterna Fyllinge 20:437, Tronninge 2:73, 2:19
och del av fastigheten Fyllinge 20:393. Aven mindre del av Trénninge 2:27 ingér.

Planomradet avgransas i norr av Sadelvigen och i soder av en befintlig markvag. I dster begransas
planomradet av en skogsdunge och i véster av vag 15. Soder om planomradet finns jordbruksmark.
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Planomradet omfattar cirka 80 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheten Fyllinge 20:437 dr i privat d4go och fastigheterna Fyllinge 20:393, Tronninge 2:73
och 2:19 dgs av Halmstads kommun. Mindre del av Trénninge 2:27 ingar, privat dgd.

Stor del av planomradet bestar av jordbruksmark. I sydvist finns en mindre gard med bostad.
I nordést finns tva verksamhetsutovare med frimst upplag. Ovrig mark inom planomradet
utgors av kommunégd jordbruksmark.

Planomrdadets ldge i den sodra delen av Kistinge industriomrade.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna ldmna &ver ett samhalle dir de stora miljoproblemen ér 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berérs av

2 .23 3

detta planforslag ar "begransad klimat paverkan”, god bebyggd miljo’, "ett rikt odlingslandskap”,
“myllrande vatmarker”, “ett rikt véxt- och djurliv’, "levande sjoar och vattendrag” och “ingen
overgddning”. Miljomalen “ett rikt odlingslandskap” och “ett rikt véixt- och djurliv’ bedéms

péaverkas negativt av detaljplanen.

Undersokning
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan
antas innebdra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning
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upprittas. Undersokningen dr den analys som leder fram till stallningstagandet om en miljobedomning
behover goras eller inte. Undersdkning upprittas i samband med framtagandet av planen och finns
med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses kunna medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning har
upprittats. Undersokningen berdrde framst riksintresse kommunikation, Natura 2000 omradet
Fyllean, miljokvalitetsnormer och vattenkvalitet, strandskydd, férorenat omrade (PFAS), skyddade
arter, biotopskyddade omraden, hushallning med jordbruksmark, arkeologi och landskapsbild.

Sarskild sammanstallning
Detaljplanen ger upphov till ett flertal miljokonsekvenser dédribland ianspraktagande avjordbruksmark
samt forandring av naturmiljoé och kulturmiljo.

Planen medfoér att jordbruksmark tas i ansprak och ersitts med bland annat industrimark.
Industrimarken bedoms vara ett vésentligt samhallsintresse vilket kan motivera en férdndrad
markanvindning i planomradet. Kommunen har utrett alternativa placeringar av industrimark i
samband med framtagande av OP 2030 och OP 2050 som beréknas vara antagen under 2021. Forlusten
av bordig jordbruksmark har stora negativa konsekvenser for hushallning med naturresurser.

For kulturmiljon innebér planforslaget att lamningarna helt eller delvis maste tas bort, vilket kan
leda till 6kad forstaelse for omradets kulturhistoriska utveckling eftersom aktuella fornlamningar
ar dolda i marken. Eftersom delar av det 6ppna jordbrukslandskapet forsvinner med planforslaget
minskas mojligheten att forstd den historiska utvecklingen av jordbrukslandskapet. Effekten pa
kulturmiljovardena ar lokala, men permanenta och bedoms medfora skada pa kulturmiljévarden.
Konsekvensen for kulturmiljon beddms bli liten och negativ.

Vid jamforelse av nollalternativets och planforslagets konsekvenser kan det konstateras att det i vrigt
ar sma skillnader for de flesta miljoaspekter. Planforslaget bedoms paverka riksintresseomradet
for kommunikationer negativt. Men planforslaget ger inte negativa konsekvenser for oOvriga
riksintresseomraden och Natura 2000-omraden utanfor planomradet.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for yt- och
grundvatten eller paverka Fyllein som dr ett Natura 2000-omrade. Detta ger sammanlagt en liten
negativ konsekvens for vattenmiljon till f6ljd av planforslaget. For vattenmiljo bedoms de negativa
konsekvenserna bli mindre 4n i nollalternativet. Planldggning av naturmiljé ger férutsittningar for
att dagvattenhantering kan anordnas pé allmdnna ytor. Det ar dock inte specificerat i plankartan hur
dagvattenhanteringen kommer se ut.

Planférslaget kommer att medfora en liten negativ konsekvens for naturmiljon da intrang sker i
vattendrag och smavatten som omfattas av strandskydd och objekt med generellt biotopskydd. Forlust
av livsmiljoer for arter férknippade med jordbrukslandskapet medfér en negativ konsekvens. Positiva
konsekvenser for naturmiljo uppstar till f6ljd av planforslaget da ssmmanhingande grona strak som
sammankopplar omkringliggande naturmiljéer i utkanten av industriomradet.

Planforslaget ger sammanfattningsvis storre negativa konsekvenser én vad nollalternativet ger, avseende
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kulturmiljoviarden kopplade till jordbrukslandskapet, naturmiljo, hushéllning av naturresurser
(jordbruksmark) och riksintresse fér kommunikationer. Sammantaget finns det forutsdttningar for
att gora justeringar i plankartans planbestimmelser och vidta ytterligare skyddsatgarder i samband
med forverkligande av detaljplanen som medfor att genomforandet inte for med sig for stora negativa
konsekvenser.

Aspekt Nollalternativ | Planalternativ | Kommentar
Med
inarbetade
atgarder
Riksintresse Férsumbar Mattlig och Vardet av vdg 15
kommunikation, negativ beddms som stort,
3kap8 § men detaljplanens
miljobalken effekt pa den bedéms
bli liten och lokal. Vid
fortsatt jordbruk
beddms inte trafiken
oka.
Vattenmiljo Mattlig och Liten och Planforslaget medfér
negativ negativ att dagvatten kan

renas i storre
omfattning a@n i
nollalternativet dar
jordbruksverksamhet
vantas fortsatta som

idag.
Naturmiljo Férsumbar Liten och Intrang sker i
negativ vattendrag och

smavatten som
omfattas av
strandskydd och objekt
med generellt

biotopskydd.
Kulturmiljo Forsumbar Liten och Planférslaget medfér
negativ forlust av

jordbrukslandskap och
att nagra relativt
valbevarade
fornlamningar helt
eller delvis tas bort.
Planomradets har héga
odlingsvéarden som Liten negativ konsekvens

ianspraktas. B Mattlig negativ konsekvens
Konsekvensen ar I Stor negativ konsekvens

Positiva konsekvenser
Ingen eller férsumbar konsekvens

Hushéllning av Positiv
jordbruksmark

irreversibel. Mycket stor negativ konsekvens

Utdrag ur miljokonsekvensbeskrivning som visar den sammanfattade bedomningen av planforslagets
konsekvenser.

Riksintresse kommunikation

Planerade verksamheter forvantas bidra till ett 6kat antal arbetsplatser, samt ett 6kat antal transporter
av gods till omradet, vilket bedoms medféra en okad belastning pé vag 15. Det kommer dven vid
anldggningsskedet bli begransad framkomlighet (dock begriansad tid) och eventuellt dven i driftskedet.
Planforslagets konsekvenser for riksintresset bedoms bli méttligt och negativt. Trafikverket har gjort
en atgardsvalstudie for vag 15, och dar foreslas en del dtgérder som kan forbittra trafiksikerhet och
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framkomlighet. Om dessa atgiarder genomférs blir detaljplanens negativa effekt pa riksintresset
forsumbar. Planerad giang- och cykelvig som planeras i kommunens AVS bedéms dven den bidra till
en positiv effekt pa riksintresset med 6kad sdkerhet for oskyddade trafikanter. Da dessa dtgérder inte
var faststdllda nar MKB:n togs fram ingick de inte i denna konsekvensbedémningen.

Natura 2000 omrdadet Fylledn, fororenat omrdde (PFAS), miljokvalitetsnormer och vattenkvalitet
Planforslaget innebar en minskad belastning av néringsimnen och bekdmpningsmedel frin
jordbruksmarken vilket medfor positiva effekter med avseende pa minskad niringsbelastning.
Planforslaget innebar fler hardgjorda ytor och ddrmed 6kar hastigheten for avrinning och medférande
fororeningar och partiklar till dagvattensystemet. Detta kan antas oka tillférseln av féroreningar fran
fordon, uppldggningsytor, byggmaterial och atmosfirisk deposition. Féroreningsberdkningar i den
fordjupade VA-utredningen (Sweco, 2020) har visat att med foreslagna fordréjningsdammar bedoms
dessa fororeningar kunna sedimentera och renas och ddrmed bedéms planforslaget inte forsaimra
mojligheten att uppna MKN for recipienten Tronningean. Det finns en risk att dagvattensystemet kan
sprida PFAS om grundvatten tar sig in i ledningssystemet. Hardgjorda ytor ger mindre infiltration i
omradet och ddirmed mindre grundvattenbildning men stromningsriktningen bedoms vara densamma
som idag, vast, sydvist. Planforslaget tillater inga killare eller underjordiska garage, schaktning
djupare @n till grundvattennivan far inte ske. Dairmed beddms grundvattnets stromningsriktning inom
planomradet inte dndras och spridningen av PFAS inte paverkas av planforslagets genomférande.

Planforslaget innebér att omradet planlaggs for industrimark, verksamhetsmark och naturmark. Det
foreligger séledes viss risk att kommande industrier och verksamheter pé platsen pa sikt kan orsaka
fororeningar i mark och grundvatten som slutligen kan na Tronningean. Det foreligger ocksa risk att
fororeningar kan na dagvattnet i samband med tillbud och olyckor samt i form av diffusa utslapp.
Dagvattendammarna utformas déarféor med mycket hog reningskapacitet samt med mdjlighet till
avstdngning for sanering av utslapp om olyckor skulle ske. Genom tillsyn av verksamheter som kraver
tillstind samt tillsyn av LBVAs dagvattenanldggningar kan fororeningar upptickas och killorna
atgiardas. Om atgérder inte vidtas for att mojliggéra uppsamling av slickvatten foreligger risk att
Tronningean kan paverkas negativt i en icke forsumbar omfattning i handelse av brand.
Kistingebacken och Trénningebicken mynnar ut i Fylledn som dr ett Natura 2000-omride
bedoms virdet av vattenmiljon ar stor. Den sammanvégda effekten av planforslaget for alla olika
aspekter som beskrivs ovan bedéms inte medféra en forsamring av vattenkvaliteten. Nar det giller
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten bedoms planforslaget inte paverka mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormerna.

Med hénsyn till de hoga PFAS halterna i yt- och grundvatten i ndromradet foreslds att uttag av
grundvatten till bevattning eller dricksvatten inte far ske inom planomradet.

Skyddade arter, biotopskyddade omrdaden och strandskydd

Vissa naturvirden bibehalls i planforslaget och tillats utvecklas i sammanhédngande grona strak
inom omradet. Planforslaget innebér att ett promenadstrak som kopplar samman Tronninge med
Stjarnarpsskogen langs den sodra grinsen av planomradet kan anldggas. Det ses som en positiv
konsekvens for naturmiljo och friluftsliv dd sammanhédngande grona strak anlaggs. Detta gor det
mojligt for manniskor och djur att tryggt ta sig runt industriomradet till omkringliggande naturmiljoer
och rekreationsmal. Planforslaget innebar paverkan pa smabiotoper i jordbrukslandskapet som
omfattas av biotopskydd enligt miljobalken. For att kompensera detta anges i planforslaget ytor for
dagvattenhantering inom naturomradena och en forstirkt gron infrastruktur. Grodorna som patréffats
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vid vissa delar av planomrédet bedoms kunna fa nya livsmiljoer i det naturomréde som planeras i den
vastra och sodra delen av planomradet om nya vatten anldggs i form av dagvattendammar. Det ér
dock viktigt med en genomtankt utformning avdammarna. Planférslaget innebar ocksa upphévande
av delar av intradet strandskydd. De sdrskilda skil som aberopas for upphédvande av strandskydden
samt att medge dispens fran biotopskyddsbestimmelserna ar att dessa omraden behdover tas i ansprak
for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Det dr ocksa
lampligt att exploateringen sker i direkt anslutning till befintligt industriomrade.

Sammantaget bedoms planforslaget fa en liten negativ konsekvens pa naturmiljon om ovanstdende
atgarder genomfors.

Arkeologi och landskapsbild

Planomradet beror inte nagot riksintresse for kulturmiljévard eller nagra byggnadsminnen, men det
forekommer ett antal forn- och kulturlimningar bdde inom och i ndra anslutning till omradet. Ett
omrade, Stjarnarp-Eldsberga, som ingar i ett Kulturmiljoprogram foér Halmstads kommun angransar
till aktuellt planomrade, men berdrs inte direkt.

Genomforandet av detaljplanen kan paverka kulturmiljon i omradet genom att lamningarna helt
eller delvis maste tas bort. I detta fall handlar det 6vervdgande om utgrdavningar och borttagning
av lamningar under marken vilket bedoms ge okad forstaelse av omrédet kulturhistoria. Detta dé
information som dolts under markytan kan komma fram och undersokas vidare.

Effekten pa kulturmiljévardena ar lokal, men permanent och bedoms vara liten.

Hushallning med jordbruksmark

En utbyggnad enligt planforslaget innebdr att hogklassig akermark tas i ansprak vilket generellt bor
undvikas. Trots jordbruksmarkens hoga odlingsvarden kan foreslagen exploatering 4nda motiveras
med tanke pa att det rader brist pd mark for verksamheter i kommunen och planomradet har ett mycket
gynnsamt logistiskt lage. Verksamhetsmark dr ett vasentligt samhallsintresse enligt kommunen. Det
finns en stor efterfragan pa verksamhetsmark i Halmstads kommun och en utdkning av Kistinge
industriomrade skulle skapa manga nya arbetstillfillen.

Sammanfattningsvis bedoms  planforslaget ~medfora stor negativ  konsekvens  for
naturresurshushéllningen eftersom brukningsbar jordbruksmark ianspraktas for annan
markanvindning.

Gestaltningen av omradets bebyggelse ska ske med omsorg vid dess mote med det Oppna
jordbrukslandskapet i soder. Vid de tillfillen en exploatering av hogklassig akermark dr motiverad
bor den ske pa ett genomtankt vis genom att exempelvis bygga med en hog tithet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan - Framtidsplan 2030

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) &r hela planomradet utpekat
for lattare och tyngre verksamheter samt sdllankdpshandel. Nya verksamhetsomrédden koncentreras
till serviceorterna, fraimst staden och i anslutning till kollektivtrafikstrak for att stodja ett okat
resande med gang, cykel och kollektivtrafik. Transportintensiva verksamheter lokaliseras néra storre
vagar, infartsleder, industrispar och hamn. Reservat for framtida jarnvdg och vdg av nationell och
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internationell betydelse finns utpekat dster om planomradet. Syftet ar att spara marken for framtida
kommunikationsstrdk och darfor tillats ingen ny bebyggelse inom omradet. Ny tagstation kan i
framtiden bli aktuellt i Tronninge (Markarydsbanan). Soder om planomradet finns en tétortsgrans
som dr vikt for att virna det 6ppna landskapet och jordbruksmarken. Detaljplanen dr forenlig med
oversiktsplanens intentioner.

A ‘§\? S V15

Ny oversiktsplan - Framtidsplan 2050 (granskningshandling)

Visionen for omradet enligt Framtidsplan 2030 kvarstar i ny 6versiktsplan som &r ute pa granskning.
Granskningsforslaget beskriver att det vid planering och lokalisering av nya arbetsplatser och
verksamhetsomrdden ska planeras for god tillginglighet for ging-, cykel- och kollektivtrafik.
Verksamhetsmark pekas ut i nirheten av storre befintlig och kommande infrastruktur. Det dr av
stor vikt att markresurser anvinds effektivt fér en hallbar utveckling ddr resurser for kommande
generationer sasom jordbruksmark védrnas. Befintliga verksamhetsomraden kan fortitas och
kommunen ér positiv till att hoja exploateringsgraden for att fraimja en utveckling och effektivare
markanvindning. I nya verksamhetsomrade ar det viktigt med en hog yteftektivitet. Nybyggnation
sker hellre pa hojden én att den breder ut sig pa marken. Halmstad har ett bra ldge for logistik da
flera trafikslag aterfinns i kommunen, sasom hamn, jarnvdg, motorvég, flera riksvagar och flygplats.
Verksamhetsomraden planeras med ambitionen att ge goda forutsdttningar for transporter med
jarnvég och sjofart. Verksamhetsomraden planeras i anslutning till huvudvagnit. Ny tagstation kan
i framtiden bli aktuellt i Tronninge (Markarydsbanan). Reservat for framtida jarnvag och vig av
nationell och internationell betydelse finns utpekat 6ster om planomradet. Syftet ar att spara marken
for framtida kommunikationsstrak och dérfor tillats ingen ny bebyggelse inom omradet. Utbyggnad
sker efter planperioden.

Planomradet beskrivsioversiktsplanen som f6ljer: "Kistinge verksamhetsomrade foreslas viaxa soderut.
Laget dr strategiskt med nérhet till bade jarnvdg, hamn, motorvag och vdg 15. I ansprakstagande
av jordbruksmark motiveras av det strategiska ldget med nirhet till bade trafikférbindelserna
och majligheten till arbetspendling med hallbara transporter tackvare foreslagen tagstation och
bostadsbebyggelse néra i bade staden och sddra straket. Omradet ger plats for stérande verksamheter
som inte kan finnas i blandad stadsbebyggelse. Anvindningen inom de delar av omradet som ligger
ndrmast Tronninge bor begrénsas till verksamheter som inte dr storande for omgivningen. Detaljplan
pagar for omradet”
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Géllande detaljplaner
Den norra delen av planomradet omfattas av stadsplan for del av Fyllinge 20:1 (laga kraft 1981-04-
29) som anger smaindustri (Jm) fér omradet. En del i den nordostra delen av planomradet omfattas
av detaljplan for Fyllinge 20:393 m. fl., ny atervinningsanldggning (laga kraft 2014-03-14). Har anges
jarnvégstrafik (T,) som anvindning f6r marken inom aktuellt planomrade. For 6vriga delar ar marken
inte tidigare detaljplanerad.

Planprogram
Ettplanprogramsomforeliggerdetaljplanenhartagitsfram. Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
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beslutade 2016-01-19 §22 att programmet skulle skickas ut pa samrad, vilket gjordes under tiden 16
februari till 22 mars 2016. Programmet omfattade en utdkning av Kistinge industriomrade béade i
soder och i dster samt visade pa 16sningar for den 6vergripande trafikmatningen till omradet.

I programmet ska aktuellt planomrdde byggas ut for industriverksamhet, bade lattare och
tyngre verksamheter. Matning till verksamhetsomradet ska huvudsakligen ske via korsningen
Stjanarpsvégen/vég 15 dir en ny cirkulationsplats foreslds. I soder vid korsningen Trénningevégen/
vdg 15 ska en koppling med fokus pa trafiksakerhetshojande atgarder f6r Tronningen uppforas, dar
ingér bland annat koppling fo6r gang och cykel till arbetsplatser i Kistinge och rekreationsstrak oster
om verksamhetsomréadet. I gransen mot séder och viaster redovisas en gron buffertzon som dven
innehéller dagvattenhantering. I programforslaget finns tva alternativ dér skillnaden var hur mycket
industriomradet utdkades sdderut. Planprogrammet godkiandes av Kommunstyrelsen 2016-10-04 att
ligga till grund for fortsatt planering.

o

Forslag

Matur och
dagvattenhantering

Anvindning dndras

llll till matur och

dagvattenhantaring
- Befintlig inclustri
—ustri ()]
S Verksamheter (Z)
Omlasmingscentral \
S~ Befintlig vig

=~ Nyvig

~ Befintlig gang- och

cykelvig -
"= = o Mygang- och eykelvig

Sy Planicimiride

S 9 Foreslagen
. regionbussplats

\“L. : : — = ;
i '\ o . r;’
f b \\\‘\ ! '/ [ \

Programforslaget som godkindes av Kommunstyrelsen 2016-10-04. Alternativet med mindre utokning av
verksamhetsomrddet i soder.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Inom planomrédet finns inga utpekade riksintressen eller andra sirskilda intressen enligt Miljobalken.
I anslutning till planomradets vastra grans ligger vdg 15. Vdagen omfattas av riksintresse for
kommunikationer 3 kap 8§ beslutade av Trafikverket. Vigen ingar i det funktionellt prioriterade
vagndtet och dr klassad som en regionalt viktig vag for godstransporter, langvaga personresor, dagliga
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personresor samt for strackan mellan Halmstad - Daggarp - Laholm dven for kollektivtrafik. Vg 15 ar
en tvirled mellan Halmstad och Karlshamn i Blekinge och en viktig forbindelse i 6st-viastlig riktning.
Tvirleden ar av sdrskild betydelse for regional och interregional trafik eftersom leden férbinder véstra
Blekinge med norra Skane, sydvastra Smaland och Vistkusten. Vagen dr d&ven rekommenderad vag for
farligt gods. Genom Halmstad &r vdg 15 en omledningsvag for vig E6.

Det finns dven ett riksintresseomrade for hogexploaterad kust (4 kap 4 § miljobalken) vdster om
jarnvédgen. Detta omfattar storre delen av sddra Sveriges kust och innebadr att fritidsbebyggelse endast
far komma till stand i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Da planomradet ligger en
bit ifran riksintresset och avskdrmas frdn kusten av bland annat Véstkustbanan bedoms riksintresset
inte paverkas. Omradet vaster om véstkustbanan omfattas dven av 4 kap 2 § Miljobalken som sager
att turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt skall beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Aven i detta fallet
bedoms inte riksintresset paverkas.

Omradet vaster om vastkustbanan omfattas dven av riksintresse for naturvard (NN19), Laholmsbukten-
Eldsbergaasen-Genevadsan-Lagan. Omradet har omfattande geovetenskapliga virden och dr intressant
ur ett vixtgeografiskt perspektiv med en vilutvecklad sandkustvegetation.

Riksintressebeskrivningen anger att strandomradena ska hallas oexploaterade och péaverkan pa aar
inom omradet genom tillforsel av naringsamnen samt paverkan pa de hydrologiska forhallandena ska
undvikas. Planférslget bedoms inte paverka intresset.

Fyllean ér ett Natura 2000-omrade enligt EU:s art- och habitatdirektiv. Huvudsyftet med Natura
2000-omradet Fylledn (SE0510132) dr att bevara ans genetiskt unika laxstam. Fyllean har en vardefull
flora och fauna och lampar sig vil for reproduktion avlax och havsoring. Omradet har tidigare paverkats
negativt av hoga halter férsurande amnen men med kalkningsinsatser har problemet kunnat atgardas.
Skada pa omradet kan uppkomma genom bland annat férsimrad vattenkvalitet och dndrad hydrologi.
Dagvatten fran programomradet nar Fylledin genom Tronningedn som gér ihop med Fyllean ddr
Fyllean mynnar ut i Laholmsbukten, det vill sdga Natura 2000-omradets nedersta del.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet i véster bestdr av jordbruksmark. Marken sluttar svagt fran +20 meter
over havet i Oster till +10 meter 6ver havet i vaster. Den Ostra delen av planomradet utgors av befintlig
komposterings- och atervinningsverksamhet med sortering, behandling och upplag pa i huvudsak
hérdgjorda eller grusade ytor. Dér finns ocksa skyddsvallar med grds och i den sydvistra delen finns
planterad energiskog for hantering av vatten frdn verksamheten. Langs planomradets nordéstra sida
gar Kistingebacken. Vig 15 gar langs omradets véstra sida och skédr genom jordbrukslandskapet som
breder ut sig i soder. Omradet gransar i ost till ett storre skogsomrade (Stjarnarpskogen) som utgor
nérrekreation for Tronninge som i 6vrigt har brist pa omraden for just detta. Detta gor att straket fran
Tronninge till ekskogen och tillbaka dr viktig att stdrka.

Natur och rekreation
En naturvdrdesinventering for ett storre omrade har genomférts av Mina Natur (2015) som
har identifierat ett antal naturviardesobjekt inom planomradet, se beskrivning och karta nedan.
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Kistingebédcken tangerar planomradets norra del dr en mindre back som rinner i en fuktig svacka med
en del olika videarter. Backen har visst naturvirde (naturvérdesklass 4) pa grund av sitt obetydliga
artvarde men med ett visst biotopvarde.

Ett antal smavatten av typen margelhélor finns inom omradet (objekt 4-7). Dessa har sitt ursprung i
upptagning av margellera runt sekelskiftet 1800-1900. Darefter har de vattenfyllts och runt de flesta
finns en del ldgre videbuskage och en del vass. Tvd av mérgelhalorna (objekt 6 och 7) har bedomts ha
patagligt naturvarde (naturvardesklass 3) och Gvriga objekt visst naturvirde (naturvérdesklass 4). I
tva av margelhalorna (objekt 6-7) fanns grodrom fran brungroda, Rana sp. Fran en hordes spelande
akergroda, Rana arvalis.

Objekten 10 och 11 ér akerholmar med en del trdd och buskar. De har naturvérdesklass 4 pa grund
av sitt obetydliga artvirde men med ett visst biotopvirde. De omfattas av det generella biotopskyddet.
Tvd mindre omraden med betesmark finns i planomradets sodra del (objekt 12-13). Dessa omraden &r
relativt ndringspaverkade och har en ganska trivial flora men genom att de inte pldjs langre och har en
del trad- och buskrader pa vissa kanter &r de positiva biotoper i akerlandskapet. Dessa objekt bedoms
ha naturvérdesklass 4.

Ett akerdike (objekt 14) omfattas av det generella biotopskyddet finns langs skogskanten. I 6vriga delar
ar diket kulverterat.

Identifierade naturvirdesobjekt inom planomradet. Alla gulmarkerade objekt omfattas av generella
biotopskyddsbestiammelser (7 kap MB 11§). Planomradet markerat med réd linje.

Skogsomréidet som grénsar till planomradet i Oster (Stjarnarpsskogen) finns med i kommunens
Handlingsprogram for Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv (2008) och Gronplan
(2016). Det dr ett stort sammanhéngande skogsomrade med bok- och ekblandskogar. Totalt finns cirka
200 fynd av cirka 25 rodlistade arter framfor allt insekter, faglar, kirlvaxter och svampar. Ekskogen
innehéller flera grova ekar med hoga biologiska viarden samt dod ved. Omréadet har bedomts ha hogsta
naturvardesklassning. Omréadet utgor nirrekreation f6r Tronninge som i 6vrigt har brist pa omraden
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for just detta. Detta gor att straket fran Tronninge till ekskogen och tillbaka har dven i detta fallet
bedomts ha hogsta rekreationsvardeklassningen.

Kulturmiljé och Landskapsbild

Planomréadetgransaridsttillenkulturmiljo (Stjarnarp Eldsberga) somérutpekatiKulturmiljoprogrammet
for Halmstads kommun. Omrédet som gransar mot planomradet bestar fraimst av l6vskog. Miljon
utgors av Stjarnarps gods med underlydande gardar och torp préiglar omradet. Godsanldggningen
ar en av Hallands storsta och har en variationsrik bebyggelse fran 1600-talet och fram till 1900-talet.
Landskapet narmast huvudgérden praglas av ddellovskog, i soder av 6ppen odlingsmark innehallande
bland annat en stor mangd margelgravar. Anlaggningen har haft stor ekonomisk och social betydelse
for den omgivande jordbruksbygden.

o o S

Allén mot Kronotorps gard, jordbritksmarken och planomrddet syns i bakgrunden.

Planomradet dr beldget i ett storskaligt flackt landskap som i véster och soder domineras av
jordbruksmark. Omradet sluttar svagt mot sydvist. Norr om planomradet finns industribebyggelse och
i nordost och dster ligger tva befintliga deponier, varav en ir aktiv. Oster om planomréadet finns natur-
och jordbruksmark med inslag av skog. Den nedlagda deponin i norr och skogen i dster fungerar som
en tydlig rumsavdelare i det annars 6ppna landskapet. Den Ostra delen av planomradet ddr befintlig
atervinningsverksamhet bedrivs avskdrmas delvis fran det 6ppna landskapet av skyddsvallar och
vegetation. I det flacka jordbrukslandskapet exponerar omradet sig tydligt mot vdg 15. Stena metalls
byggnader med skorsten (tidigare Pilkington) utgor ett landmirke i omrédet. Fran omradet syns dven
tornet pa Tronninge kyrka tydligt.

I "Landskapsbildsvarden I Halmstads kommun”, 1999 beskrivs omradet som en del av Halmstads
sodra kustslattomrade. Landskapet beskrivs som storskaligt och flackt med undantag for den tydliga
och mycket karakteriserande Eldsbergaasen. Hér beskrivs ocksa att det genom det storskaliga
landskapsrummet stracker sig flera stora vagar, jarnvédg och luftledning, fraimst i nordvést-sydostlig
riktning. I en del fall beskrivs skaloverensstimmelsen med landskapet som god men mestadels utgor
dessa urbana inslag kraftiga ingrepp sasom trafikapparaten vid Trénninge och jarnvagsdragningen
genom Eldsberga samhille.

Dnr KS 2017/00042 SAMRADSHANDLING 15(37)



Planomradet sett fran sydost.

Planomradet utgdr en avgrinsad del av det storre landskapsrum som omges av en utlopare av
Stjarnarpsskogen i 6ster och industriomradet i norr. I sdder rinner Tronningedn som omges av en
smal vegetationsrida med en avdelande funktion i landskapet. Landskapet ar tydligt paverkat av
infrastruktur sasom vag 15 och viadukten dver jarnvagen vid Tronninge, jarnvagen liksom bebyggelsen
i befintligt industriomréde.

Det finns ett stort antal mérgelhdlor i omradet som bidrar till en viss smaskalighet till omradet.

Foto till vinster visar landskapet soder om planomrdadet och till hoger dr vyn fran oOster lings med
planomradets grins mot Tronninge samhiille.
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Befintlig industribebyggelse i anslutning till planomradet (vinster) samt befintlig bebyggelse inom
planomrdadet (hoger).

Hushallning av jordbruksmark

Planomrédet bestér till stérre delen, cirka 51 hektar, av hogklassig jordbruksmark som brukas. Risk
foreligger idag att fororeningar (PFAS) kan tas upp i grodorna, men pa sikt kan detta atgirdas. Enligt
3 kap 4 § miljobalken far brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behovs for att tillgodose vdsentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmdn synpunkt tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Vattenomraden och strandskydd

Inom planomradet finns fyra smavatten i form av margelgravar. Tvd av dessa omfattas av generellt
strandskydd (100 meter). Norr om planomradet gir Kistingebacken med generellt strandskydd
(100meter). Diket i soder bedoms inte omfattas av strandskydd.

Morkblatt dr dike samt mdrgelhdlorna som bedoms omfattas av strandskydd. Ljusbla dr diken och
mdrgelhdlor som inte bedoms omfattas av strandskydd. Planomradet markerat med rod linje.
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Omrédet beror inte nagon grundvattenforekomst.

Inom planomradet finns ett dikningsforetag (Tronnnige och Kistinge df ar 1954) som ar kopplat till
recipienten Tronningean. Recipient for dagvatten fran planomradet dr Tronningean, Fyllean och
slutligen kustvattnet fér Laholmsbukten. Ekologisk status fér Tronningean dr mattlig. Anledningen till
attdeninte uppnar god ekologisk status dr fysisk paverkaniformavutdikning och ritning avvattendraget
samt hoga halter av ndringsamnen, fosfor och kvive. Miljogifter for sdrskilt miljéfororenade &mnen
ar inte klassade for Tronningean. Dock finns betydande péverkan fran befintliga industriomraden
i Tronningeans avrinningsomrade som visar pd hoga halter av fororeningarna PFOS, PFAS och
Benso(a)pyrene. Eftersom industrier enligt VISS bedéms ha betydande paverkan pé problematiken
i Tronningeéan dr det viktigt att dagvattnet fran planomradet renas sd att planforslaget inte paverkar
recipienten negativt.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta ar dominerande jordart lera som &r tackt av ett ganska maéktigt lager
matjord. En mindre del i dster bestar av sand. Dominerande bergart i omradet 4r gnejs som &r en stabil
bergart. Grundvattenriktningen i planomradet ar generellt fran nordost till sydvést, mot

havet. Grundvattennivan i planomradets Ostra kant varierar mellan 0,3-1,7 meter under markytan
(Tyréns, 2020). I mitten avomradet finns indikationer utifran EliaExpress genomférda kontrollprogram
(WSP 2018) att grundvattennivén ligger pa mellan 1-3 meter under markytan.

Huvuddelen av planomrédet ligger inom ldgriskomrade f6r markradon. Omradet langst i oster samt
ett omrade langst i véster innehaller berggrund och jordarter med normallag radioaktivitet.

Marken inom planomradet antas inte vara fororenad. Befintlig verksamhet i den dstra delen utgor inte
kénslig markanvandning. Da verksamheten planeras fortga bedoms inga ytterligare undersokningar
eller atgarder krévas.

Enligt genomford miljoteknisk undersékning och riskbedémning (2020-09-07) har omradet nordost
och 6st om planomradet mycket hoga halter av PFAS i ytvattnet och grundvattnet, vilket indikerar
en allvarlig miljoskada. Killorna till fororeningarna dr mycket troligt de avfallsanlaggningar och
deponier som ligger precis utanfér planomradet. PFAS-dmnen ér persistenta, vilket innebar att de &r
mycket langlivade i miljon och férorenade omraden kan fortsdtta att fororena omgivande jordlager,
grundvatten, vattendrag, sediment och fauna trots att anvindningen &4r avslutad sedan ldnge.
Absorberande egenskaper av PFAS dr generellt 1aga jaimfort med andra organiska dmnen, vilket gor att
PFAS kan spridas langa strackor via grund- och ytvatten och dven som luftféroreningar via damning.
Mojliga exponeringsvégar for méanniskor ér intag av dricksvatten, véxter och fisk. Odling féorekommer
i ndra anslutning till kdllomradet och det kan inte uteslutas att PFAS tas upp i grodorna och déarmed
exponerar manniskor genom foda. For att minska risken for exponering bor inga dricksvattenbrunnar
installeras i planomradet eller dess narhet. Ett alternativ dr inneslutning, vilket innebar att spridning
av fororening fran killzonen kan minskas. Vertikala och/eller horisontella barridrer installeras i
marken for att forhindra spridning. (Naturvardsverket, 2019). Inneslutning bygger pa att killzonen
kan faststdllas. For att avgransa fororeningsplymen bor nya grundvattenrdr installeras och provtas i
omradet sydvist om deponin. Atgirdsforberedande undersokningar och riskreducerande atgirder
behover utforas. Fororeningskallans spridning och exponering behéver reduceras.
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Punkter dir PFAS-halter har uppmiitts.

Fornlamningar

Flera fornlamningar finns inom planomradet och flera har tagits bort.

Arkeologisk utredning genomfordes 2016 for planomradets norra del. Utredningen resulterade
i tre fornldmningar i form av tre boplatslimningar av forhistorisk karaktdr samt en halvig. Inom
en av ldmningarna patréffades ocksd vad som tolkades som en stensittning. Under 2017 gjordes en
arkeologisk forundersokning dar tidigare patriffade limningar avgriansades och beskrevs. Under
forundersokningen pétriffades endast nagra hirdbottnar och enstaka gropar och den troliga
stensdttningen blev efter ndrmare undersokning endast en mycket liten ansamling stenar. Limningen
som tolkats som en halvag omtolkades till endast ett dike eller eventuellt en d4gogréns. Detta gjorde att
rekommendationen fran Kulturmiljé Halland blev att dessa tva lamningarna inte behovde undersokas
ytterligare. Inom den tredje lamningen pétraffades en betydligt storre médngd anlaggningar och ett fatal
16sfynd av flinta samt en bit keramik. De vil avgridnsade lamningarna tydde pa att det rorde sig om en
boplatslimning. Kulturmilj6é Halland férordade darfor att det cirka 4000 m? stora omradet skulle ga
vidare till en arkeologisk undersékning. Slutundersokning genomférdes 2017 och fornlimningen togs
bort efter att undersokning slutforts.

Inget hinder foreligger darfor langre ur arkeologisk synpunkt for att planomradets norra del, det
undersokta omradet, tas i ansprak.

Under 2020 genomférdes en arkeologisk utredning for planomridets sddra del. Utredningen
resulterade i tva fornlamningar i form av ett mojligt gravfilt eller annan forhistorisk aktivitetsyta och

en forhistorisk boplatsyta. Arkeologisk forundersokning pagar for de bada mdojliga lamningarna.

Behov av kompensationsatgarder
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Vid en exploatering av planomradet kommer flera generella biotoper tas i ansprak. Lénsstyrelsen
beviljade 2017-01-27 kommunens ansdkan om dispens fran biotopskyddsbestimmelserna enligt 7
kap. 11§ for borttagande av smévatten (2 st) och en dkerholme i den 6stra delen av planomrédet med
tva villkor. Det forsta villkoret var att en eller flera dammar eller vatmarker som minst motsvarar ytan
péa de borttagna smavattnen ska anldggas inom planomradet. Det andra villkoret var att ett omrade
liknande den dkerholme som tas bort och som minst motsvarar ytan pa den borttagna akerholmen
ska anldggas inom planomradet. Tiden for att genomfora detta gar ut i borjan av ar 2022 och
kommunen har som ambition att ansdka om dispens for dessa samt ansoka om att ta bort ytterligare
2 smavatten samt del av ett dike. Dessa ska dven kompenseras for inom planomréadet. De foreslagna
kompensationsatgirderna beskrivs under rubriken Kompensationsatgérder i forslags-delen.

BEBYGGELSE

Bostader

Inom och i direkt anslutning till planomradet finns en befintlig bostad, soder. Byggnaden har kopt s
av kommunen och planeras att rivas i och med planens genomférande. Narmsta samlade bebyggelse
finns i Tronninge, cirka 300 meter sydvéast om planomradet.

Verksamheter
I den o6stra delen av planomradet bedrivs idag verksamhet med inriktning pa kompostering och
atervinning. Befintliga verksamheter tar i ansprak néstan halften av planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Storre delen av planomradet ér inte bebyggt idag. Det finns gang- och cykelvagar till planomradet idag
via Sadelvédgen och Stjarnarpsvigen som ansluter till Halmstads 6vergripande ndt som aven kopplar
till Tronninge. Det finns gang- och cykelvdg storre delen av Kistingevagen mellan Sadelvigen och
Fyllingevagen. Vignitet inom befintligt verksamhetsomrade ar belyst och géng- och cykelvagarna har
slapljus fran vagens armaturer. Stjarnarpsvagens anslutning till riksvédg 15 dr dven belyst.

Det finns ingen planskild gang- och cykelvdg forbi vdg 15 i ndaromrddet. Vid Stjarnarpsvégens
trevagskorsning finns smala viloplan mellan vigbanorna, men den héga hastigheten och antalet
passerande fordon gor 6vergingen osdker.

Kollektivtrafik

Vig 15 trafikeras av regionbuss (snabbuss 314) mellan Halmstad och Laholm. Hallplatsen ligger
vid Stjarnarpsvégens anslutning till viag 15, cirka 500-1000 meter nordvést om planomradet. Det ar
problematiskt for oskyddade trafikanter att korsa vag 15 i anslutning till hallplatserna. Turtdtheten
ar cirka tre turer/timma at vardera hall under morgon och eftermiddag pa vardagar. Hallplats for
stadsbuss 2 finns cirka 2 kilometer norr om planomréadet. Hallplatser finns langs med Fyllingevigen.
Turtdtheten &r cirka 4 turer/timma under dagtid och tvé-tre turer/timma kvéllstid.
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Karta med region- och stadsbusshdllplaster utmarkerade. Cykelvig dr markerad med gron linje.

Biltrafik och gator

Befintliga verksamheter inom planomradet ansluter sin vagtrafik till Sadelvdgen (40km/h) som &r en
industrigata. I férlingningen ansluter Sadelvégen till Stjarnarpsviagen (80km/h) som ansluter till riksvag
15 (80km/h) som dr rekommenderad vég for farligt gods och utgér riksintresse for kommunikationer.

Vig 15 dr en viktig viag bade for regional och interregional trafik. Anslutningen for Sjarnarpsvagen dr en
treviagkorsning med véanstersvingsfalt. Trafikméngden ér cirka 1449 fordon per dygn, varav 264 av dessa
ar tungtrafik (2020). Enligt Trafikverkets genomforda Atgirdsvalsstudie att flera upphinnandeolyckor
kan hiérledas till kobildning infor cirkulationsplatsen norr om korsningen. Tidigare utredning har
visat att trafiken dr som storst i sddergaende fardriktning, men upphinnandeolyckorna édr som flest
i norrgdende fardriktning. Det finns relativt manga tunga transporter inne i Fyllinge-omradet och
trafikanter vittnar om att det ar svért att komma ut pa vag 15 fran Vag 552, Stjarnarpsvégen.

I planomradets sodra del finns idag en trevdgskorsning till Tronninge (Trénningskorset), det finns
dven en enskild infart i anslutning till korsningen. Strickan har haft flera svérare olyckor och enligt
genomford analys (verktyget TS-EVA) dr utfallet av svart skadade nagot hogre har dn vid liknande
korsningstyper. Detta giller dven for Krontorpsvigen som ocksd ér en tillfart till Tronninge. En
dodsolycka vid Tronningekorset gor att dven snittet for omkomna vid Tronningekorset blir nagot
hogre én normalt.
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Cykel- och bilparkering
All parkering sker inom den egna fastigheten.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer inférdes med Miljobalken 1999 som ett styrmedel for att komma till ratta med
storningar fran sa kallade diffusa utslipp, exempelvis fran transporter. Utgangspunkten for en
miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstdndet i miljon och vad manniskan och naturen bedéms
kunna utsdttas for utan att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormerna avser fororeningsnivier
som inte far/bor overskridas. Om en fororeningsniva overskrids eller riskerar att 6verskridas finns
bestimmelser om skyldigheter att vidta atgarder.

Miljokvalitetsnormer for luft

Halmstads kommun jobbar aktivt med fragor kring hallbart resande och genomfér kontinuerligt
matningar av luftféroreningar i staden. Mdtningarna sker vid Viktoriagatan i centrala Halmstad, som
ar den mest trafikerade gatan i kommunen. Den senaste matrapporten visar att miljokvalitetsnormerna
for kvaveoxid och partiklar uppfylls med marginal.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att uppna en god status enligt EU:s ramdirektiv for
vatten, vattendirektivet, och att vattendragens status inte ska forsamras.

Miljokvalitetsnormer for buller

I kommuner med mer d@n 100 000 invanare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller fran
alla végar, jarnvégar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt Trafikverket
ska vart femte ar gora bullerkartlaggningar och darefter ta fram och faststilla atgardsprogram for att
minska bullerstorningar. Halmstads kommun uppnadde under véren 2018 fler &n 100 000 invanare. En
tidig kartliggning av buller fran vdg och jarnvag har under 2016 tagits fram f6r Halmstad centralort.
For planomradet har en specifik bullerberakning tagits fram. Resultatet av denna finns beskrivet under
rubriken Planférslag och konsekvenser - Hélsa och sikerhet - Buller.

Social hallbarhet

Planomrédet ar till stor del inte utbyggt idag. Planomradet har narhet till kollektivtrafik och har god
cykelforbindelse mot Fyllinge. Kopplingen for oskyddade trafikanter ar osaker idag over vag 15, vilket
forvararpendlingmedcykelfran Tronningeochdelvisavenstaden. RekreationsomréadetStjarnarpskogen
ligger direkt 6ster om planomradet och dr ett av Tronninges narmaste rekreationsomraden. For att na
grusvagen som leder till omradet behover viag 15 passeras. Grusvédgen saknar idag belysning.

Det saknas nirliggande bebyggelse som befolkas kvallstid.

Storande verksamheter och farligt gods

Vig 15 ar rekommenderad vag for farligt gods. Kommunen bedomer utifran Lansstyrelsens riktlinjer
“riskanalys av farligt gods i Hallands ldn” att vdgen har ett hogt trafikflode och bor klassas som ”Vag-
hog” Som skyddsavstind fran vag for farligt gods giller byggnadsfritt avstand pa 30 meter till det
dandamal som foreslas inom planomréadet. Basavstand for bebyggelse av typen industri och vigen
rekommenderas ett basavstind pad minst 50m. Omradet 30-50 meter fran végen far inte utformas pa
ett satt som kan uppmuntra till stadigvarande vistelse.
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Omradet ansluter till befintligt verksamhetsomrade i norr och avfallshantering i 6st.
Planomradet ligger cirka 300 meter nordost om befintliga bostédder i Tronninge och 1,2 kilometer norr
om bostdderna i Fyllinge.

Risk

Risken for erosion och ras bedoms som lag. Risken for 6versvimning bedéms inte som stor. Det finns
ett instangt omrade Oster om vég 15 vid utloppet for dagvatten fran planomrédet till dikningsforetag
vasterut.

Risken for olyckor ér relaterad till vilken verksamhet som bedrivs i omradet. Dagvattensystemet avses
utformas pa sadant sdtt att féroreningar i samband med en olycka kan avgriansas och tas omhand.
Nérmsta bebyggelse ligger cirka 300 meter sydvast om planomradet.

Buller
Nédromradetéridagbullerstort pa grund avden befintliga deponin, vissa avde befintliga verksamheterna
och riskvag 15.

Brandposter
Konventionellt brandpostsystem for nya industriomradet kravs en kapacitet pa minst 1200 I/min (20
1/s).

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Planomréadet finns inom HEM:s koncessionsomrade for elndt och elledningar. Ledningsritt for
teleledning finns inom planomradet (nordsydlig riktning).

Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2014-2018 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hiéllbar energianvandning.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i angridnsande gata i norr och omradet planeras
anslutas hér. Utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar kravs for att forse omréadet.

Dagvatten

I nuldget tar befintliga verksamheter inom planomradet hand om dagvattnet lokalt inom den egna
fastigheten. Idag finns en anslutning till ett befintligt dikningsforetag i vést vilken har en dimension
motsvarande 1,5 1/s och hektar avvattnad mark. Dikesforetaget har forandrats sedan det bildades
1954, fran 6ppet dike har det sedan 1970-talet varit kulverterat.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska hanteras i enlighet med "Renhallningsordning f6r Halmstads kommun”. Avfall
Sveriges rad och anvisningar samt krav fran Arbetsmiljoverket bor uppfyllas.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Hllustrationskarta over hur omrddet skulle kunna exploateras.

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Allmédnna ytor for naturomrdde bevaras i soder och vést dir omrddet moter omkringliggande
jordbrukslandskap. Inom ytorna uppforas tva storre dagvattendammar som ska ha en utformning
som inte enbart gynnar rening utan dven biologisk mangfald. Det planeras dven uppforas en damm
for tekniskt vatten i det Ostra naturomradet.

Vissa naturvirden bibehalls i planforslaget och tillats utvecklas i sammanhédngande grona strak
inom omréadet. Planforslaget sidkerstiller att promenadstraket som kopplar samman Tronninge med
Stjarnarpsskogen lings den sddra griansen av planomradet bevaras och forstirks. Detta gor det mojligt
for méanniskor och djur att tryggt ta sig runt industriomréadet till omkringliggande naturmiljéer och
rekreationsmal. Tvd margelhalor bevaras.

Natur och rekreation
Planforslaget innebdr paverkan pa smabiotoper i jordbrukslandskapet som omfattas av biotopskydd
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enligt miljobalken. Kommunen ansokte i borjan av planprocessen (2017) om att ta bort en mérgelhala
samt tva akerholmar. Lansstyrelsen beslutade 2017-01-27 att medge dispens fran biotopskyddsbe-
stimmelserna (7 kap 11§ MB) for dessa objekt (beslutet ar giltigt i 5ar). Planprocessen har sedan
beslutet avstannat av olika anledningar och givna dispenser ér ej genomférda i dagslaget.

Tva maérgelhalor planeras att bevaras, resterande biotoper planeras att tas bort. For att kompensera de
biotoper som ska tas bort anges i planforslaget ytor for dagvattenhantering inom naturomradena och
en forstarkt gron infrastruktur. Grodorna i omradet bedoms kunna fa nya livsmiljoer i det naturomrade
som planeras i den véstra och sodra delen av planomradet om nya vatten anldggs i form av dagvatten-
dammar. Det dr dock viktigt med en genomténkt utformning av dammarna. For mer information om
vilka dtgdrder som planeras lds avsnitt "kompensationsatgader” lingre fram.

e

Rétt =biotoper som ansdks om att ta bort, lila = biotoper som redan dr beslutade och ska tas bort, gul =
biotoper som ska bevaras.

Planforslaget sakerstaller att promenadstridket som kopplar samman Tronninge med Stjarnarpsskogen
langs den sodra gransen av planomradet bevaras och forstirks. Detta gor det mojligt for ménniskor
och djur att tryggt ta sig runt industriomradet till omkringliggande naturmiljéer och rekreationsmal.

Kulturmiljo och Landskapsbild
Foreslagen exploatering bedoms inte ndimnvirt paverka kulturmiljon for Stjarnarp Eldsberga gransar
till planomradet i ost.

Planerad exploatering kommer att paverka var motet mellan staden och det 6ppna odlingslandskapet
sker da del av jordbruksmarken kommer bebyggas. Naturomradet narmast jordbruksmarken i soder
ska fa en gestaltning som mildrar de visuella skillnaderna mellan industrimarken och akerlandskapet.

Dnr KS 2017/00042 SAMRADSHANDLING 25(37)



Dammen ska fd en mer naturlik gestaltning med olika branta sldntlutningar i olika delar och vegeta-
tion. Detta gor det dven trevligt for de som vistas pa gang- och cykelstraket som ligger i anslutning till
akerlandskapet. Byggnader placerade i den sodra delen av omradet trappas ned i hojd mot det 6ppna
odlingslandskapet.

Hushallning av jordbruksmark

En utbyggnad enligt planforslaget innebér att hogklassig akermark tas i ansprak. Det rader brist pa
mark for verksamheter i kommunen och kommunen har i gillande Oversiktsplan, Framtidsplan
2030, gjort en avviagning mellan férdndrad markanvandning och bevarandet av jordbruksmarken for
att sdkerstdlla att brukningsvérd jordbruksmark till minsta mojliga méan péverkas av exploatering.
Planomradet har ett mycket gynnsamt strategiskt ldge med nérhet till bade trafikférbindelserna
och méjligheten till arbetspendling med hallbara transporter tackvare foreslagen pendelstation och
bostadsbebyggelse néra i bade staden och sodra straket. Omradet ligger i anslutning till befintligt
verksamhetsomrdde dér befintlig infrastruktur och tekniska system kan nyttjas. Omradet har dven
gang- och cykelavstand till bostdder samt koppling till kollektivtrafikstrak och framtida pendelstation
i Tronninge (Markarydbanan). Omradet ligger dven strategiskt med anslutning till bdde jarnvag,
hamn, vdg 15 och motorvigen samt kommunikationsstrak for framtida jarnvag och vdg av nationell
och internationell betydelse. I granskningsforlag till ny 6versiktsplan (Framtidsplan 2050) kommer
planomradet dven ha ndra koppling till kombiterminal. Omréadet ger plats for stérande verksamheter
som inte kan finnas i blandad stadsbebyggelse. Det dr stor efterfragan pa verksamhetsmark i Halmstads
kommun och en utékning av Kistinge industriomrade skulle skapa manga nya arbetstillfillen.

Vattenomraden och strandskydd

I och med redan godkind ansékan samt kommande ansokning om borttagande av flera biotoper
bedémer kommunen att strandskyddet slacks ut vid dessa och kommunen anser att en prévning av
strandskydd for dessa inte dr aktuellt. Strandskyddet bevaras inom allmin platsmark NATUR och
foreslas upphévas inom all kvartersmark samt allmén platsmark GATA.

Enligt 4 kap 17 § PBL far kommunen i en detaljplan upphéva strandskyddet om det finns sérskilda
skal enligt miljobalkens 7 kap 18 § c. Skilet ska vara angeldget och intresset av att ta omradet i ansprak
ska véga tyngre dn strandskyddsintresset. I detta fallet bedomer kommunen att marken behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmédnt intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet (MB
7 kap 18 ¢ § p.5). Det finns flera anledningar till kommunens bedémning att strandskyddet boér kunna
upphévas. Det starkaste skilet ar att det finns ett akut behov av verksamhetsmark och omréadet har
ett gynnsamt strategiskt lage med direkt anslutning till befintligt verksamhetsomrade med nérhet till
béade trafikférbindelser och mojlighet till arbetspendling med héllbara transporter.

Planens genomférande bedéms inte medfora 6kade halter av PFAS och PFOS till varken grundvattnet
eller ytvattnet och Tronningean. Dagvatten fran omraddet kommer att ledas genom lokalt
omhiéndertagande via 6ppna diken till dagvattendammar med mycket hog kapacitet for rening och
fordrojning. Dagvattnet kommer att férdrdjas till 1,5 1/s/ha upp till ett 10-arsregn. Utdver 10-arsregn
kommer okinsliga ytor inom planomradet i férsta hand dversvimmas istdllet for att 6ka flodet ut till
recipienten. Tronningedn har stor variation i floden och vid hoga floden finns stor risk for fosforldackage
genom erosion. Genom att fordrdja kraftiga floden fran planomradet minskar risken fér fosforlackage
inte bara fran planomradet men é&ven ute i recipienten Tronningean. Den forvintade belastningen av
fororeningar till dagvattnet vid planens genomforande har berdknats med Storm Tac.

Berdkningarna visar att om vatmarksomrdden utformas pa ett bra sitt med vatmarkszoner och med
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hog kapacitet for fordréjning kommer inte belastningen av fororeningar oka till f6ljd av planens
genomforande. Dammarna ska dven utformas med oljeavskiljare och avstdngningsmojlighet for att
minimera risken att utslapp nar Tronningean och Natura 2000- omréadet Fyllean, bland annat stoppa
spridning vid brand (slackvatten). Enligt modellen berdknas féroreningarna minska eller forbli
ofdrdandrade i jamforelse med nuvarande markanvandning.

Kommunen har for avsikt att omprova/upphdva dikningsforetaget inom de delar som finns inom
planomradet. Anslutningen fran omradet ska anpassas med hénsyn till kapaciteten i dikningsforetagets
anldggning.

Geotekniska férhallanden

Planomradet bestér till stor del av lagriskomrade for radon, men éven delvis normalriskomrade.
Enligt Boverkets byggregler, BES 2011:6, fir drsmedelvdrdet av aktivitetskoncentrationen av radon
i inomhusluften inte 6verstiga 200 Bq/m®. Nya hus bor byggas radonskyddande. Radonboken -
Forebyggande atgarder i nya byggnader, Formas, kan anvidndas som végledning.

Vid ldnshallning vid schakt under grundvattenytan inom planomradet maste linshallningsvattnet
omhiéndertas pa korrekt sitt med tanke pa PFAS. Detta regleras ej i detaljplanen utan sker vid
projekteringen.

Fornlamningar

Flera fornldmningar har patraffats i och med genomforda utredningar och undersékningar. De i
omradets norra del har slutundersokts och tagits bort. I sodra delen av planomradet har tva mdajliga
fornldmningar patriffats vid genomford utredning. Kommunen har fér avsikt att ta bort dessa och
arkeologisk forundersokning pagar nu.

Kompensationsatgarder

Inom omradet finns flera omraden som bedoms omfattas av generellt biotopskydd (MB 7.kap 11§).
Av dessa har 3 stycken givits dispens for att tas bort (2017). Utdver dessa tre har kommunen fér avsikt
att ansoka om dispens for 3 ytterligare for att majliggora optimal fastighetsbildning och resurseffektiv
anvandning av verksamhetsmarken som méjliggors i och med detaljplanen. For att kompensera de 2
margelhalorna som dnskas tas bort foreslas flera kompensationsatgérder i planforslaget. Utdver dessa
onskas dven ett dike att forflyttas och kulverteras under gatan och méjliga framtida interngator for
verksamheterna. Utgangspunkten dr att sa stor del av diket som mojligt dven i framtiden hélls 6ppet.

Planomradet planldggs med tva storre naturomraden dir dagvattendammar ska uppféras med
vatmarksliknande utformning. Den sodra dammen kommer ha ett nagot storre fokus pa rekreativitet
och biologiskt viarde. Genom att arbeta med utformningen av dagvattensystemet kan negativ paverkan
pa naturvirden kopplade till sméavatten motverkas. En genomtdnkt utformning kan till viss del
kompensera for den negativa paverkan borttagandet av margelhalorna och diket genom att befintliga
grodor forflyttar sig till dagvattendammarna istillet for de smavatten som forsvinner.

Nya dagvattendammar ska utformas som for att tillgodose grodornas behov. Slanter anpassas och
dammarna anldggs med grundare partier for att gynna reproduktion av grod- och kréldjur. Den
vastra dammen ska dven mojligora tekniska losningarna for uttag av tekniskt vatten, vilket vid vissa
delar av dammen kan innebara att slanter inte kan anpassas helt for grod- och kraldjur. Kunskap om
brungrodans och akergrodans livsmiljéer bor inhdamtas for att utformningen av dagvattendammarna
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ska tillgodose arternas behov. En varierande miljo kring dagvattendammarna med omkringliggande
buskar och mindre tradmiljoer ska uppforas. Vid dammarna skapas bade for buskmiljoer med
olika videarter och soloppna delar (mot séder och vister). I kantzoner runt vitmarker liggs en del
tradstammar i sa kallade faunadepaer vilket gynnar insektslivet och 6vervintrande grod- och krildjur.
Dammarna ska ha ett djup sa att det ar vattenspegel under hela aret. Ett mindre (vést) och ett storre
rose (soder) ska uppforas i nairheten av dammarna for groddjuren.

Anlidggande av nya dammar ska vara klara innan de befintliga livsmiljéerna fér grodor tas bort,
sa att djuren har nya livsmiljoer att flytta till. Exploatering av befintliga grodvatten ska ske under
vinterhalvaret da risken for negativ paverkan pa grodorna dr som minst.

Naturomradet i soder har direktkontakt med omkringliggande naturomraden i sdder och 6st vilket
skapar en “gron” infrastruktur, vilket innebar att vaxter, djur och svampar kan forflytta sig och spridas
inom omradet. Vid plantering foresprakas att lokalt forekommande arter viljs i forsta hand for att
gynna den biologiska mangfalden.

Utformning av de tillkommande gronytorna och grona straken bor goras med mojligheten att tillskapa
biologisk mangfald i atanke. Ett exempel ar de rodlistade arterna sanglarka, dngspiplarka, savsparv
och gulsparv beroende av dppna marker med rik froférekomst samt mindre vatmarker. Har ar det
viktigt att liknande biotoper kan skapas inom gronstrukturen i omradet, frimst i soder.

BEBYGGELSE

Anvandning

Anvindning av kvartersmark:

- Anvindningen verksamheter (Z) tillats inom storre delen av planomradet - bland annat tillats
service, lager, tillverkning med tillhérande forséljning, partihandel och annan jamf6rlig verksamhet
med begridnsad omgivningspaverkan. Serviceverksamheter med begridnsad omgivningspaverkan far
uppforas. Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande.

- Anvindningen drivmedel (G) tillats ldngs med storre delen av huvudgatan - bland annat ingar
hantering och forséljning av alla typer av drivmedel. Drivmedelshantering och drivmedelsforséljning
skavaraden dominerande verksamheten mensservice och handeli mindre omfattning som kompletterar
anviandningen ingdr ocksa. Det kan till exempel handla om biltvitt, toalett eller mindre restaurang.

- Resterande kvartersmark far anvindas for industri (J) - bland annat tillits produktion, lager,
partihandel och annan jaimforlig verksamhet. Infrastruktur i form av till exempel spdromrdden som
kravs for verksamheterna ingar ocksa.

Gestaltning

Exploateringsgraden inom planomréadet dr nagot hogre dn angransande verksamhetsomrade. En sa
effektiv markanvandning som mojligt efterstriavas och byggritterna har en byggnadsarea pa mellan
40-60%. I omrédet tillats byggnaderna en nockhéjd pa 14 och 18 meter. Bebyggelsen som ligger
ndrmast jordbrukslandskapet ges en nagot liagre byggnadsarea och nockhdjd for att mildra motet
mellan industrimarken och odlingslandskapet. Detta ihop med naturmarkens utformning vid
dagvattendammarna bidrar till att upplevelsen av industrimarken tonas ned.

Byggnader som inte 4r sammanbyggda 6ver fastighetsgrans ska placeras minst 4 meter fran fastighets-
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grans.

Killare och underjordiska garage far inte uppforas. Schaktning och markanlaggningar som kan péver-
ka grundvattenytan negativt far inte genomforas (b3).

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Kopplingen mellan Trénninge och Stjarnarpskogen séikerstills med en tunnel i anslutning till ny
cirkulationsplats vid Tronnigevéagen och vag 15.

Huvudgatan genom planomradet som stricker sig mellan den nya cirkulationsplatsen och Droskvigen
forses med en gang- och cykelbana langs vigbanans véstra sida. Gang- och cykelbanan édr 3 meter bred
och ansluter till det befintliga cykelvagnitet.

Grusvigen som ansluter till Sjarnarpskogen ska fortsatt vara tillgdnglig for gdende och cyklister. Den
ska dven kunna anvéindas av jordbruks- och skotselfordon. Ingen belysning ér planerad.

J&
/ £
.r{‘.' fa

Foreslagen cirkulation med gang- och cykelforbindelser under vig 15 och anslutning till nya busshallplatser
(bla ytor).
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Sektion over huvudgatans utformning.

Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt planen Okar underlaget for befintlig kollektivtrafik. Planen mdjliggor dven
uppforande av nya busshallplatser i anslutning till gang- och cykeltunnel under vég 15. Se bild ovan.

Biltrafik och gator

Mingden trafik beror mycket pa vilken typ av industri och verksamheter som etablerar sig i omradet.
I trafikutredningen anviand ett schablonvirde pé 37 fordon per hektar, vilket ha ger en uppfattning av
antalet fordon per dygn. Ytan dir verksamheter kan etablera sig ar cirka 70 hektar. Planomradet skulle
ge ett tillskott pa cirka 2590 fordon per dygn.

En ny cirkulationsplats foreslas, vid korsningen mellan vag 15 Laholmsvigen och Tronningevédgen, med
en ny infart till omradet. Att bygga om korsningen till en cirkulationsplats skulle 6ka trafiksékerheten.
P& sa sdtt kan korsandeolyckor forebyggas. Upphinnandeolyckor kan fortfarande intréiffa, men ér
ofta mindre allvarliga. En lastbil med dragbil och pahédngs- eller sldpvagn (Lps) har anvints som
dimensionerande fordon for omradet och for cirkulationsplatsen. Se bild ovan.

Vidgarna inom verksamhetsomradet ansluter i soder till ny cirkulationsplats och i nordost till
Sadelvégen och i nordvést till Droskvégen. Vid planering av viagarnas markniva ar det viktigt att VA-
ledningarnas och befintliga gatunivaer beaktas.

Huvdugatan dr 16,5 meter bred och planeras ha separat gang- och cykelbana. Utrymme for uppférande
av trad och fordrojning av dagvatten finns dven. Fordr6jning kan med fordel goras med bldgragront
system. Se bild ovan.

De andra tva gatorna dr 9 meter breda och saknar separat gang- och cykelbana. Se bild nedan.
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Sektion over de tvd andra gatornas utformning.

Cykel- och bilparkering
Parkering ska tillhandahallas inom den egna fastigheten.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Mitningar av luftféroreningar sker vid Viktoriagatan i centrala Halmstad, som dr den mest trafikerade
gatan i kommunen. Den senaste métrapporten visar att miljokvalitetsnormerna for kvaveoxid och
partiklar uppfylls med marginal.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget innebdr en minskad belastning av ndringsémnen och bekdmpningsmedel fran
jordbruksmarken vilket medfor positiva effekter med avseende pd minskad naringsbelastning.
Planforslaget innebér fler hardgjorda ytor och darmed 6kad dagvattenavrinning. Med foreslagna
fordrojningsdammar bedéms planforslaget inte forsamra mojligheten att uppna MKN f6r recipienten
Tronningedn.

Miljokvalitetsnormer for buller
Planomradets avstand till omkringliggande bostadsbebyggelse bedéms som mer én tillrackligt.

Social hallbarhet

Planforslaget innebdr att omradet kommer att bli tillgdngligt for bade gaende, cyKklister, bilister, tyngre
fordon. Omradet har nirhet till goda kollektivtrafikférbindelser. Giende och cyKklister far en trafiksdker
koppling till rekreationsomradet Stjarnarpskogen, genom tunnel under vag 15. Fran omradet ar det
dven relativt néra till bostadsbebyggelse, vilket kan bidra till att underldtta det vardagliga livet déa
arbetsplats och drenden kan utforas och nés pa ett snabbt och enkelt sitt.

Omrédet kan upplevas morkt och odsligt kvillstid och dérfor dr det viktigt att gang- och
cykelvigar utformas med omsorg, sérskilt tunneln under vag 15. Det ér ocksa viktigt att arbeta med
trygghetsskapande belysning i omradet.
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Storande verksamheter och farligt gods

Vig 15 dar rekommenderad vég for farligt gods. Detaljplanen tillater ingen bebyggelse inom 0-50 meter
fran vigen. Omradet 30-50 meter fran vagen har egenskapsbestimmelse om att utformningen inte far
uppmuntra till stadigvarande vistelse. Befintlig bostadsbebyggelse bedoms ha ett tillrackligt avstand
for att inte storas av verksamheterna.

Risk

Omradet ligger sa pass hogt att det inte finns nagon risk for 6versvimning for storre delen av
planomradet. Med hénsyn till de hoga PFAS halterna i yt- och grundvatten i ndromradet kommer
inte uttag av grundvatten till bevattning eller dricksvatten fa ske inom planomradet. Det tilldts ingen
schaktning eller markanlaggningar som kan paverka grundvattennivan negativt (b3).
Dagvattendammarna som ska uppforas bedoms behova vara tita for att hindra grundvattenintrangning
eller utstromning till grundvattnet. I framtiden kan det bli aktuellt med rening av PFAS-féroreningen i
omradet och det kan da behovas plats for en reningsanlaggning i narheten av deponiomradet.

Oljeavskiljare och avstaningsmojlighet ska finnas vid dagvattendammarna for att mdjliggora
uppsamling av slackvatten vid brand. Pa sa sdtt minimeras risken att utslapp nér Tronningean och
Natura 2000- omradet Fyllean.

Med ovanstaende atgarder bedoms planforslaget ej medfora nagra namnvarda risker betraffande halsa
och sdkerhet.

Buller

Planomradets anviandning ér vald utifran nérliggande verksamheters karaktar, vilka kan vara bullriga.
Befintlig bebyggelse bedoms ligga pa behorigt avstand fran planomradet varav inga bullerddmpande
atgarder har tillforts planen.

Brandposter

Brandvattenforsorjning finns i ndromradet, men avstindet bedoms vara for langt. Konventionellt
brandpostsystem for nya industriomradet kriavs en kapacitet pa minst 1200 I/min (20 I/s).Fragor
gillande brandvattenforsorjning regleras i kommunens "Handlingsprogram for arbete med skydd
mot olyckor” (2016).

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Planomradet planeras anslutas till det befintliga elndtet. Flera transformatorstationer kommer uppforas
inom planomrédet. Omraden for detta har inforts i plankartan (E -tekniska anlaggningar).

Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2014-2018 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning ska f6ljas.

Dricks- och spillvatten

De nya verksamheterna ska anslutas sig till det befintliga ledningsnitet. Spillvattensystemet i
planomradet kommer att anslutas till kommunalt spillvatten. I anslutning till den védstra dammen finns
yta for “teknisk anldggning’, frimst for att kunna uppfora en spillvattenpumpstation (100-2200kvm).

Om det kommunala spillvattensystemet inte har nog med kapacitet for tillkommande fléden finns det
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risk att det sker braddningar oftare pa ledningssystemet vilket kan ha en negativ effekt pa den recipient
dit braddat vatten gar. Den férdjupade VA-utredningen foreslar att en parallell ledning anldggs efter
anslutningen till befintligt nit tills den befintliga ledningens dimension 6kar. Om foreslagna atgarder
utfors bedoms planforslaget leda till braddning mer séllan.

Dagvatten

Det ska uppforas tva storre dagvattendammar (cirka 46 200 kubikmeter) inom allmdn platsmark
NATUR som kommer ta om hand om verksamhetsomradets dagvatten. Dammarna kan ta om hand
regn med aterkomsttid pa 10 ar och avleds till ett befintligt dikningsforetag (1,51/s, ha). Eftersom
den planerade markanvindningen bestar av industrier sa rekommenderas att ytor avsitts inom
varje fastighet for dagvattenhantering pa kvartersmark. Inom kvartersmark far maximalt 80 procent
av fastigheterna hardgoras. Med fler grona ytor avleds vattnet lingsammare vilket kan minska
tordrojningsvolymerna.

Inom planomridet kommer dikesforetaget ersittas med ett dagvattensystem dimensionerat for att
omhiénderta ett 10-arsregn. och upp till ett 10-arsregn endast slappa ut 1,5 1/s och ha till nedre delen
av dikesforetaget och darefter till dikesforetagen Tronningebéackens df 1986 och Tronningebackens
sankningsforetag 1953. Dimensioneringen av dagvattensystemet har tagit hdnsyn till nedstroms
omrades Oversvimningskénslighet och kravet att inte sldppa ut i snabbare floden dn vad dagens
kulverterade dikesforetag gor ar satt till att slappa ut 1,5 1/s och hektar avvattnad mark.

Liangs med huvudgatan finns yta avsatt for att kunna uppfora dagvattenhantering. Kommunen har som
ambition att studera mojligheten att uppfora blagragront system. Det ar ett system som omfattar en
rad olika konstruktioner som gynnar bade vaxter (det grona) och dagvattenhantering (det bla) utan att
forlora barighet eller uppta for stor plats pa markytan (det gra). Sektion ddr yta for dagvattenhantering
kan uppforas, mellan gc-banan och kérbanan.

Dagvattenmagasineringen dr tankt ske i tita dagvattendammar, en i véster och enisdder. Utformningen
av dammarna dr planerad med en permanent vattenyta, samt en reglerh6jd dar fordréjningen vid
regn kommer ske. Dammarna beddms behdva vara téta for att hindra grundvattenintrangning eller
utstromning till grundvattnet. Hur dammarna ska tdtas, och huruvida den lera som finns ér tillracklig
for att gora dammarna téta, behover utredas vidare i kommande skede.

Dammarna ska magasinera totalt ca 46 200 kubikmeter dagvatten. Ytbehovet f6r den sédra dammen
ar cirka 35 000 kvadratmeter och cirka 16 000 kvadratmeter f6r den vdstra dammen. En reglerhojd
pd 1,5 m anvdnds och utformas med ca 1 meters permanent vattendjup med sedimentering.
Dagvattendammarna ska utformas for att starka och bidra till omradets biologiska virden, framforallt
som livsmiljo for grodor. Utflodet fran dammarna regleras av utloppsledning dimensionerad efter
tillatet utloppsflode. Ledningen har projekterats med dimension 500 mm och en lutning pé 2 promille.
Utloppen fran dammarna ska utformas med flodesregulator med syfte att skapa ett jamnt utflode
om respektive 82 1/s (sodra dammen) och 40 1/s (vdastra dammen). Utloppen ska dven utformas med
erosionsskydd kring ledningarnas inlopp, och avstingningsmojlighet. For ytterligare minimera
risken att utsldpp nar Tronningean och Natura 2000- omradet Fylledn ska dammarna forses med
oljeavskiljande funktion.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pé killsortering och avfallshantering.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
dtgarder som erfordras for ett samordnat och dndamélsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
4:e kvartalet 2021 Samrad
2:a kvartalet 2022 Granskning
3:a kvartalet 2022 Antagande
Laga kraft
Byggstart
Genomfdrande

Planens genomférandetid ar 5ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad rétt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsdgaren inte langre garanterad byggratt.
Kommunen kan da dndra eller upphava planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Inom allmin platsmark

GATA, NATUR, SKYDD Halmstads kommun

VAG Trafikverket dr vighallare

Inom Kvartersmark

VERKSAMHETER, INDUSTRI, DRIVMEDEL Berdrd markégare / kdpare av mark

TEKNISKA ANLAGGNINGAR Berdrd markégare / kdpare av mark

Ledningsnidt m.m.

Allmént VA-nat Laholmsbuktens VA

Allmant dagvatten Laholmsbuktens VA

Elnit Halmstads Energi och Miljo AB

Bredband Halmstads Stadsndt AB m.fl.

Ovriga ledningar Berord ledningségare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun ar huvudman fér den allménna platsmarken. Inom allmin platsmark, VAG, ansva-
rar Staten Trafikverket.
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Huvudmannaskapet innebér att Halmstads kommun ansvar for utbyggnad, drift och underhall av
allmédnna platser. Med huvudmannaskap har kommunen rétt men dven skyldighet att 16sa in allméin
platsmark i enlighet med plankarta om de ligger inom privatdgda fastigheter. Huvudmannaskap innebér
aven att kommunen fore genomforandetidens utgang ska ha upplatit de allmanna platserna till allmant
nyttjande.

Inom allmin platsmark, VAG, dr dock Staten vighallare varav det avilar Staten att anordna gator inom
det omradet (PBL 6:19§).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

De fastigheter som berdrs av planldggningen ar fraimst den kommunalt d4gda fastigheten FYLLINGE
20:393 men dven de privatdgda fastigheterna FYLLINGE 20:437, FYLLINGE 20:456, FYLLINGE 20:470
och TRONNINGE 2:27.

Intrang

Nagra fastigheter blir foremal for intrang for att detaljplanen ska kunna genomf6ras. Detta innebdr att
fastigheten delvis kommer att ombildas till allman platsmark f6r vigomrade. Detta beror fraimst den
kommunalt dgda fastigheten Fyllinge 20:393 men &ven en mindre del av Tronninge 2:27 (s6der om
cirkulationen). Den delen av intranget i fastigheten Tronninge 2:27 foreslas 6verforas till kommunens
fastighet Fyllinge 20:393.

Fastighetsbildning

Planen mojliggor dven att fastighetsbildningsatgarder kan ske inom kvartersmark, t ex fastighetsregle-
ring och avstyckning.

All kvartersmark inom den kommunalt dgda fastigheten Fyllinge 20:393 avser avstyckas till ny register-
fastighet (er) direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Kvartersmarken ska avstyckas ytterligare till
lampliga verksamhet- och industritomter i samband med forsiljning av dem.

Ovriga fastighetsbildningar initieras av berorda markigare.
Servitut och ledningsratter

Del av Fyllinge 20:393 belastas av ett officialservitut, akt 1380K-2019/59.1, med ritt att anvdnda och un-
derhalla befintlig vag for jordbrukstransport till férman f6r Tronninge 2:27. Servitutet ligger delvis inom
markanviandning natur men anses inte utgora hinder for tillganglighet vid skétselatgarder av natur och
vatmark eller for allmdnheten att ta sig fram och nyttja.

Inom planomradet finns en upplaten ledningsratt, akt 1380K-7865.1, till forman for Telia AB. Lednings-
ritten ska upphora gilla inom detaljplan och anldggas enligt befintligt 6verenskommet markavtal som
avser anldggning av ledningar pa kommunens allménna platsmark.

Gemensamhetsanliggningen Tronninge ga:2 (forvaltas av Tronninge vf) har vdg inom planomradet som
skyddas av servitut (13-TRO-547.2).

Halmstads kommun har tecknat markavtal med ett flertal ledningsdragande bolag. Markavtalet inne-
bér att det ledningsdragande bolaget ges ritt at inneha ledningar pa allméin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (dgd av Halmstad kommun) under férutséttning av att markavtalets regler f6ljs. Inom
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allmén platsmark ska dédrfor inga servitut/ ledningsratter bildas for bolag som innehar markavtal med
Halmstads kommun.

Arrende

Tre arrenden belastar kommunens fastighet inom planomradet som behdver dndras/siagas upp i sam-
band med att detaljplanen genomfdrs. Detta hanteras enlighet med villkoren i respektive arrendeavtal.

Dagvatten

Plats f6r hantering av dagvatten och skyfall har i planarbetet reserverats i omradets s6dra och véstra
gronytor.

Dagvattendammar ska, utover sin funktion som magasin och flodesutjamning samt rening av dagvatten
inga som del i planerade atgarder for att kompensera forlusten av skyddade biotoper och livsmiljo for
arter med skydd enligt Artskyddsférordningen. Dammarna ska dven utformas for att gynna biologiska
vdrden enligt planbeskrivningen.

Inom "E-omrade” ges mojlighet att anlagga anordningar for att stotta Va-anldggningen samt transforma-
torstationer.

I planprocessen utreds mojligheten att iordningsstdlla separat system for forsdljning av tekniskt vatten.
Vattentjdnsten innebér anvindning av renat dagvatten som ej kan anviandas som dricksvatten. Systemet
iordningsstélls inte forran beslut om finansiering och hantering finns framtaget.

Transporter
Under planprocessen utreds mojligheten for verksamheter inom planomradet att frakta gods via jarnvég.
Dikningsforetag

Inom planomradet finns delar av dikningsforetaget Tronninge och Kistinge df 1954. Dikningsforetaget
ska ersittas med ett dagvattensystem dimensionerat for att omhédnderta ett 10-arsregn. Dikningsforeta-
get ersitts av dagvattensystem med samma funktion och vattenférdréjande formaga. Dikningsforetaget
avses omprova/upphévas inom de delar som finns inom planomradet.

Biotopskydd

Dispens fran biotopskydd erfordras. Detta kommer att sokas hos lansstyrelsen under planprocessen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildningarna som avses genomféras inom
detaljplan. Detta gdller saval markinlosen, tillskapande av réttigheter/servitut samt fastighetsregleringar
och avstyckningar. Kommunen avser sdlja mark som nybildas som kvartersmark. Detta innebér en intdkt
till kommunen.

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd exploator, om inte
annat overenskommits i skrivet avtal. Vid forsaljning av kommunaldgd mark kan detta ske i markanvis-
ningsavtal/ reservationsavtal.

Detaljerade undersokningar avseende t ex geologi, markens barighet som eventuellt kan kravas vid bygg-
nation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd markégare.
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Kostnadsuppskattning for projektering och byggnation av den allmédnna platsen kommer att uppskattas
av Teknik och Fastighetsforvaltningen, Halmstads kommun, under samradstiden och redovisas i plan-
handlingen i detaljplanens granskningsskede.

Kostnad for projektering och utbyggnation av allménna Va-anlaggningar och dagvattenanlidggningar
inom planomradet utfors och bekostas av huvudmannen.

Utbyggnad av allmidn platsmark innebar att befintliga byggnader inom den kommunala fastigheten Fyl-
linge 20:393 kommer att rivas.

Kostnader for omliggningar av ledningar avseende el mm. berdr ledningshavare och markiagare/exploa-
tor

Anlaggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i kommunens VA-taxa.

Fastighetsdagare av kvartersmark erldgger anslutningsavgift for el i enlighet med taxa for tillkommande
exploatering.

Markanvisning

Halmstads kommun som markégare har for avsikt att, i enlighet med riktlinjer antagna av Halmstads
kommunfullméktige, markanvisa kvartersmark till externa intressenter.

Samhillsbyggnadskontoret

Olof Selldén Emeli Cornelius Michaela Héaggqvist
planchef planarkitekt Exploateringsingenjor
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