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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handlidggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap
118.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2022-09-27 § 172 genom-
forts under tiden 18 oktober - 15 november 2022. Myndigheter och forvaltningar har beretts tillfille
att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versénts till dem. Berorda sakdgare har beretts
tillfélle att yttra sig och inbjudits till samradsmé&te som dgde rum i kvarnlyckans dldreboende i
samband med samhallsféreningens dialogméte i Harplinge den 26 oktober 2022. Planforslaget har

under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset, Harplinge bibliotek samt pd Halmstads kommuns
webbsida.

Yttranden har inkommit frdn 19 berdrda remissinstanser. Féljande 13 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

« Liansstyrelsen

» Lantmiterimyndigheten

« Byggnadsnimnden

o Laholmbuktens VA (LBVA)

« Miljondmnden

« Hemvéirdsnaimnden

« Barn- och ungdomsnidmnden
o Fastighetsndmnden

o Kulturforvaltningen

o Kulturmiljé Halland

o Kommunala pensiondrsradet
« E.ON

» Halmstad Energi och Milj6 AB (HEM)

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Trafikverket

o Hyresgistforeningen Halmstad/Laholm
« Réddningstjansten

« Skanova

o Nordion Energi

o Kommunala funktionsréttsradet

Yttranden fran sakdgare som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o Trafiksituationen i omradet
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« Hardgorandegrad och iansprékstagande av jordbruksmark
« Samradstid och bristande information/ kommunikation
» Mojligora for skol- och forskoleverksamhet

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

I planforslaget under samradsskedet provades anvindningen B, bostdder samt C, centrumverksam-
het pa fastigheten Harplinge 1:13. Kommunen resonerade da att anvindningsbestimmelserna kunde
bidra till en flexibel anvindning av fastigheten och att detaljplanen skulle vara hallbar 6ver tid. Kom-
munen har under detaljplaneprocessen sett éver anvandningen C, centrumverksamhet och har efter
overvdagande justerat plankartan till anvindningsbestimmelsen B, bostider. Kommunens resone-
mang kring justerad anvindning ar att det inte finns beldgg for att majliggora for fler centrumverk-
samheter i omradet. Risken ar allt for stor att den befintliga centrumnoden som finns i Harplinge
utarmas om centrumverksamhet pa fastigheten mojliggdés. Kommunen anser darfor att det befintliga
centrum som finns i Harplinge bor utvecklas och det med hjilp av att mojliggora for fler bostader

pa Harplinge 1:13. Fler bostdder i omradet kan pé det sitt 6ka kopkraften i det befintliga centrumet.
Att tillata anvindingen B innebdr att den stdrsta byggnadsarean som foreslogs i planforslaget under
samradsskedet om 650 m” inom egenskapsomradet dar huvudbyggnaden (f.d. dldreboendet och
forskolan) kan oka. I granskningsforslaget tillats en total byggnadsarea pd 1100 m? inom fastigheten.
Det innebir att fler bostader kan rymmas inom ytan och ger ett 6kat bidrag till kommunens bo-
stadsforsorjning.

Mellan samrad och granskning har dven en konsult som med expertkompetens inom restaurering
och konservering undersokt mojligheterna att flytta Eric Nillsons konstverk i huvudbyggnaden pa
fastigheten Harplinge 1:13. Stucco Maestro Sweden AB beddmmer att konstverken kan tas ned och
restaureras fOr att sedan monteras upp pa annan plats. Nedmonteringen ar komplicerad och kostsam
men mdjlig. Se tillhérande utredning: Atgéirdsforslag Erik Nilssons reliefsamt Kostnadsuppskattning
relief.

En Kulturhistorisk utredning for fastigheten Harplinge 5:49 har tagits fram av Kulturmiljé Halland
mellan samrad och granskning. Kulturmiljé Halland bedommer byggnaden pa fastigheten som
bevarandevird da den tillhor en av de dldsta byggnaderna i Harplinge och har haft stor betydelse for
ortens tillvixt. I den kulturhistoriska utredningen ger Kulturmiljé Halland forslag till varsamhetsbe-
stimmelser som beaktas genom utformningsbestimmelser i plankartan.

Vad giller kulturmiljon generellt for fastigheterna Harplinge 1:13 och 5:49 anser kommunen att ett
rivnigsforbud bidrar med hinder for en flexibel anvindning av fastigeheterna samt ett hinder for
flexibiliteten av byggbar mark inom fastigheterna. Det finns idag inget intresse eller anvindnings-
omrade for huvudbyggnaden pa fastigheten Harplinge 1:13. Ett rivningsforbud kan medféra ett 6kat
ointresse och stor risk finns att byggnaden fortsitter att vara tom. Darfor foreslas en flexibilitet i
planen och rivningsférbud infors inte. Den mindre byggnaden pa den nordostliga delen av fastighe-
ten (f.d. personalbostaden) ar ett senare tillkommet komplement till det f.d. dlderdomshemmet och
har ddrmed ett ldgre kulturhistoriskt virde, den ar dock vélbevarad och beréttar om dldrevérdens
utveckling. Kommunens resonemang kring ett inférande av rivningsférbud ér likt resonemang som
forts kring huvudbyggnaden dir avvdgande gjorts kring intresse och en flexibel markanvandning.
Vad giller byggnaden pa fastigheten Harplinge 5:49 anser kommunen att motivet till rivningsférbud
inte dr befogat da byggnaden é&r sa pass forvanskad och fordndrad sedan uppférandet. Det handlar
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dels om att tillbyggnad tillkommit, att fonsterséttning ar fordandrad och att skyltfonstret, som om
patagligt berdttade om byggnadens tidigare funktion som handelsbutik f6r orten &r borttaget. Kom-
munen anser darfor att det dr brist pa motiv pa varfér denna skulle forses med rivningsforbud eller
varsamhetsbestimmelser.

Kommunens stillningstagande &r att det inte detaljerna pa byggnaderna som utgor helheten av
kulturmiljon. Kommunen anser att helheten av kulturmiljon utgors av upplevelsen av entrén som
leder in till Harplinge som f.d. stationssamhalle som dr relevant att forvalta. Upplevelsen av entrén
utgodrs dels av inramningen av Harplinge Stationsvag samt placering av byggnader, dess utformning
och skala. Darfor tar detaljplanen hansyn till kulturmiljon genom utformningsbestdmelser om skala,
utformning och till viss del material och kulor som syftar till att ta fasta pa det ursprungliga uppfo-
randet.

Sakdgare har framfort synpunkter pa trafiksituationen i omradet. En del synpunkter kan inte 16sas
inom ramen for en detaljplan. Trafikfloden beaktas vid nya detaljplaner och kommunen bedémmer
inte att trafikméngden i omradet kommer 6ka avsevirt vid genomforande av detaljplan. Planforsla-
get mojliggor utokad byggritt pa samtliga fastigheter dock dr inte denna 6kning sa stor att den skulle
péaverka trafikmiangden avsevart.

Mindre justeringar i enlighet med inkomna yttranden har &ven gjorts, vilka beskrivs ndrmare under
respektive yttrande. Justeringarna dr delvis fortydliganden och dr inte ndgot som innebér en vasent-
lig 4ndring av planforslaget.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda for-
héllanden att en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

- Riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas.

- Reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt.

- Miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas.

- Strandskydd enligt 7 kap. MB upphavs i strid med géllande bestimmelser.

- Det som foreslas blir olampligt avseende manniskors hilsa och siakerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter enligt 2 kap. PBL

Biotopskydd

DP-omradet pa Harplinge 5:49 synes ligga i anslutning till en allé som loper dubbelsidigt langs
Harplinge stationsvdg. Planbeskrivningen bor beskriva om allén bedoms omfattas av biotopskydd
samt hur den kommer att paverkas av planens genomférande. Det bor anges i planbeskrivningen att
atgirder som kan skada naturmiljon i ett biotopskyddat omrade kraver dispens, vilket soks hos Lans-
styrelsen och kan medges om det finns sdrskilda skidl. Om beddmningen gors att allén inte omfattas
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av biotopskydd, bor detta motiveras i planbeskrivningen.

Natura 2000

Natura 2000-omraden utgor riksintresse enligt 4 kap. 8 MB. Av planbeskrivningen ska det framga
hur Natura 2000-omraden paverkas och hur man har kommit fram till detta. Gors bedomningen
att planerade dtgérder pa ett betydande sitt kan paverka miljon i ett Natura 2000- omréade, krivs en
tillstandsprovning enligt 7 kap. 28 a § miljobalken. (Skintan som anges som recipient av dagvatten
leder till Natura 2000-omréadet Haverdal).

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom Harplinge stationssamhaille som finns med som en vardefull kulturmiljé

i Kulturmiljoprogram for Halmstads kommun. Det f.d. alderdomshemmet samt personalbostad pé
Harplinge 1:13 och bygdegarden pa Harplinge 5:49 dr dessutom identifierade som kulturhistoriskt
vardefulla klass C i Hallandsinventeringen. Bebyggelseinventeringen utfordes som ett samverkans-
projekt av Kulturmiljé Halland, de hallandska kommunerna och Léansstyrelsen

mellan 2005-2010. Av lanets runt 130 000 byggnader bedomdes runt 10 000 byggnader ha hoga
kulturhistoriska virden. Det dr Lansstyrelsens bedomning att den kulturhistoriskt virdefulla bebyg-
gelsen i lanet bor ses som en resurs och bevaras genom att forses med lampliga bestimmelser

i detaljplan.

Det ir positivt att kommunen tagit fram en kulturhistorisk utredning fér Harplinge 1:13 Utredning-
en rekommenderar att det f.d. alderdomshemmet och personalbostaden forses med
skyddsbestammelser, rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser. Planbeskrivningen har dock
varken tagit fasta pa rekommendationerna i utredningen eller i kulturmiljoprogrammet. I planbe-
skrivningen star att kommunens forslag ar att framtida fastighetsagare kan bevara byggnaden pa
Harplinge 1:13 men att planforslaget inte hindrar att byggnaden rivs och ersitts med ny bebyggelse
enligt detaljplanen. Detta ar endast en beskrivning av nuldget och inget forslag som gor nytta for kul-
turmiljon. Som den kulturhistoriska utredningen dven belyser ar det angeldget att viarna och bevara
dven det biologiska kulturarvet, som éldre frukttrad och buskar. De medvetet anlagda triden och
tradgardarna dr ett vardefullt gront kulturarv.

I planbeskrivningen uppges att det ska tas fram en kulturhistorisk utredning fér Harplinge 5:49
mellan samradet och granskningen. Det ar oklart varfor utredningen inte gjorts infor planarbetet.
Eftersom det redan finns ett planforslag utan varsamhets- eller skyddsbestimmelser f6r Harplinge
5:49 dr det ocksa oklart vad kommunen tidnker att denna utredning ska resultera i.

I miljobedomningen bor det framga att detaljplanen dven motverkar att miljomélet God bebyggd
miljo uppnas eftersom den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inte skyddas i detaljplan.

Klimatanpassning
Vilken klimatfaktor som anvénts i berdkningarna for skyfall dr oklart i planbeskrivningen och beho-
ver fortydligas. En klimatfaktor pa minst 1,3 bor anviandas vid skyfallskarteringar for detta omrade.

Plankartan
Utnyttjandegraden dr reglerat till procent av fastighetsarean inom egenskapsomradet. For tydligare
planbestimmelse bor man i stéllet ange den faktiska siftran.
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Hogsta nockhdjd ar reglerad utifran angivet nollplan. For att en sadan bestimmelse ska fungera
behover grundkartan forses med uppgifter om hojder.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Arkeologi

Det finns inga registrerade fornlamningar inom de aktuella fastigheterna. P4 intilliggande fastighet
Harplinge 1:3 finns en registrerad fornlimningsliknande bildning, L1997:512. I Riksantikvariedmbe-
tets kulturmiljoregister beskrivs den enligt nedan;

Hogliknande bildning 18 m diam och 1,7 m h. Kommentaren i inventeringsdagboken ar att det 4r en
trolig naturbildning, men att den kraftiga paverkan pa hogen gér bedomningen osaker.

Fastigheterna dr redan ianspraktagna och bebyggda. Ur fornlamningssynpunkt lamnar Léansstyrelsen
detta drende utan erinran. Lansstyrelsen vill paminna om kulturmiljolagen 2 kap 10 § (1988:950),
vilken innebér att om fornldmning pétréftfas under gravning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas
och forhallandet omedelbart anmalas till lansstyrelsen.

Vattenverksamhet mm

Bestimmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och i lagen med sérskilda bestim-
melser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebr t.ex. avvattning av mark samt grav-
ning eller uppforande av en anldggning i ett vattenomrade utgor vattenverksamheter som kan krava
ett tillstand eller en anmélan.

Vid avledning av dagvatten till nedstréms liggande vattenomraden, sdsom diken eller andra vat-
tenomraden, dr det viktigt att dgare till sdidana vattenanlaggningar eller -omraden kontaktas och att
dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pé vattenanldggningar utanfér

planomradet. Om en 6verenskommelse med édgare till vattenanlaggningar som péverkas av t.ex.
okade floden inte kan traffas kan fragan behova tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag
ber6rs kravs i regel omprévning om man dndrar foretagets batnadsomrade eller flodesméngder till
foretaget.

Vattendraget Skintan som anges som recipient for dagvatten, omfattas av dikningsféretaget Haverdal
df 1937.

Behovsbedomning
Kommunen bedémer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pé
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Kommentar
Biotopskydd
Langs med den Ostra gransen av fastigheten 5:49 finns det fristaende trad i form av en 16nn, fyra
stycken lindar och ett dppeltrad. Kommunens bedomning ar att de inte ar att betrakta som en del av
allén. Resonemanget &r att de trdd som &r inom fastigheten inte har nagot samband med allén som
16per dubbelsidigt langs med gang- och cykelvagen laings med Harplinge Stationsvdg. Da kommunen
bedomer att traden inom fastigheten inte har ett samband och inte definieras som allé, bor de inte
omfattas av biotopskydd.
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Natura 2000

Planbeskrivningen ér justerad med hur natura 2000- omradet, Harverdals naturreservat paverkas
av ett genomforande av detaljplanen. I kommunens riktlinjer f6r héallbar dagvattenhantering, be-
slutad 2022-08-30 av Kommunstyrelsen, ska rening av de forsta 10 mm/m?2 hérdgjord yta ske inom
fastigheten innan det nar servis for den allmanna dagvattenanldggningen. Vid ombyggnation pa
fastigheten ska dessa riktlinjer tillimpas och ny detaljplan ger forutsattningar for att riktlinjerna ska
kunna f6ljas. Inom planomradet sker i dagslaget ingen rening eller f6rdrdjning av dagvattnet innan
det slapps till recipienten Skintan som vidare leder dagvattnet till Natura 2000- omradet, Haverdal
naturreservat. Det innebér att ett genomforande av detaljplanen bidrar till en forbattrad situation i
jamforelse med idag.

Kommunen ger exempel pa material som inte ska anvindas da det kan paverka nederbordsvattnets
kvalitet vid ett genomférande av detaljplan. Exempel dr koppar eller forsinkat material.

Kulturmiljo

En avvigning av olika intressen har gjorts. Planforslaget skyddar inte de tre C- klassade byggnaderna
inom planomradet. Detaljplanen forhaller sig till omradets kulturmiljé genom skala, placering,
utformning och till viss del material och kulér. Kommunens resonemang ir att det finns stor risk
att huvudbyggnaden som varit tomstilld sedan 2018 fortsatter vara tom en lagre tid vilket péver-
kar omradet negativt. Tomma byggnader kan bidra till o6nskat uppehéll och otrygghet. Istéllet for
att byggnaden star och forfaller kan fastigheten istéllet nyttjas till ny anvindning och skapar liv pa
platsen och bidrar till allmannyttan genom att fler bostdder majliggors. Den mindre byggnaden pa
Harplinge 1:13 ér ett senare tillkommet kompliment och ar valbevarad. Kommunens resonemang
kring att inte forse denna med rivingsférbud &r att mojliggora en flexibel detaljpan som é&r hallbar
over tid och som inte skapar begransningar i markutnyttjandet. Vad giller den C-klassade bygg-
naden pa fastigheten Harplinge 5:49 anser kommunen att den &r férvanskad och férdndrad sedan
ursprungligt uppforande. Det handlar om att tillbyggnad tillkommit, att fonster och fonstersattning
ar forandrad samt att skyltfonstret, som patagligt berdttade om byggnadens tidigare funktion som
handelsbutik for orten dr borttaget. Kommunen anser darfor att motiven for varfoér denna skulle
forses med rivningsforbud eller varsamhetsbestimmelser inte dr befogat.

Kommunen anser att tar fasta pa ursprungligt uppférande vad giller byggnadernas skala, utform-
ning och till viss mén ursprungligt material och kuldr. Syftet med utformningsbestimmelserna ar att
ta hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Klimatanpassning
Planbeskrivningen har justerats enligt Lansstyrelsens yttrande.

Plankartan

Plankartan har justerats och anger storsta byggnadsarea i siffror for Harplinge 5:49 och Harplinge
1:11. Vad gdller Harplinge 1:13 anges storsta byggnadsarea i procent da det finns majlighet att fast-
igheten styckas av och att fler fastigheter bildas. Egenskapsbestimmelsen e*- Stdrsta byggnadsarea ar
33% av fastighetsarean inom anvindningsomradet innebér en jaimn férdelning av byggritten vid fler
fastighetsbildningar.

Grundkartan har uppdaterats och forsetts med uppgifter om hojder.
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Arkeologi
Planbeskrivningen &r reviderad med beskrivning av kulturmiljolagen 2 kap 10 § (1988:950).

Vattenverksamhet mm.

Kommunen bedémmer att planforslaget inte kommer paverka miljokvalitetsnormen for vatten pa
grund av dess begransade karaktdar. Halmstads kommun riktlinjer f6r héllbar dagvattenhantering
ska foljas och detaljplanen majliggor att riktlinjerna kan uppnas. For planomradet giller 10 mm/m?2
hardgjord yta som ska omhdndertas pa ett sitt som renar dagvattnet innan det nar servispunkt for
den allmédnna dagvattenanldggningen. Ett genomférande av detaljplan kommer inte bidra till 6kade
floden da storre méangd dagvattnen omhiandertas inom fastigheten jamforelse med vad det gor idag.

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Plankarta
For samtliga planlagda fastigheter saknas begrdnsning av minsta tomtstorlek, vilket innebér att varje
fastighet i praktiken kan avstyckas till flertalet nya fastigheter. Aven om man vill tillata att fastighe-
terna kan avstyckas, bor det anda finnas en minsta tomtstorlek som reglerar hur manga avstyckning-
ar som kan tillatas.

P4 plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvéindas for att den angivna ska-
lan ska staimma.

Genomforandebeskrivning

Fastighetsrittsliga fradgor / Fastighetsbildning

Genomforandebeskrivningen anger att de delar av Harplinge 5:49 som dr planlagda for allméan
platsmark ska regleras till Harplinge 1:10. Den mark som avses ingar inte i aktuell detaljplan. Det bor
fortydligas i genomférandebeskrivningen att den allmédn platsmark som avses inte ingér i aktuell
plan. Det ar heller inte aktuell plan som mojliggor regleringen, utan det ar befintlig plan. Vidare ér
det enskilt huvudmannaskap i den befintliga detaljplanen, vilket gor att den allmdnna platsmarken
inte kan regleras med tvang. Darmed bor ordet “ska” bytas ut.

Det star att planlaggningen medfor att avstyckning kan ske fran Harplinge 1:13. Men da det saknas
bestimmelse om minsta tomtstorlek kan avstyckning ske fran samtliga i planen ingaende fastigheter.
Se kommentar under "Plankarta” ovan.

Fastighetsrittsliga fragor

Under rubriken ”Fastighetsrittsliga fragor” saknas underrubriken "Ledningsratt” Det ndimns under
“Ekonomiska fragor” att VA-ledningar inom Harplinge 1:13 ska sakerstdllas genom bildande av led-
ningsratt, men det saknas information om detta under "Fastighetsrittsliga fragor”.

Kommentar
Plankarta
Kommunen anser inte att det finns nagra behov att begrinsa minsta fastighetstorlek. En bestaim-
melse om minsta fastighetstorlek bidrar till att detaljplanen inte blir lika flexibel. Plankartan har
justerats med angivet utskriftsformat som ska anviandas for att den angivna skalan ska staimma.

Genomforandebeskrivning
Fastlighetsrittsliga fragor/ Fastighetsbildning
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Planbeskrivningen ir justerad enligt Lantméterimyndighetens yttrande.

Fastighetsrittsliga fragor
Planbeskrivningen ar kompletterad och underrubriken "Ledningsratt” ar tillagd med information
om bildning av ledningsritt.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden (BN) bedomer att planen ar genomarbetad och bra, men har nagra synpunkter
och dnskningar om dndringar.

Planenligt utgangslage

Det framgér inte i planbeskrivningen hur befintlig bebyggelse inom planomradet ar utformad. Dar-
for kan det finnas en risk att denna inte foljer de nya planbestimmelserna och medfor att befintliga
byggnader blir planstridiga och da inte har planenligt utgangsldge. Detta i sin tur kan medfora att det
kan bli problem att bevilja bygglov for dtgarder pa byggnaderna sedan. BN 6nskar att planforfattarna
ser over forutsittningarna for detta.

Takvinkel

Bestimmelsen om minsta taklutning om 20 grader innebdr att alla byggnader d@ maste ha minst 20
grader. Detta kan bli problem vid bygglovsprovning av ex. garagebyggnader, forrad eller uterum som
vanligtvis har lagre taklutning. BN 6nskar dérfér undantagsbestimmelser kring detta.

Gestaltning

I planbeskrivningen pa s. 18, under "Planforslag och konsekvenser”; "Bebyggelse” star att foljande
forslag och rekommendationer fran kulturhistoriska utredningar ska beaktas, i den man det dr méj-
ligt, i planforslaget:

« Ny bebyggelse placeras utmed befintligt gatunit och genom skala, proportioner och utformning
och forhaller sig till befintlig bebyggelse.

« Skala, proportioner och utformning fér tillkommande bebyggelse dr tvd vaningar, rektangular
planform under sadeltak, foretradesvis fasader i ljus puts eller rott tegel.

Vidare pa samma sida, under "Gemensamma bestimmelser fér kvartersmark” stir igen att “taken
utformas med sadeltak dér planforslaget medger minsta takvinkel pa 20 grader”

I planbestimmelserna pa plankartan finns inte reglerat nagot om sadeltak, rektangular planform
eller om fasaders material eller kulor. Vid en bygglovsprovning kan dérfér andra takutformningar,
byggnadsutformningar, material och kuldrer dirmed inte nekas sa linge de f6ljer god form, firg och
materialverkan enligt 8 kap 1 § PBL. Om sadeltak, rektangulir planform och reglering av fasaders
material eller kulor dr planens intentioner, sasom det uttrycks i planbeskrivningen, behéver dessa
delar finnas med som planbestimmelser i plankartan. Annars har dessa intentioner ingen verkan vid
en bygglovsprévning.

Om dessa delar regleras i planbestimmelser 4r det dock viktigt att reglera vissa undantag om inte
alla byggnader och byggnadsdelar maste ha dessa krav, ex. tillbyggda uterum eller garage och for-
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radsbyggnader. Annars behover dven ex. uterum ocksé ha sadeltak for att vara planenligt. Anvéinds
ordet uterum i en bestimmelse ar det dock viktigt att detta begrepp i sa fall férklaras i planbeskriv-
ningen, da detta ord inte finns definierat i ndgon bestimmelse eller vigledning.

Om dessa delar inte ldggs till som planbestimmelser 6nskar BN att detta omformuleras
och tydligt forklaras i planbeskrivningen’

Kulturmiljo
I planbeskrivningen pé s. 17, under "Planforslag och konsekvenser”; ”Kulturmiljéer och fornlam-
ningar” star:

“Kommunens férslag r att framtida fastighetsdgare kan bevara den C-klassade byggnaden men
planforslaget hindrar inte att byggnaden rivs och ersatts med ny bebyggelse enligt de bestimmelser
som detaljplanen medger.”

Da det inte finns nagra planbestimmelser om bevarande av kulturvdrden i plankartan, kan krav pa
att dessa vérden tillvaratas, inte stillas vid en bygglovsprovning. Det finns heller inte specificerat
vilka varden man avser bevara. BN onskar att det infors nagon form av bevarandekrav i en planbe-
stimmelse.

Vegetation

I planbeskrivningen pé s. 11, under "Kulturmiljoprogrammet 2014” star: ” P4 Harplinge 1:13 finns
en hiack mot Harplinge Stationsvdg som markerar en dldre grans och markanvandning. Om mojligt
bor denna bevaras. Pa tomten finns flera storre frukttrad och buskar som éven de bor vara kvar”
Forvaltningen har fatt besked fran Samhallsbyggnadskontoret att bl a kommunekolog har utrett
detta och att denna vegetation inte beddms som bevarandevard. BN 6nskar dérfér en férklaring till
detta i planbeskrivningen for tydlighet.

Avstand till tomtgrans

Plankartan anger att det ska vara minst 4 m till tomtgrans. Enligt illustrationsbilden pé
plankartan verkar byggnader paé flera stillen ha kortare avstand till grans 4n 4 m, vilket
kan bli missvisande och otydligt vid tolkning vid bygglovspréovning. BN 6nskar att detta
rattas till pa illustrationsbilden.

Kommentar
Planenligt utgéngsldge
Planbeskrivningen &r justerad med en tydligare beskrivning av den befintliga bebyggelsens utform-
ning. Plankartan medger hogsta nockhojd samt storsta byggnadsarea dér befintlig bebyggelse ar
beaktad och detaljplanen riskerar dirmed inte bli planstridig.

Takvinkel

Plankartan ér justerad med utformningsbestimmelsen f*- Taken pd huvudbyggnad ska utgoras

av sadeltak i tegelroda takpannor. Giller ej for carport, garage och andra komplementbyggnader.
Utformningsbestimmelsens syfte r att ta till vara pa befintlig utformning men &ven till att undantag
kan goras for komplementbyggnader.

Kulturmiljo
Planhandlingarna ér justerade med utformningsbestimmelser som kommunen anser &r relevanta
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att bevara for att ta hansyn till helheten, upplevelsen av platsen och kulturmiljon. Det handlar om
att forvalta karaktiarsdrag som de befintliga byggnaderna har. Exempel pé det ér skala, materialitet,
kuldr och takutformning.

Planférslaget skyddar inte den kulturhistoriska byggnaden pa fastigheten Harplinge 5:49. Kommu-
nen anser inte att det finns beldgg for det da byggnaden pa Harplinge 5:49 dr forvanskad med till-
byggnad och fonstersattning.

Kommunens resonemang ar att det heller inte finns nagot intresse att bevara huvudbyggnaden pa
Harplinge 1:13 da den varit tomstélld under en ldngre tid och ar i daligt skick. Under dren som den
inte blivit anvand har kommunen inte hittat andra anvindningsomréden f6r byggnaden. Ett riv-
ningsforbud kan minska majligheten till annan anviandning av byggnaden vilket riskerar att den
fortsitter std tom under en ldngre tid. Tomma byggnader bidrar till o6nskat uppehall och bidrar till
otrygghet. Istillet for att byggnaden star och forfaller kan fastigheten istéllet nyttjas till ny anvand-
ning och skapar liv pa platsen och bidrar till allmdnnyttan genom att fler bostdder méjliggdrs. Den
mindre byggnaden ér i gott skick men 4&r, enligt den kulturhistoriska utredningen utférd av WSP
(2021-03-04), inte lika vardefull. I resonemang kring anvidndning, intresse samt flexibilitet av bygg-
bar yta pa fastigheten 4r kommunens avvigning likt ovan.

Vegetation

De inplanetarade buskar och trdd bevaras i man det ar mgjligt. Detta innebdr att buskar och trad
kan flyttas och planteras pa ny plats. Eller att dem tas bort helt. For fortydligande anser kommunen
att vegetationen inte behdver skyddas med bestimmelse i plankartan da det begransar storlek bygg-
bar yta pa fastigheten. Vegetationen omfattas inte av biotopskydd enligt miljobalken, darfor krav pa
bevaring inte behover inforas.

Avstand till tomtgréns
[lustrationerna har bearbetats enligt BNs kommentar.

LAHOLMBUKTENS VA AB (LBVA)
Forutsattningar, Teknisk forsorjning, Dricks- och spillvatten
Under ovanstdende rubrik ar fljande skrivet:

Underjordiska dricks- och spillvattenledningar dr dragna i Harplinge Stationsvdg, Lyngdkravigen
samt genom fastigheten Harplinge 1:13. Det finns en pump for spillvattnet som nyttjas av Harplinge
1:3 (biblioteket). Hela planomradet ingar idag i kommunalt verksamhetsomrade fér dricks-, dag-och
spillvatten. Vattenbrandpost dr beldgen i korsningen pa Lyngakravigen sydost om fastigheten Harp-
linge 1:13 som uppfyller kraven om 10 I/s.

Forslagsvis sa stryks meningen - Det finns en pump f6r spillvattnet som nyttjas av Harplinge 1:3
(biblioteket) — d& denna information inte ar adekvat for detaljplanen.

Forutsattningar, Teknisk forsorjning, Dagvatten
Under ovanstdende rubrik ar f6ljande skrivet:

I kommunens 6vergripande skyfallskartering (2019) som visar éversvimning och avrinning pa
markytan har omradets paverkan av ndromradet vid utbyggnad studerats vid skyfall med en ater-
komsttid pa 100 dr. Planomrédet paverkar inte ndromradet nimnvdrt och far ingen negativ paver-
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kan pa omkringliggande bebyggelse. Hela planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Fastigheten Harplinge 1:13 sluttar ldtt mot sydvdst, nivaskillnaden ar totalt 1 meter.
Underjordisk dagvattenledning korsar idag fastigheten (vist-6st) som ansluter fastigheten Harplinge
1:3 (biblioteket) till det kommunala systemet i Harplinge stationsvig. Dagvattenledningar finns i
samtliga angransande gator.

I nulaget infiltreras dagvattnet till stor del inom fastigheten och det som inte infiltreras inom om-
radet rinner vidare séder ut lings med Harplinge Stationsvig och sedan vidare genom bostadstom-
terna lokaliserad sydvist om fastigheten.

Fastigheten 5:49 sluttar litt mot vést, nivaskillnaden dr knappt 1 meter. Lings med fastighetens norra
gréns finns ett lagstrak (rinnvig) dar vatten fran diket lings med Harplinge Stationsvig passerar och
rinner vidare till gannfastigheter nordvist om fastigheten. Rinnmangden ar inte stor, men behéver
beaktas om dndringar gérs av marknivan da flodet kan dndras.

Fastigheten Harplinge 1:11 sluttar fran norr till séder och nivaskillnaden ér totalt cirka 5 meter. I
nuldget infiltreras dagvattnet till stor del inom fastigheten och det som inte infiltreras inom omradet
rinner vidare ned mot diket lings med Tingsvagen.

Under rubriken Dagvatten bor endast nedanstaende finnas med. Resterande bor beskrivas under
egen rubrik lampligtvis bendmnd Skyfallshantering.

Hela planomrédet ingar i kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten. Underjordisk dagvatten-
ledning korsar idag fastigheten (vist-0st) som ansluter fastigheten Harplinge 1:3 (biblioteket) till
det kommunala systemet i Harplinge stationsvdg. Dagvattenledningar finns i samtliga angransande
gator.

Planforslag och konsekvenser, Teknisk forsorjning, Dricks- och spillvatten
Under ovanstdende rubrik dr f6ljande skrivet:

Da detaljplanen mojliggor utékad byggritt vid fastigheten Harplinge 1:13 behéver befintlig lednings-
dragning fér allmédnna dricks- och spillvattenledningar genom Harplinge 1:13 dndras.

For att dndra spillvattenledningarna inom Harplinge 1:13 behoéver sjalvfallsservisen for spillvatten
tillhérande Harplinge 1:3 ersittas med ett LTA-system som trycker spillvattnet till den allmédnna
spillvattenledningen i Lyngdkravigen. Darmed kan de allmédnna dricks-, spill- och dagvattenled-
ningarna inom Harplinge 1:13 6verga till denna fastighet och uomradet kan upphéra.

De allménna dricks- och spillvattenledningarna i norra delen av Harplinge 1:13 beh6ver limnas
ordrda och u-omrédet kvarstar. Den extra dricksvattenservisen f6r Harplinge 1:13 frdn nimnda
allmanna dricksvattenledning skall dock kopplas bort, sa att Harplinge 1:13 enbart har dricksvatten-
servis fran Harplinge Stationsvig.

Agandet av de resterande befintliga allmdnna dricks-, spill- och dagvattenledningar inom Harplinge
1:13 kan diarmed overga till Harplinge 1:3. Det innebdr att samtliga u-omraden pa fastigheten Harp-
linge 1:13 slopas och nya tilltérs lings med norra och vistra fastighetsgransen.
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Meningen - Agandet av de resterande befintliga allménna dricks-, spill- och dagvattenledningar
inom Harplinge 1:13 kan darmed 6verga till Harplinge 1:3. - ar felaktig och skall strykas. Meningen
i andra stycket dr daremot korrekt och ocksa tillracklig - Diarmed kan de allménna dricks-, spill- och
dagvattenledningarna inom Harplinge 1:13 6verga till denna fastighet och u-omradet kan upphora.

Meningen - Det innebdr att samtliga u-omraden pa fastigheten Harplinge 1:13 slopas och nya tillférs
lings med norra och vistra fastighetsgrinsen - blir verflodig och strider delvis mot meningen i
andra och tredje stycket.

Planforslag och konsekvenser, Teknisk forsorjning, Dagvatten
Under ovanstdende rubrik ar fljande skrivet:

Planférslaget medger en liten 6kning av hardgjorda ytor inom redan bebyggt omrade. I enlighet med
kommunens riktlinjer t6r héllbar dagvattenhantering ska rening av de forsta 10 mm/m2 hardgjord
yta ske inom fastigheten innan det ndr servis for den allminna dagvattenanlidggningen. Vid ombygg-
nation pd fastigheten ska dessa riktlinjer tillimpas. Inom planomradet sker i dagsliget ingen rening
eller férdréjning av dagvattnet innan det sldpps till recipienten Skintan.

Kommunstyrelsens riktlinjer for hallbar dagvattenhantering medfor att all nybyggnation och exploa-
tering ska omhénderta fororeningar fran den egna fastighetens hardgjorda ytor enligt en beslutat
atgardsniva. For planomradet géiller 10 mm/m2 hardgjord yta som ska omhandertas pa ett sétt som
renar dagvattnet innan det nar servispunkt for den allmanna dagvattenanliggningen. Inom vatten-
skyddsomréde ska oljeavskiljare installeras for parkeringsytor med fler dn 2 parkeringsplatser. Ytter-
ligare information for omhéndertagande av dagvatten gdr att hitta i Kommunstyrelsens riktlinjer for
hallbar dagvattenhantering samt 6vergripande riktlinjer f6r exploatering inom vattenskyddsomrade.

Utifran foreslagen exploatering har kommunens dagvattensystem kapacitet for ytterligare anslut-
ningar. Dagvatten fran fastigheterna ska tas om hand inom respektive fastighet. Ett regn med en
aterkomsttid av 10-ar och en varaktighet av 10 minuter samt klimatfaktor (30%) ska klaras. Hard
gorandegraden kommer inte nimnvirt paverkas av foreslagen exploatering och dagvattenhante-
ring bedéms kunna uppforas inom den egna fastigheten om sd efterfragas. Vid ny exploatering ska
hoéjdsittningen goras medvetet for att sikerstalla att marken alltid Iutar bort frin byggnaderna samt
att inga instingda omraden skapas, for att skydda bebyggelsen mot markéversvimningar. Inga stérre
lagpunkter finns inom planomradet och vid extrema skyfall och 100-drsregn kommer dagvatten att
avledas ytledes mot angransande vigslidnter. Dagvattnet fran fastigheten Harplinge 5:49 kommer
delvis avledas via rinnvigen lings norra fastighetsgransen.

Meningarna - Utifrdn féreslagen exploatering har kommunens dagvattensystem kapacitet for ytter-
ligare anslutningar. Dagvatten fran fastigheterna ska tas om hand inom respektive fastighet. Ett regn
med en aterkomsttid av 10-dr och en varaktighet av 10 minuter samt klimatfaktor (30%) ska klaras. —
behover skrivas tydligare sa att det framgar vad fastighetsdgaren respektive kommunen ansvarar for.

Rubriken Dagvatten under Planférslag och konsekvenser, Teknisk forsorjning bor precis som rub-
riken Dagvatten under Forutsattningar, Teknisk fors6rjning ersattas med tva rubriker, lampligtvis
Dagvatten samt Skyfallshantering.

Kommentar
Planbeskrivningen dr justerad enligt ovanstdende kommentarer.
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MILJONAMDEN
Miljondmnden ldmnar foljande yttrande:
1. Planforslaget bedoms i allt vasentligt kunna genomforas utan risk for att olagenheter for méannis-
kors hélsa och miljon uppkommer.

2. En upplysning om att planomradet ligger inom sekundér skyddszon for Harplinge-Dettans vat-
tentédkt ska finnas med pa plankartan. Upplysningen bor dven innehalla en hanvisning till gdllande
foreskrifter for vattenskyddsomradet, beslutade av Lansstyrelsen den 20 maj 2005 (13 FS 2005:71).

Kommentar
Plankartan har justerats sa att det framkommer att planomradet ligger inom sekundér skyddzon for
Harplinge-Dettans vattentakt genom upplysning.

Planbeskrivningen kompletteras med information om foreskrifterna.

HEMVARDSNAMNDEN
Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora en flexiblare anvandning for fastigheterna Harplinge
1:13, Harplinge 1:11 och Harplinge 5:49 én vad gillande detaljplaner majliggor. Vid ny detaljplan ska
Harplinge 1:13 samt Harplinge 5:49 mojliggora for ”B”, bostadsandamél samt "C”, centrumverksam-
het och Harplinge 1:11 mojliggora for ”B”, bostdder. Detaljplanen syftar aven till att utreda om en
okad byggritt ar mojlig pa Harplinge 1:13. Anviandningsbestimmelserna mojliggor olika l6sningar
sd att detaljplanen dr hallbar 6ver tid och kan anpassas till ortens dndrade forutsdttningar. Ytterligare
syfte med anviandningsbestimmelserna dr att mojliggora ett komplement till omradets bostadsutbud
samt mdjliggora for centrumverksamhet lings med huvudstraket till Harplinge centrum.

Dd ett av syftena med de nya planbestimmelserna &r att komplettera omradets bostadsutbud i
Harplinge sa ser hemvardsnamnden det som positivt om det hade kunnat byggas plusbostader pa
ndagon av fastigheterna. Detta for att 6ka mojligheten till kvarboende i omradet.

I 6vrigt har namnden inga synpunkter pa detaljplanen da omradet idag redan ar val utbyggt vad gil-
ler belysning, gdng och cykelbanor och kollektivtrafik.

Kommentar
Planforslaget tilldter anvdndningen B, bostdder. Med anvdandningen B, bostdder avses boende med
varaktig karaktér. I anvindningen ingér vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribosta-
der som till exempel studentbostidder och seniorbostider. Aven gruppbostider, traningsbostider och
liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget &r for stort.

I anvdandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller
i anslutning till bostaden och dr sadant som dr till f6r de boendes behov. Det kan till exempel vara
garage, parkering, tvittstuga, géststuga eller gastlagenhet, vaxthus, lekplats och miljohus for flerbo-
stadshus. Aven forskola i begransad omfattning som ér inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas
som bostadskomplement.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivningen av anvandningsbestimmelsen for fortydligande.

14 (24) SAMRADSREDOGORELSE KS 2020/00295



BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN
Syftet med planidndringen ér att omvandla nagra befintliga fastigheter till bostdder. En av fastigheter-
na har tidigare varit forskola men ér avvecklad sedan flera ar. Totalt ar det ett fatal nya bostdder som
kan tillkomma i Harplinge inom de fastigheter som berdrs i samradet.
Barn- och ungdomsndamnden tillstyrker fordndringen och lamnar féljande synpunkter pa framtida
planer for utdkning av bostader:

I Framtidsplan 2050 finns planer fo6r ca 700 bostdder inom Harplinge. Harplinge bildar tillsammans
med Haverdal ett servicesamhille dir bade grundskola och forskola ska finnas. Aven i Haverdal
finns planer for fler bostader. Ett nytt lage for serviceomrade finns utmérkt i Framtidsplan 2050
Omradet har redan idag ont om elevplatser och forskoleplatser. Det dr darfor av stor vikt for sam-
hillsservicen att det laggs en tidsplan och hog prioritering for att utveckla det nya omradet. Barn-
och ungdomsndmnden har limnat behov av utékning av forskole- och elevplatser for grundskola till
kommande planeringsdirektiv.

Kommentar
Fragan dr av oversiktlig karaktdr och kommer att behandlas i utbyggnadsplanen dér barn- och ung-
domsforvaltningen finns representerade i projektgruppen. Utbyggnadsplanen kommer under viren
2023 ga pa remiss till nimnderna dér det finns méjlighet for barn- och ungdomsnamnden att yttra
sig. Detaljplanen &r av begriansad karaktar och bedoms inte paverka skolsituationen.

FASTIGHETSNAMNDEN
Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora en flexiblare anviandning for fastigheterna Harplinge
1:13, Harplinge 1:11 och Harplinge 5:49 én vad géllande detaljplaner mojliggor. Vid ny detaljplan ska
Harplinge 1:13 samt Harplinge 5:49 mojliggora for ”"B”, bostadsdandamal samt "C”, centrumverksam-
het och Harplinge 1:11 mdjliggora f6r ”B”, bostader. Detaljplanen syftar dven till att utreda om en
okad byggritt 4r mojlig pa Harplinge 1:13. Anvandningsbestimmelserna majliggor olika l6sningar
sd att detaljplanen ar hallbar 6ver tid och kan anpassas till ortens dndrade forutsattningar. Ytterligare
syfte med anviandningsbestimmelserna ar att majliggora ett komplement till omradets bostadsutbud
samt mojliggora for centrumverksamhet langs med huvudstréaket till Harplinge centrum.

Fastighetsndmnden ser ett behov av att ha kvar Harplinge 1:13 i kommunal dgo. Socialndmnden har
infor arbetet med Lokalf6rsorjningsplan 2023-2032 lamnat in lokalbehov av en Gruppbostad LSS
(behov 2024) samt en Servicebostad (behov 2025) och Harplinge 1:13 pekas som en intressant place-
ring for en eller bdda dessa verksamheter. Fastighetsndmnden vill utreda mojligheterna att bygga en
grupp och/-eller en servicebostad fér kommunalt &ndamal pa Harplinge 1:13 samt fa mojlighet att
paverka ytor pa Harplinge 1:13 utifrdn Socialndmndens behov. Fastighetsndmnden ser positivt pa att
planforslaget medger att byggnaderna pa fastigheterna kan bevaras, men inte forhindrar att byggna-
derna far rivas.

Fastighetsndmnden noterar att fler parkeringsplatser pa Harplinge 5:49 och Harplinge 1:13 kommer
att behdvas om fastigheten far C-mérkning, vilket bor beaktas i arbetet med detaljplanen.

Utéver ovan ndmnda stdller sig fastighetsnamnden positiv till forslaget och ser att forslaget ar foéren-
ligt med kommunens 6versiktsplan Framtidsplan 2050.
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Kommentar
Mellan samrad och granskning har kommunen sett dver anvindningsbestimmelserna for fastig-
heten Harplinge 1:13 och resonerar likt fastighetsnamnden. Anvédndlingen C, centrumverksamhet
okar behovet av fler parkeringsplatser inom fastigheten. Att mojliggora for centrumverksamhet kan
aven bidra till att Harplinge centrum utarmas. Kommunen resonerar dérfor att anvindningsbestam-
melsen justeras till B, bostader for att bidra till kommunens bostadsforsorjning. Mojligheten for fler
bostdder kan i sin tur bidra till 6kad kopkraft i Harplinges befintliga centrum.

KULTURFORVALTNINGEN
Planbeskrivningen ger en tydlig bild av de avvagningarna mellan olika intressen som har behovt
goras.
Bostadsforsorjningen ar ett dilemma som innebdr svara avvagningar géllande bevarandefragor.
Sarskilt néar det géller kulturvéirden i de mindre orterna pa landsbygden kan det vara svart att havda
dessa virden gentemot en eventuellt 6kad inflyttning.

WSPs kulturhistoriska utredning innehaller felaktigheter géllande relieferna i alderdomshemmet.
Korrekt information och ett utlatande gillande reliefernas bevarande lamnas som bilaga till detta
yttrande. Kulturnamnden ser att de bada relieferna bevaras alternativt flyttas inom Harplinge.

Kommentar
Planbeskrivningen justeras sa att uppgifterna om konstverken av Erik Nilsson stimmer enligt utla-
tandet i Bedomning av Erik Nilssons reliefer Ankeleken och Fru Harpas bygd pé fastighet Harplinge
1:13 av Kulturférvaltningen.

Mellan samrad och granskning har en konsult som med expertkompetens inom restaurering och
konservering undersokt majligheterna att flytta Erik Nillsons konstverk i huvudbyggnaden pa
fastigheten Harplinge 1:13. Stucco Maestro Sweden AB bedommer att konstverken kan tas ned och
restaureras fOr att sedan monteras upp pa annan plats. Nedmonteringen ar komplicerad och kostsam
men méjlig. Se tillhérande utredning: Atgirdstorslag Erik Nilssons reliefsamt Kostnadsuppskattning
reliet. Konsekvens av ett genomforande av detaljplan ér att de kommer rivas alternativt att de flyttas
enligt dtgardsforslaget utfort av Stucco Maestro Sweden AB.

KULTURMILJO HALLAND

Kulturmiljé Halland har fatt rubricerade drende for yttrande och har féljande synpunkter.

Forst vill vi framfora nagra felaktiga uppgifter i samradshandlingama. Pa sid 10 star det att Kultur-
miljo Halland gjort en kulturhistorisk utredning 6ver Harplinge 1:13. Detta stimmer dock inte. Det
ar anda positivt att det gjorts och att det ska goras en utredning dven fér Harplinge 5:49, d&ven om
utredningen 6ver den sistndmnda borde gjorts innan samréadet for att de kulturhistoriska virdena
ska kunna tas i beaktning.

Pé sid. 12 star att det inom planomradet pa fastighet 1:13 och 5:49 finns, av Kulturmiljé Halland, en
utpekad byggnad ... Hér bor det fortydligas att det finns utpekade byggnader pa bada fastigheterna
och att det pa Harplinge 1:13 finns tva byggnader som pekats ut som kulturhistoriskt virdefulla.

Kulturmiljé Halland anser att byggnadernas kulturhistoriska véirde inte tagits i beaktning i den nya
detaljplanen och att forslagen till skydds- och varsamhetsbestimmelser pa Harplinge 1:13 inte till-
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godosetts. Utan ett rivningsférbud och skyddsbestarnmelser i detaljplanen forsvaras mojligheten att
bevara byggnaderna for framtiden, vilket det bor goras i och med de kulturhistoriska vardena.

Forutsattningar

Fastigheterna ligger inom omrade som pekats ut som kulturhistoriskt vardefullt i kulturmiljépro-
grammet for Halmstads stad - 13. Harplinge stationssamhalle. Enligt rekommendationerna i pro-
grammet ska bland annat den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen vardas och renoveras.

Pa tva av de tre aktuella fastigheterna finns bebyggelse som inventerats kulturhistoriskt vardefull
klass C i den lanstdckande bebyggelseinventeringen.

Motivering
Flera av byggnaderna har ett kulturhistoriskt varde, vilket &ven kulturmiljoutredningen f6r Harp-
linge 1:13 konstaterat, och bor darfor skyddas i detaljplanen.

Kommentar
Planférslaget skyddar inte den kulturhistoriska byggnaden pa fastigheten Harplinge 5:49. Kommu-
nen anser inte att det finns beldgg for det da byggnaden pa Harplinge 5:49 dr forvanskad med till-
byggnad och fonstersattning.

Kommunens resonemang ar att det heller inte finns nagot intresse att bevara huvudbyggnaden pa
Harplinge 1:13 da den varit tomstélld under en ldngre tid och ar i daligt skick. Under dren som den
inte blivit anvand har kommunen inte hittat andra anvindningsomréden f6r byggnaden. Ett riv-
ningsforbud kan minska majligheten till annan anviandning av byggnaden vilket riskerar att den
fortsitter std tom under en ldngre tid. Tomma byggnader bidrar till o6nskat uppehall och bidrar till
otrygghet. Istillet for att byggnaden star och forfaller kan fastigheten istéllet nyttjas till ny anvand-
ning och skapar liv pa platsen och bidrar till allmdnnyttan genom att fler bostdder mojliggdrs. Den
mindre byggnaden ér i gott skick men 4&r, enligt den kulturhistoriska utredningen utférd av WSP
(2021-03-04), inte lika vardefull. I resonemang kring anvidndning, intresse samt flexibilitet av bygg-
bar yta pa fastigheten 4r kommunens avvigning likt ovan.

Planhandlingarna ér justerade med utformningsbestimmelser som stdller krav pa utformning vid
nybyggnation. Utformningsbestimmelserna syftar till att ta fasta pa det ursprungliga uppforandet
genom utformning, skala och till viss del materialitet och kulér. Kommunen anser att utformnings-
bestimmelserna ér relevanta for att bevara helheten och bidrar med att hénsyn till kulturmiljon tas.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET

Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framféra foljande synpunk-
ter:

o Utskottet undrar hur det gar med utbyggnaden av fjarrviarme for detta omrade?

o Det dr viktigt att detaljplanen medger mojlighet till solceller pa tak for byggnader i omradet.

o Det dr viktigt att antalet parkeringsplatser i omradet inte kommer att minskas.

o Utskottet vill framfora att det vore 6nskvért med bostdader i omradet dér dldre kommuninvanare
skulle kunna bositta sig och 6ka mojligheterna for kvarboende i Harplinge.
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Kommentar
Utbyggnad av fjarrvirme for detta omrade ér inget som ligger inom ramen fér denna detaljplan utan
kommunen hanvisar att det kommunala pensionérsradet kontaktar HEM.

Detaljplanen reglerar inte krav pa solceller, inte heller motverkar den att solceller far monteras.
Antalet parkeringsplatser kommer inte minska vid ett genomforande av detaljplanen. Vid eventuellt
forandrade behov behover cykel- och bilparkering for anpassas eftersom olika verksamheter genere-
rar olika mangd besokare och anstéllda. Parkeringsplatser annordnas inom respektive fastigehet.

Med anvdndningen B, bostdder avses boende med varaktig karaktar. I anvandningen ingar vanliga
bostéder, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader och senior-
bostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande typer av boenden som innefattar viss
omsorg kan ingd, om inte vardinslaget ér for stort.

I anvindningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller
i anslutning till bostaden och ér sddant som ér till fér de boendes behov. Det kan till exempel vara
garage, parkering, tvittstuga, géststuga eller gastlagenhet, vaxthus, lekplats och miljohus for flerbo-
stadshus. Aven forskola i begrinsad omfattning som ér inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas
som bostadskomplement.

Beskrivningen har tillforts i planbeskrivningen.

OVRIGA REMISSINSTANSER

E.ON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende
och foljande synpunkter.

Inom och strax utanfor planomradena har E.ON befintlig elnit som bestar av markforlagda lagspan-
ningskablar i osdkert lage, vilket bor framga i planbeskrivningen under rubrik ”Teknisk forsorjning”.

Kablarnas lagen maste sakerstallas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt i
falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skyd-
da-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsdgarens medgivande och
laimnade instruktioner uppforas pa narmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sé att
reparation och underhall forsvaras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller dndringar av
vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatéren, vilket bor framga av genomférandebeskriv-
ningen.

Kommentar
Planbeskrivningen har justerats dar det framgar att EON har befintligt elndt inom och strax utanfor
planomradet.
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Inom omréadet har E.ON befintligt elndt som bestar av markfoérlagda lagspanningsledningar i osdkert
lage. Kablarnas lagen maste sakerstéllas innan markarbete paborjas. Ledningarna ér inte sékerstillda
med nagon rattighet. Om ledningarna behéover flyttas med anledning av exploatering inom kvarters-
mark dr det ledningshavaren som ansvarar for och bekostar en eventuell flytt. Planbeskrivningen har
aven justerats med denna information under rubriken Genomforandebeskrivning.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB (HEM)
Halmstad Energi och Miljo AB har foljande synpunkter:

Kommentar gallande Planforslag och konsekvenser
Det saknas mojlighet till vindzon eller genomfart pa Harplinge 1:13, vid planering ska inte backning
ske vid hdmtning. En 16sning maste tas fram for Lyngékravagen. I 6vrigt inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
Lyngakravigen ir avstingd i jimnhojd med Ostingsvigen och bidrar till en backsituation pa ca 110
m. Kommunens forslag pA mojlig 16sning ar att ta bort avsparrningen som ér i jimnhojd med Ost-
angsvagen, skapa en enkelriktad gata, alternativt att Lyngékravagen endast ar en godkdnd genomfart
for behoriga fordon. Planhandlingarna ar justerad med en majlig 16sning for sophantering pa Harp-
linge 1:13 (se bild 13, Illustrationskarta B)

Ett forslag pa mojlig l6sning for efterfragad vandzon ér att anvanda det nordviéstra hornet av fastig-
heten Harplinge 1:3 som &r i kommunal d4go och planlagd som A, allméant &ndamal. Denna yta upp-
tyller kravet pa 12,5 meter vandradie for storre fordon. En vindzon pé denna yta loser dock endast
backsituationen vid Harplinge 1:13 och 1:3. Backsituationen f6r HEMs fordon kvarstar trots 10sning
pé vandzon pa fastigheten Harplinge 1:3 eftersom behovet av sophdmtning for fastigheterna i anslut-
ning till Lyngakravigen kvarstar.

| i
l 3

Bild 1. Forslag pa vandzon
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
SAKAGARE 1

Noterar med tillfredsstéllelse att rubricerat detaljplaneforslag nu dr ute fér samrad. Med erfarenhe-
terna fran min tid pa samhallsbyggnadskontoret sa gor jag aterkoppling till tankar som da fanns och
lamnar déarfor f6ljande synpunkter. Jag har inte majlighet att ndrvara vid samradsmotet utan lamnar
istillet synpunkterna har.

Harplinge 1:11

Med den placering som fastigheten har och de stora fria ytor som finns sa ser jag ingen anledning till
att begrénsa tilldten byggnadsarea till 35 %. En tillaten byggnadsarea pa 40-45 % anser jag helt rimlig
utan att helhetsbilden av byggnationen pa fastigheten stér omgivningen.

Harplinge 1:13

Bra att det foreslds bade bostdder och centrumverksamhet som markanvindning men jag anser att
dven anvdndning for skoldindamal skall finnas kvar. Jag ar fullt medveten om att befintliga lokaler har
vissa begransningar och jag inser att en kommande nybyggnation pa fastigheten kanske inte inne-
héller skolverksamhet men det finns risk for att det uppstar brist pa forskoleplatser i nértid innan en
ny forskolelokalisering kan bli klar. Vad jag vet sa finns det inte nagot markomréade i Harplinge dér
detaljplanen i dagslaget ger mojlighet till att etablera en forskola. Under tiden fram till dess att en ny
forskola kan etableras i Harplinge sa anser jag att befintliga byggnader pa Harplinge 1:13 tillfalligt
kan innehalla en forskoleverksamhet vilket detaljplaneforslaget i nuldget inte medger. Behovet av
forskoleplatser kommer med all sannolikhet att 6ka kraftigt de narmaste aren.

Ser fram mot att mina synpunkter tas emot positivt och att utvecklingen av Harplinge kan fortsitta i
positiv riktning.

Kommentar
Harplinge 1:11
Fastigheten Harplinge 1:11 ar cirka 1330 m” varav cirka 225 m? redan &r bebyggt. Samradsforslaget
mojliggjorde en utnyttjandegrad om storsta byggnadsarea pa 35% av fastighetsarean. Detta innebar
att total tillaten byggnadsarea var 465 m?. Det innebar att planforslaget medgav en utékad bygg-
ratt om 230 m?. Denna bestimmelse har justerats mellan samrad och granskning och planforslaget
medger nu en storsta byggnadsarea pa 350 m?. Kommunens stéllningstagande till att minska tillaten
byggnadsarea ar att fatsighetsstorleken i forhallande till storsta byggnadsarea blir for stor. I resone-
mang kring fastighetsstorlek, redan iansprikstagen mark och hur mycket mer marken tillats exploa-
teras anser kommunen att en 6kad byggrétt om 125 m? dr rimligt. I beddmningen tar kommunen
aven hinsyn till omkriande fastigeheters tithet samt fastighetens placering 1 landskapet.

Harplinge 1:13

Anviandningsbestimmelsen for den géllande detaljplanen f6r Harplinge 1:13 medger S- forskola. I
planarbetet har avvdganden gjorts om framtida anvandning for fastigheten och ytan anses inte vara
lamplig for forskoleverksamhet. Byggnaden pa fastigheten ér heller inte andamalsenlig. I Miljo-
ndmdens végledning for etablering och drift av forskolor, antagen 2017-08-31, beskrivs vad som &r
lampligt for etablering av forskola. Det star bland annat att den totala storleken pa friytan helst ska
overstiga 3000 m>. I friytan raknas inte parkering eller byggnader in. Enligt krav i miljobalken ska
alltid basta majliga plats véljas nér en forskola lokaliseras.
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I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2050 har andra béattre lampade ytor pekats ut. Framtids-
plan 2050 foresldr markanviandningen bostadsbebyggelse med tillhérande vag- och gronstruktur.
Aven offentlig service till exempel frskola och mindre kommersiell service kan finnas. Plankarta
med tillhérande handlingar har justerats mellan samrad och granskning och anviandningsbestam-
melsen for Harplinge 1:13 tillater anvandningen B, bostdder. Fragan kommer att behandlas i utbygg-
nadsplanen for Halmstads kommun. Utbyggnadsplanen kommer under varen 2023 ga pa remiss till
namnderna dar det finns mojlighet f6r barn- och ungdomsnamnden att yttra sig. Detaljplanen ar av
begransad karaktdr och bedoms inte paverka skolsituationen.

SAKAGARE 2

Jag tycker tiden f6r inkommande av synpunkter ér alldeles for kort och det har varit alldeles for
otydlig information gillande den hér detaljplanen.

Darfor tycker jag ni ska forlénga den sé att vi som bor hér far en chans att fatta vad som hinder och
reagera pa det.

Gronytan per invénare inne 1 samhillet 1 Harplinge &r snart obefintlig pga alla era ingrepp och asfal-
teringar och det dr oacceptabelt att minska den ytterligare. Bilism och avgaser okar ocksd. Samtidigt
tar ni bort lekpkatser s barnen inte har ndgonstans att leka. Ni ger inte heller stod sa att vi dtminsto-
ne kan ha en mataffar kvar hér, och snart inte vardcentral heller. Kort sagt, servicen minskar, bygg-
nation, bilism och hérdgdrning 6kar. Var by och naturen kring den forstors.

I informationen som Samhéllsforeningen delade ut stod ingenting om att det handlade om detaljpla-
ner for dessa fastighetsbeteckningar. Motets syfte var beredskap och sen stod det bara parentetiskt
att folk frdn kommunen skulle komma och “informera” d&ven om annat. Att det gillde detaljplaner
och dessa detaljplaner mdrkades helt och héllet. Det kan man inte kalla 6ppet samrad.

Ni utestdnger pa det sittet mianniskor fran mgjlighet att paverka och man far intrycket att ni forso-
ker f4 detta att slinka igenom s& obemaérkt som mojligt. Utan att vi ndrboende som starkt berdrs ska

hinna fa en chans att gora rosten hord.

Det dr inte ok att ni hela tiden bygger hér ute - nu finns planer pa att bygga pad gammal dkermark
kring gamla ridskolan ocksa.

I dessa tider av klimatforandringar, hoga livsmedelspriser, krig 1 Europa, avskaffad krisberedskap
och alltfor 1ag sjalvforsorjningsgrad sd ar det helt oansvarigt att hardgora mark som skulle kunna tas
1 bruk som &kermark ifall det skulle behdvas.
Akermarksarealen i Sverige ir begriinsad och Halland #r centralt i det avseendet.
Stoppa byggnation pd dkermark och sluta hardgéra mer hérute.
Vi behover mer gronyta per invanare, inte mindre.

Kommentar

Det ar vildigt trakigt att ni upplever att information om detaljplanen inte komunicerats tillrackligt
infor samradsskedet. Kommunen har inte som avsikt att forsoka undanhélla information om detalj-
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planer utan ser detaljplanearbetet som en demokratisk prosses dir samrdd- och granskningstiden ses
som ett tillfille att samla in synpunkter for att & fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt och att
ge mojlighet till insyn och paverkan.

Samrédstiden skiljer sig mellan standard och utokat forfarande. Vid standardforfarande dr sam-
radstiden inte reglerad, vilket betyder att kommunen kan anpassa samradets ldngd efter forutsitt-
ningarna 1 det enskilda drendet. Vid utdkat forfarande ska samrédet vara minst tre veckor, men kan
forlangas om behov finns. Detaljplanen f6r Harplinge 1:13 m.fl. har ett standardférfarande och var
ute pa samrad mellan 18 oktober - 15 november 2022. Berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra
sig genom information genom en kungorelse i Hallandsposten, ett infobrev som sattes upp i matbu-
tiken Handlarn samt genom kommunens anslagstavla. Kommunen har skriftligen bjudit in berérda
sakégare till samradsméte som dgde rum i kvarnlyckans dldreboende i samband med samhéllsfor-
eningens dialogmote i Harplinge den 26 oktober 2022. Planférslaget har under samradstiden varit
tillgdngligt i Radhuset, Harplinge bibliotek samt pa Halmstads kommuns webbsida.

I kommunens 6versiktsplan Framtidsplan 2050, (laga kraft, 2022-08-12) dr Harplinge klassat som
servicesamhille som forvintas vixa med omkring 700 bostéder fram till &r 2050. Oversiktsplanen
ar ett Overgripande dokument for att planera mark- och vattenomraden i kommunen. I kommande
arbete kommer kommunen att préva vad som ér fysiskt mojligt och lampligt att bygga. Dér ingér
dven en lamplighetsbedoming pd ansprikstagande av jordbruksmark. I kommunens dversiktsplan
beskrivs utvecklingen i Harplinge frimst ske 1 ortens yttre delar med sma mojligheter till fortitning
och att kompletterande bostadsformer samt upplételseformer &r att foredra. Planforslaget innebar en
fortatning pa redan bebyggd mark vilket innebér att ingen jordbruksmark tas i ansprak.

SAKAGARE 3

Jag har inte s& mycket asikter om sjélva byggandet. Som det dr nu ar det bara stort och morkt och
dystert.

Det jag vill att ni tittar pa &r trafiken i Bilaga 1, dir har jag ritat pa kartan for att forklara. Det blaa-
strecket visar hur trafiken gér idag. Det roda heldragna strecket visar pd en dtervindsgrind som jag
inte vet om den &r “riktig” eller om det &r en privat anordning. Véagbeskrivning upp till skolan visar
att det gér att kora denna végen. Den rdda pricken dr en stolpe 1 vdgen for cykelbana. Mitt forslag
ar att vdgen stings vid korsningen Harplinge Stations vdg Skintabyvédgen/ Lyngakravédgen och leds
om rakt ut pa Tingsvdgen, orange streck, i stillet. P4 detta vis blir det enklare for ev bostédder eller
kontor att komma in/ut ur samhillet.

Anledningen é&r att trafiken redan idag ar hog. All trafik som gar in pd Lyngakravéigen gar ocksé ut
samma vig da det &r atervandsgriand. Det dr ocksa tungtrafik pd denna lilla vdg. Det &r trafik hela
dagarna dé biblioteket dr 6ppet 07.00- 22.00 varje dag. Trafiken bdrjar alltsa redan klockan sju pa
morgonen dé invénare 1 Harplinge med omnejd ska lana bocker eller 1dmna.

Byggs det bostédder, kontor eller annat som ni har visat forslag pad kommer det att bli &nnu fler bilar
som ska in pd denna végen.

Jag och min familj har bott hir sedan 2006 och sett trafiken med dagis, Skeppets forskola, 6ppet och
sedan stdngt, for att sedan Gppnas igen vid bygget av den nya forskolan. Da var det ganska lugnt pa
helgerna. Men sedan biblioteket 6ppnade upp for besok 0700-22.00 har trafiken kat dven pé hel-
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gerna. Jag skulle vilja péstd att denna vdgen dr en av de mest trafikerade smagatorna i Harplinge.
Jag tycker att det 4r mycket viktigt att ni tanker till om hur trafiken skall planeras.

' § e - [

Bilaga 1.

Det blia strecket visar hur trafiken gar idag, rott streck dver vigen visar pa atervandsgrind, stolpe
iviagbanan. Rdd prick, stolpe i1 vigbanan for att inte trafik sak forekomma. Orange streck, forslag pa
ny utfart.

Kommentar
Planforslaget har justerats mellan samrad och gransking. Anviandning for Harplinge 1:13 foreslés
att vara B, Bostdder. Den marginella 6kningen av bostider forvintas inte paverka trafikmédngden av-
sevért. Trots en marginell trafikokning tillskapas i och med exploateringen av planomrédet bedoms
den som acceptabel. Vad giller avstingningen pa Lyngékravigen i jimnhdjd Ostéingsvigen ér en
16sning att ta bort avstdngningen. Forslagen 16sning bor samordnas med Teknik- och fastighetskon-
toret samt med Harplinge vigforening.

SAKAGARE 4

Hej

Jag hinvisar till samma karta som min frul har bifogat, Bilaga 1 Trafik situationen med bostidder
eller kontor kommer inte att bli bra, da jag for ndgra veckor sedan holl pa att bevittna en olycka i
korsningen Harplinge Stationsvég/ Skintabyvigen/ Lyngdkravigen. Om trafiken till och frdn Lynga-
kravigen okar med fler bilar till ev boende, kontor eller besokare kommer ocksa risken att olyck-
orna okar.

Jag vet att cykelbana ut pa Tingsvigen en gang var bilvdg och att den var olycksdrabbad och att den
dé stingdes av den anledningen. Men som jag ser det finns det utrymme att gora korsningen lingre
ned pa striackan for att olyckor med skymdkurva skall undvikas. Annat forslag ér att den trafiken
som skall in pa fastigheten 1:13 dr att den ansluts pa Harplinge Stationsvég for att inte belasta
Lyngékravigen mer dn vad den redan &r.

Jag ser att trafiken har 6kat mycket sedan biblioteket dppnade 7.00-22.00. Detta dr helger som var-
dagar, det &r ofta ljust sent pd kvillarna och tidigt pd morgonen. Jag vill att ni ser ver trafiksituatio-
nen till och frdn Lyngakra 1:13.
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Kommentar
Den marginella 6kningen av bostdder forvéntas inte paverka trafikméingden avsevirt. Planbeskriv-
ningen har kompletterats med forslag for mojlig 16sning f6r métes/ véndplats alt. lastzon. Forslagen
16sning bor samordnas med Teknik- och fastighetskontoret samt med Harplinge vigforening.

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Malin Johansson
planchef planarkitekt
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