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INLEDNING

PLANPROCESSEN

Standardforfarande tillimpas enligt Plan- och bygglag (2010:900) i nu géllande lydelse. Att
dndra géllande plan istéllet for att ta fram en ny bedoms rimligt da foreslagen atgiard endast
avser att en parameter inom planen dndras, namligen en hojning av exploateringsgraden dar
planbestdmmelsen tillater anvindningen ”J” (industri, kontor, lager).

PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Planbeskrivning for 4ndring av detaljplan 1380K-P964
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Ursprunglig detaljplan med dndring

Ursprunglig planbeskrivning med genomforandebeskrivning med édndring
Undersokning av betydande miljopaverkan

Fastighetsforteckning

Handlingarna ska lasas tillsammans. Samtliga ovan nimnda handlingar finns tillgiangliga pa
Samhallsutvecklingsavdelningen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med planédndringen &r att 6ka exploateringsgraden inom detaljplan 1380K-P964 pé
fastigheterna Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och 3:130 m fl — S6ndrums Foretagspark

genom att 6ka exploateringsgraden fran ”e ” 30 % i gillande plan till 50 % dar
planbestimmelsen tillater anvindningen ”J” (industri, kontor, lager).

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Samhallsutvecklingsavdelningen fick 2022-02-08 KSU § 24 i uppdrag att utreda planandring
pé fastigheterna Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och 3:130 m fl — S6ndrums
Foretagspark - sa att detaljplanen medgor en 6kad exploateringsgrad pa 50 % i stillet for
dagens 30 % dar planbestimmelsen tillater anvindningen ”J” (industri, kontor, lager).
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PLANDATA

Lagesbestimning och areal

Omréadet ligger i Sondrums industriomrade. Planomradet ar ca 700 000 kvm. Omradet ar
belaget ca 3 km vaster om Halmstads centrum. Planomradet begriansas av Karlsrovagen i
norr, Kristinebergsvigen i vister och Vastrevangleden i Oster.

Sondrums industriomrdde

Markagoforhallanden
Fastigheterna ags av flera olika fastighetsigare.

Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och :130 mfl— Séndrums Foretagspark
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MILJOBEDOMNING

Till nasta generation ska vi kunna lamna 6ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen ar
losta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt
berors av detta planforslag ar god bebyggd miljo.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebéra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Undersokningen av betydande miljopéverkan ar den
analys som leder fram till stallningstagandet om en miljo bedomning behover goras eller inte.
For den andring av detaljplan som foreslas bedoms inte en omfattande miljobedomning vara
nodviandig med anledning av att andringen ar av ringa omfattning da den enbart avser att
oka exploateringsgraden fran 30 % i gillande plan, till 50 % dar planbestimmelsen tillater
anvandningen "J” (industri, kontor, lager).

Stillningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12), framgar det att
fortatning inom befintliga verksamhetsomraden ar positivt. Planen forviantas bidra till en
okad social-, miljomassig- och ekonomisk héllbarhet. Den sociala- och ekonomiska
héllbarheten 6kar da planforslaget tillater en 6kad exploateringsgrad som mojliggor att
foretagen kan utvecklas. Vilket kan medfora att nya arbetstillfallen kan skapas. En h6jd
exploateringsgrad ar ett resurseffektivt sitt att vixa och laget i staden med narhet till
kollektivtrafik och géng- och cykelbanor, frimjar hallbart resande. Den foreslagna dndringen
av detaljplanen med 6kad exploateringsgrad bidrar till ett mer effektivt utnyttjande av
marken. Detaljplaneindringen bedoms ligga i linje med Oversiktsplanens intentioner.

Giillande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplanen 1380K-P964 for Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och
3:130 m fl. Planens genomforandetid har 1opt ut. Exploateringsgraden for anvandningen ”J”
(industri, kontor, lager) ar reglerad till 30 % i gillande plan. Det ar bestammelsen ”e” som
reglerar exploateringsgraden for den kvartersmark som har anvindningen ”J”.
Bestimmelsen ”e” innebar ”Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea”.

Aktuellt omrade for dndringen ar markerad med réd linje.
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Kommunala handlingsprogram

Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer
for Halmstad kommun.

Handlingsprogram for héllbara transporter
Ekohandlingsprogram

Halmstads grona varden

Handlingsprogram for bostadsforsorjning
Planeringsdirektiv med budget

Energiplan

Riktlinjer for hallbar dagvattenhantering
Parkeringsnorm for Halmstads kommun
Kommunens handlingsplan for héllbar energi

Vid planlidggning av detaljplan 1380K-P964 upprittades ett gestaltningsprogram for hela
omradet, ’SONDRUMS FORETAGSPARK — Overgripande forslag till program for gaturum,
gronytor och vattenhantering samt idéprincip for enskild fastighet”. Detta ska fortsitta gélla
som gestaltningsprogram.

Riksintresse
Riksintresse for flygplats finns inom del av planomradet. Planforslaget bedoms inte paverka
detta.

Det finns ett riksintresse for paverkansomrade civil flygplats inom planomradet.
Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for paverkansomrade for buller eller annan risk direkt norr om planomradet.
Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for totalforsvar pa land direkt norr om planomrédet. Planforslaget bedoms inte
paverka detta.

Riksintresse for vagnit lings med planomradet pa vastra sidan. Planforslaget bedoms inte
paverka detta.

Riksintresse for viaderradar finns inom planomradet. Planforslaget bedoms inte paverka
detta.

Riksintresse for kulturmiljovard, Vapnodalen, finns ca 600 meter fran planomradesgransen i
nordvist. Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for Natura 2000, Aleskogen, finns ca 1000 meter fran planomradesgransen i
sydost. Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for naturvard, Laholmsbukten, finns ca 1000 meter fran planomradesgransen i
sydost. Planforslaget bedoms inte paverka detta.
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PLANFORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Marken inom planomrédet utgors till stor del av hardgjorda ytor med bebyggd kvartersmark
”J”, industri, kontor, lager.

Bild pa ‘bebygg(; ﬁ;artsmark inom planomradet

Pa mark som med hansyn till flygsidkerheten som inte kan bebyggas, finns idag en
golfanldaggning. Omradet ligger inom inflygningszonen.

Golfanlidggningen inom planomrddet Inflygningsomrdadet inom planomrdadet

Geotekniska forhallanden

Marken som bestar av gammal havsbotten har inte varit foremal for nagon geoteknisk
undersokning. Grundldggning av nya byggnader skall darfor foregas av en
undersokning/utredning for klarlaggande av grundlaggningsmetod.

Ingen radonundersokning har gjorts inom planomradet men mitningar i narheten indikerar
att det ar lagriskomrade.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd.

Vatten, spill- och dagvatten
Inom omradet finns utbyggt ledningssystem for vatten, spill- och dagvattenavlopp.

Dimensionen pa stamledningarna i dagvattensystemet ar berdknade utifran
dagvattenservisernas storlek, det ar alltsa de befintliga dagvattenserviserna som bestamt
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dimensionen pa stamledningen. Darmed ar det inte mojligt att dndra servisernas dimension,
till serviser med hogre kapacitet, i efterhand.

Fastigheter med befintlig dagvattenservis som i dndringsplanen tillats en hogre byggyta kan
inte ersatta sin befintliga dagvattenservis med en dagvattenservis med hogre kapacitet.

BEBYGGELSE

Planomréadet ar redan till stora delar utbyggt och stora arealer utgors av asfaltsytor.

A

Béﬁntlig asfaltsyta vid Skallebackavc'igéh.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvagar langs gatunitet finns inom hela planomradet.
Belysning finns utmed gang- och cykelvigarna och négra av dem ar omgirdade av
tradplantering.

Skallebackavc'ige o - Vistrevdngleden
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Kristinebergsvdgen Karlsrovdgen

Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras av en regionbusslinje nr 350 och tva stadsbusslinjer 4 och 15.
Turtitheten varierar nar det giller regionbusslinjen respektive stadsbusslinjerna. Befintliga
hallplatser finns bland annat vid Vastrevingleden (350, 4, 15) Tre hjartans vag (350, 4, 15),
Halmstad Flygplats (4) och Flygstaden (4.5).

Biltrafik och gator

Planomréadet begréansas av Karlsrovdgen i norr, Kristinebergsvagen i vister och
Vistrevangleden i Oster. Skallebackavigen gar igenom planomradet i sodra delen av
planomradet.

Skallebackavigen

Kristinebergsuvdgen Karlsrovdigen
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Ingen befintlig allmén platsmark kommer att paverkas.

Parkering vid golfbana -

Geotekniska forhallanden

Respektive byggherre ansvarar for att en detaljerad geoteknisk undersokning utfors for varje
fastighet i samband med exploatering. Kompletterande geotekniska undersokningar
kommer att kravas i samband med bygglov.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomrédet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berérs av strandskydd.

BEBYGGELSE

Andrad bestiimmelse utnyttjandegrad

I den nu gillande detaljplanen ar den storsta byggnadsarean inom fastigheten 30 % av
fastighetsarean. Planforslaget mojliggor anvandningen "J" (industri, kontor, lager) med en
okad exploateringsgrad genom egenskapsbestimmelsen "e4"- Storsta byggnadsarea i procent
av fastighetsarea for industri, kontor och lager.

-

/

cal och konmersiell service for onrddets behov.
ade varor. Partinandel Se vidare planbeskrivn.

Pumpstation for spilvatten.

|

or!
TR AV AL PLATSHARK
ot ;

g skall ske § uvudsaklig overensstammelse med illustrationsplanen
Avstting metian huvidbyggnad 0 20m

sl VR

imarma under)
erbyggas. ILecingsonridet farutsatts
L

Lednings-

ANTAGANDEHANDLING KS2023/00174 11(15)



GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik och gator

Planforslaget tillater en 6kad exploateringsgrad som majliggor att verksamheter kan
utvecklas. ett genomforande av detaljplanen bedoms darfor generera en viss 6kad mangd
biltrafik. Dagens vagnat bedoms klara den 6kningen.

Kollektivtrafik
Planforslaget bedoms gora att antal resande 6kar da personal samt besokare kommer att ta
sig till och fran fastigheten, men den nuvarande hoga turtithet bedoms klara den 6kningen.

Cykelparkering
Cykelparkering enligt kommunens P-norm ska anldggas inom respektive fastighet.
Cykelparkeringen anldggs inom berorda fastigheter.

Bilparkering
Bilparkering enligt kommunens P-norm ska anldggas inom respektive fastighet. Bilparkering
anlaggs inom berorda fastigheter.

HALSA OCH SAKERHET
Allmant

Planéndringen kommer medféra en viss méngd 6kad biltrafik.
Andringen av detaljplanen bedéms ej medféra nagra nimnvarda risker betriaffande hilsa och
sakerhet.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Kommunens handlingsprogram for héllbar energi 2015-2020 anger maél och riktlinjer for en
effektiv och héllbar energianvindning.

Gasledningar ar placerade inom prickmark och allmén platsmark. Ledningarna ar
underkastade "Energigasnormens regler” (EGN) som bland annat anger minsta
skyddsavstdnd om minst 2 meter mellan ledning och byggnad. Plantering av trad bor ej ske
narmare en gasledning dn 3 meter. For att minska risken for skador pa trad i samband med
eventuella framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att trad i narheten
forses med rotskydd.

Dagvattenhantering

Planforslaget medger en 6kning av hardgjorda ytor inom redan bebyggt omréde. I enlighet
med kommunens riktlinjer for héllbar dagvattenhantering beslutad av Kommunstyrelsen 22-
08-30 ska rening av de forsta 15 mm/m2 hardgjord yta ske inom fastigheten innan det nar
servis for den allmdnna dagvattenanldaggningen. Vid ombyggnation pé fastigheten ska dessa
riktlinjer tillampas.
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Dagvattenhanteringen och andelen genomslappliga ytor med tanke pa 6kad nederbord bor
dimensioneras minst enligt klimatfaktor 1,3 pa grund av klimatférandringar och 6kad
nederbord.

Minst 20% av fastighet bor anordnas som gronyta innehallande vegetation och
infiltrationsanldggning for dagvatten. Genom att bibehalla bestimmelsens formulering
sdkras att den tillkommande byggritten lokaliseras pa de 80% av fastigheten som far
hardgoras.

Dimensionen pa stamledningarna i dagvattensystemet ar beraknade utifran
dagvattenservisernas storlek, det ar alltsa de befintliga dagvattenserviserna som bestamt
dimensionen pa stamledningen. Darmed ar det inte mojligt att Andra servisernas dimension,
till serviser med hogre kapacitet, i efterhand.

Fastigheter med befintlig dagvattenservis som i dndringsplanen tilldts en hogre byggyta kan
inte ersatta sin befintliga dagvattenservis med en dagvattenservis med hogre kapacitet.

Underhallet och tillsynen av Knebildstorpsbacken maéste sikras och far inte forhindras av
bebyggelse, staket, igenvaxning, upplag eller liknande. Vilket ar respektive fastighetsdgares
ansvar.

Avfallshantering
Hanteringen av avfallet skots av HEM. Verksamhetsutovarna ansvarar for
omhéndertagandet av avfall fran verksamheten.

SAMMANFATTNING

Genom planidndringen dndras exploateringsgraden inom planomrade 1380K-P964 for
Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och 3:130 m fl genom att 6ka exploateringsgraden fran
30% till 50 % dar planbestimmelsen tillditer anvindningen ”J” (industri, kontor, lager).
Detaljplanen behéller utéver plandndringen ovriga faststillda detaljplanebestimmelser.

GENOMFORANDE

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att géra
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den
ursprungliga planen. Andringar gors i den ursprungliga planen vid en Andring av detaljplan.
Det innebér att detaljplanen 1380K-P964 for Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och 3:130
m fl , laga kraft 2000-07-19, giller fast med dndrad exploateringsgrad dar planbestimmelsen
tillater anvindningen ”J” (industri, kontor, lager). Detaljplanen behéller utover
planandringen ovriga faststillda detaljplanebestimmelser.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen
Varen 2023 Samrad
Sommaren 2023 Granskning
Hosten 2023 Antagande
Hosten 2023 Laga kraft
Genomforande

Genomforandetiden for aktuell andring av detaljplanen ar fem (5) ar frdn och med det datum
andringen har vunnit laga kraft. Genomforandetiden omfattar enbart den andrade
planbestammelsen.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsigaren ej
langre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Laholmsbuktens VA

El E.ON Energidistribution AB
Bredband Halmstad stadsnat

Allmén platsmark (gata /natur) Teknik- och fastighetsforvaltningen
Kvartersmark Respektive fastighetsdgare
Huvudmannaskap

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av respektive fastighetsigare.
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EKONOMISKA FRAGOR

Agaren till nuvarande fastighet Halmstad 3:135 bekostar upprittande av detaljplan och
tillhorande utredningar. Detta ar reglerat i upprattat plankostnadsavtal mellan dgaren till
nuvarande fastighet Halmstad 3:135 och kommunen.

Samtliga nybyggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord
markagare.

Detaljerade undersokningar avseende t ex geoteknik som kravs vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av berord markigare.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Persson

Planchef Planingenjor
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