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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap.

Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast
under granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 118.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2023-03-31 § 47
genomforts under tiden 12 april — 3 maj 2023. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakédgare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgdngligt p4 Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Berorda sakagare, enligt fastighetsforteckning 2023-03-30, har beretts tillfalle att yttra sig
genom att fullstandiga handlingar har 6versants till dem.

Foljande remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:
e Lansstyrelsen
e Forsvarsmakten
e Nordion Energi AB
o Ovrig*2

Yttranden som inkom under samrédet berorde i huvudsak:
e Geoteknisk undersokning
e Dagvattenhantering
e Gasledningar
e Trafik

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inga kommentarer som motsitter sig Andringsplanen har inkommit.

Nir det giller geoteknisk undersokning s& har det tydliggjorts i planforslaget att det
kravs i samband med bygglov samt att det dven star pa plankartan att geoteknisk
undersokning skall goras.

Planbeskrivningen ar justerad nar det galler lokalt omhandertagande av dagvatten
och okad nederbord.

Justering har gjorts i planbeskrivningen med texten att distributionsledningar ar
underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta
skyddsavstdnd om minst 2 meter mellan ledning och byggnad. Plantering av trad
bor ej ske narmare en gasledning dn 3 meter. For att minska risken for skador pa
trad i samband med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen
rekommenderas att trad i narheten forses med rotskydd.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa siddant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kianda
forhéllanden att andring av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Rad enligt 2 kap. samt Ovriga rad om tillampningen av PBL

Réd enligt 2 kap 5

Geotekniska risker

Eftersom det ar ett stort omrade som foreslas en 20 % 6kning av exploateringen, bor det
kontrolleras om totalstabiliteten i omradet klarar en 6kning av tillkommande marktryck.
Lansstyrelsen noterar att ndgon geoteknisk undersokning inte blivit utford varken infor
foreslagen dndring eller for den ursprungliga detaljplanen. I den ursprungliga planen
framgéar att ”Andra undersokningar i grannskapet tyder pli att matjorden, c:a 0,3 m tjock,
bestar av mullhaltig lera. Darunder finns ett 2 m tjockt lager av siltig rédbrun lera som
overlagrar gra lera. Sand och grus har i samband arkeologiska utredningen endast patraffats i
omradets sydvistra del” Med hansyn till att omrédet ar ett befintligt utbyggt omrade bor det
kontrolleras om det framkommit geotekniska problem i samband med befintlig bebyggelse.
Har detta forekommit, bor en geoteknisk utredning goras pa fraimst de delar av omrédet dar
marken innehéller de ovan beskrivna lager av lera.

Dagvattenhantering och 6kad nederbord

Enl "Rutiner for hallbar dagvattenhantering KS 2022-08-30” under rubrik sid 5 Atgirdsnivé
for lokal rening anges "Med lokalt omhandertagande menas att de forsta millimeterna regn
(10, 15 eller 20 mm) samlas upp (fordrojs) i direkt anslutning till hardgjorda ytor sa att
partiklar och fororeningar fran exempelvis parkeringsytor eller vagytor kan fastlaggas genom
infiltration genom en grassval eller sedimentera i en mindre damm innan dagvattnet rinner
vidare till anslutningspunkten for den allmianna anlaggningen. Lokalt omhindertagande nara
uppkomsten av fororeningskillorna renar mer effektivt an om allt dagvatten leds ivdag och
renas i en dagvattenanldggning i slutet av avrinningsomradet, innan det nar recipienten.”
Kommentar: Av Tabell 1, Atgirdsnivéer for rening av dagvatten for olika markanviindning,
sid 6, framgar att atgardsnivan for Centrum- och affarsomraden ar 15 mm i stéillet for 10 mm
vilket anges i planbeskrivningen.

Aven om detaljplanen avser befintlig bebyggelse, paverkas stora ytor. Andringen kan darfor
relateras till rekommendationer for ny sammanhallen bebyggelse nar det galler
klimatforandringar och 6kad nederbord. Dagvattenhanteringen och andelen genomslappliga
ytor med tanke pa 6kad nederbord bor darfér dimensioneras minst enl klimatfaktor 1,3.
Bade regnets intensitet och varaktighet paverkar den totala regnvolymen som kan leda till
oversvamning. Effekten av ett forandrat klimat under bebyggelsens forvantade livslangd
behover beaktas. Skyfallskarteringar och liknande bor darmed utga fran skyfall med en
aterkomsttid pa minst 100 ar. Effekten av ett forandrat klimat under bebyggelsens forvintade
livslingd behover beaktas.

Risk for virmeboljor

En annan aspekt med hansyn till klimatforandringar ar den okande frekvensen av
varmeboljor och det 6kande behovet av skugga till f6ljd av detta, t ex pa stora solbelysta
bilparkeringsomraden vid képcentra.

Planbestaimmelser

“Bestimmelser om hogsta utnyttjandegrad dndras for planomradet inom rédprickad
markering”

Kommentar: Det saknas rodprickad markering pa plankartan

Inom planomradets vistra del, Eketdnga 24:48-49, Eketanga 24:56-59 framgar att
bestimmelse e1 och e4 giller samtidigt inom detta omréde.
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Kommentar: Det ar otydligt vilken av exploateringsbestimmelserna som galler.

“Minst 20% av fastighet bor anordnas som gronyta innehéllande vegetation och
infiltrationsanldggning for dagvatten”

Kommentar: Enl Boverket bor i stéllet bestimmelse om markens genomslapplighet
anviandas. Bestaimmelser om vegetation inom kvartersmark bor tillimpas dterhallsamt och
avser i forsta hand bevarande av befintlig vegetation. For att sakerstalla att markens
genomslipplighet inte forsamras behovs ofta utforandebestammelser om att marken ska vara
genomslapplig kombineras med en bestimmelse om utokad marklovsplikt.

Forhallande till OP

I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) framgar det att
fortatning inom befintliga verksamhetsomraden ar positivt. Lansstyrelsen bedomer att
planindringen inte star i strid med riktlinjer for omradet i kommunens géllande
oversiktsplan.

Behovsbedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Kommentar

Geotekniska risker

Ett fortydligande har gjorts i planbeskrivningen dar det star att respektive byggherre
ansvarar for att en detaljerad geoteknisk undersokning utfors for varje fastighet i samband
med exploatering och att kompletterande geotekniska undersokningar kommer att kréavas i
samband med bygglov. Aven pa plankartan stir det att en geoteknisk undersékning skall
goras.

Dagvattenhantering och 6kad nederbord

Planbeskrivningen ar justerad nar det galler lokalt omhandertagande av dagvatten och 6kad
nederbord.

Risk for virmeboljor

Inga revideringar gors i planen nar det giller det 6kade behovet av skugga pa tex stora
bilparkeringsomraden vid képcentra.

Planbestimmelser

Plankartan ar justerad nar det giller Planbestammelser” Bestdmmelser om hégsta
utnyttjandegrad dndras for planomradet inom rodprickad markering” .

Ett fortydligande har gjorts pa plankartan pa sidan 3 dar planbestammelsen dven tillater "H”
(handel).

Lydelsen ”Minst 20% av fastighet bor anordnas som gronyta innehallande vegetation och
infiltrationsanldggning for dagvatten” ar samma skrivelse som gjordes pa den ursprungliga
detaljplanen 1380K-P964 for Halmstad 3:21 och 3:130 m fl. Inga revideringar gors i planen.

FORSVARSMAKTEN

Forsvarsmakten har inga synpunkter géllande remitterat drende - 4ndring av detaljplan for
Halmstad 3:21 och 3:130 m.fl Sondrums foretagspark

Upplysning

Detaljplanen omfattas av paverkansomrade for civil flygplats tillhorande Halmstad
flygplats, vilket ar ett utpekat omrdde av betydelse for totalforsvarets militara del.
Forsvarsmakten har i hiandelse av kris och vipnad konflikt behov av att nyttja civil
infrastruktur. Forvarsbeslutet 2015 med en dndrad inriktning mot ett hdgre krav pa operativ
effekt har inneburit att behovet av civil infrastruktur har 6kat och civila flygplatser ar en
siddan resurs som Forsvarsmakten har behov av att nyttja for att 16sa det uppdrag som
beslutats av riksdag och regering.
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Forsvarsmaktens behov av flygplatserna bestar fraimst av att i handelse av h6jd beredskap
eller vapnad konflikt nyttja flygplatsen for militart flyg. Det som framst utgor risk for pataglig
skada pa omradena ar hoga objekt, sdsom master och vindkraftverk. Hoga objekt ar objekt
hogre 4n 45 meter inom sammanhaéllen bebyggelse och 20 meter utanfér sammanhéllen
bebyggelse. Dessa kan utgora flygsakerhetsrisker vid placering inom de sarskilt angivna
omradena for hinderfrihet enligt gdllande luftfartsbestammelser vid start och landning, samt
vid flygning pa ladg hojd i flygplatsens naromréde.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

NORDION ENERGI AB

Inom planomrédet innehar Nordion Energi servis- och distributionsledningar for energigas,
se karta nedan. D4 ledningarna ar placerade inom prickmark och allmén platsmark i
plankartan, forutsatter vi att de kan ligga kvar eller flyttas pa bekostnad av exploatoren.

Distributionsledningar ar underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat
anger minsta skyddsavstdnd om minst 2 meter mellan ledning och byggnad inom
tatbebyggelse samt narmaste grans for omrade med forvantade gravningsaktiviteter.
Plantering av trad bor ej ske ndrmare en gasledning dn 3 meter. For att minska risken for
skador pa trad i samband med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen
rekommenderas att trad i narheten forses med rotskydd.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag
och dxf-fil.

Det ar viktigt att samrad sker med Nordion Energis omradeshandlaggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av gasledningen.

Nordion Energi har girna en dialog med exploatéren om forsorjning med gas inom
planomradet.

Kommentar

Andringen av detaljplanen paverkar inte prickmark eller allmiin platsmark dir
gasledningarna ar placerade sa de kommer att ligga kvar.

Justering har gjorts i planbeskrivningen med texten att distributionsledningar ar
underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta skyddsavstand
om minst 2 meter mellan ledning och byggnad. Plantering av trad bor ej ske narmare en
gasledning dn 3 meter. For att minska risken for skador pa trad i samband med eventuella
framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att trad i narheten férses med
rotskydd.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Byggnadsndmnden

Destination Halmstad

E.ON Energidistribution AB
Halmstads Stadsnat AB
Halmstads Flygplats
Halmstads Energi och Miljo AB
Kommunala lantméaterimyndigheten
Laholmsbuktens VA AB
Miljondmnden

Region Halland
Raddningstjansten

Skanova AB

Villadgarna Sodra Halland

SKRIVELSER FRAN OVRIGA

OVRIG 1

Synpunkter

Vid en 6kad exploateringsgrad far pa det inga villkor dventyra underhallet av
Knebildstorpsbacken inom ansvarsomrédet for "Dikningsforetaget Kristineberg-Sondrum
m.fL."

Det skall utmed hela omréadet finnas ett farbart arbetsutrymme for en medelstor gravare, pa
minst en sida av backen, samt utrymme for rensningsmaterial.

Detta skall vara tillgdngligt arligen for oversyn och underhall.

Det ar fastighetsdgarnas skyldighet att tillse att detta utrymme finns och bibehalls.

Det ar dessutom olagligt att avleda dagvatten fran hardgjorda ytor till backen utan tillstand
fran dikningsforetaget.

I sammanhanget skall det ocksa papekas att backfaran skall aterstillas vid de "dammar" som
Kommunen utforde i backfaran mellan Kristinebergsviagen och Olofsdalsviagen pa 1990-talet,
da de inte har underhéllits som var 6verenskommet.

Kommentar

I kommunens riktlinjer for hallbar dagvattenhantering, beslutad 2022-08-30 av
Kommunstyrelsen, ska rening av de forsta 15 mm/m2 héardgjord yta ske inom

fastigheten innan det nar servis for den allminna dagvattenanldggningen. Vid ombyggnation
pa fastigheten ska dessa riktlinjer tillampas.

Det ar enbart exploateringsgraden som dndras, 50 % i stillet for dagens 30 %, dar
planbestimmelsen tillater anvindningen ”J” (industri, kontor, lager). Fragan behandlas inte i
denna #ndring av detaljplan d frigan ror sig om allmin platsmark, natur. Ovriga
planbestimmelser kommer fortsitta att gilla.
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OVRIG 2

Synpunkter

- Pa sidan 14 i planbeskrivningen anges att “ett genomforande av detaljplanen bedoms darfor
generera viss 0kad manga biltrafik. Dagens vagnat bedoms klara den okningen.”

Vi undrar hur denna beddmning har gjorts och tar giarna del av underlagsmaterial sa som
trafikmatningar eller simuleringar. Vi forutsatter att genomforda
trafikberakningar/simuleringar omfattar ett storre omrade an bara planomradet. Vi vill veta
hur tillkommande trafik fordelas och belastar befintliga vigar och sirskilt intressant ar de
kritiska korsningspunkterna, Vastervangsleden/Kustvigen i soder, Vastrevangsvigen
/Karlsrovagen i norr och cirkulationsplats Kristinebergsvagen/Kustvagen vaster om
detaljplanomrédet.

- Okad trafikmingd pa Vistervingsleden fir inte forsvara for in- och utfart till Berta
Jonssons vag.

- I kommande detaljplaner for bla nya bostéider pa Knebildstorp och p& Aventyrslandet
kraver vi trafikberdkningar och simuleringar som visar helhetsbilden och de sammanlagda
effekterna for ett storre omrade tas fram som beslutsunderlag.

- Andring av detaljplanen giller endast exploateringsgrad men vi tycker det ir en brist att
planen inte innehéller forslag till forbattrade cykelvagar. Detta hade gynnat bade
cykelpendlare till och fran industriomréadet och gett vara barn pa Berta Jonssons vig
mojlighet till sdker skolvag till Sondrumsskolan!

Kommentar

Det ar enbart exploateringsgraden som dndras, 50 % i stéllet for dagens 30 %, dar
planbestammelsen tillater anviandningen ”J” (industri, kontor, lager). Trafikfragan behandlas
inte i denna #ndring av detaljplan d4 frigan ror sig om allmén platsmark, gata. Ovriga
planbestimmelser kommer fortsitta att gilla.

Samhaillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Persson
Planchef Planingenjor
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