UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Tillhnorande detaljplan for
Kopmannen 8, 14 och del av 1 m.fl.

Ostergard, HALMSTADS KOMMUN

Standardférfarande, KS 2021/00439
1380K-P2023/13

Antagen av kommunstyrelsen 2023-09-19
Laga kraft 2023-10-13

Samhallsbyggnadskontoret - Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad L 4 4 /
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 - www.halmstad.se HalmStad



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap och
Plan- och bygglagen 4 kap 34 §) skall kommunen genomfora en strategisk miljobedomning for alla
detaljplaner och planprogram som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Undersékningen
av betydande miljopaverkan éar den analys som leder fram till stallningstagandet om en
miljobeddmning behoéver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE

Detaljplanens syfte dr att omvandla omradet fran verksamheter till bostadsomrade med mojlighet
till lokaler i markplan. Mélsattningen &r att skapa mojligheter for ca 100 nya bostdder i omradet.
Avseende bebyggelsen syftar detaljplanen till att sakerstilla en kvartersstruktur som tydligt
definierar gaturummet och samtidigt skiljer de offentliga gaturummen frén de mer privata lugna
grona gardarna.

Syftet ér &ven att komplettera cykelnitet for att sikerstilla cykelvigen utmed Osterdngsgatan som
ansluter till cykelvdgen lings med Wrangelsgatan och Snostorpsvigen.

Malet med detaljplanen &r dven att tillskapa till bostdder centralt placerad en siker och tillgédnglig
busshéllplats pd Osterdngsgatan och att att skapa utrymme for gronska, trid utmed gatan.

For att mojliggora for bostader pa del av fastigheten Képmannen 1 dr syftet ocksa att sakerstalla ett
nytt omrade for flytt av befintlig transformator station.

PLANDATA
Planomrédet ér belédget i stadsdelen Ostergard, 200 m séder om Halmstad Arena, 1,7 km fran
Halmstad centrum, 1,6 till resecentrum och 900 m fran Hoégskolan.

I soder avgridnsas omradet mot bostadsomradet Hertiginnan. Mellan Fastigheter stricka sig
Osterdngsgatan. [ véster avgrinsas planomrddet mot verksamhetsomréde i norr mot en bostadshus
och flerbostadshus i en och tvé vaningar.

HUVUDDRAG

Genomforandet av ovanstaende detaljplanen kommer att fa positiv inverkan pa den omgivande
miljon och majliggor en forandring av hela kvarteret.

For fastigheter med en bostadshus pé norrsidan av fastigheten &r det en positiv utveckling att
smaindustri omvandlas till bostdder. Byggnads volymerna Dom kommer efter genomférandet av
detaljplanen angrénsar till trevliga, grona innergard, som idag dr skrapig backsidan av verksambheter.
Bebyggelsen anordnas tit ut med Osterangsgatan for att definiera gaturummet béttre och dven

for att kunna anordna storre innergardar. For att kunna utnyttja maximala byggratten behovs
parkeringsbehovet 16sas i underjordisk garage.

Planforslaget tillgodoser barns behov genom narhet till fritidsaktiviteter pa Halmstad Arena, nérhet
till forskolor och skola samt goda tillgang till kollektivtrafik. Cykelvignatet forbattras, sa att barnen
kan cykla pa ett sakert sitt. Bebyggelsestrukturen skapar lugna innegardar som forbattrar livsmiljo
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for barn och manniskor.

Planforslaget medfor en viss positiv konsekvens betraffande jamlikheten pa grund av att
planomradet ligger i en socioekonomiskt svag stadsdel som behover blandade upplételseformer

i sin helhet. Planforslaget mojliggor ca 120 tillkommande lagenheter av varierande storlek, samt
studentbostider, vilket bidrar till en varierad upplatelseform. Ur social hallbarhetssynvinkel ska
genomforande av detaljplanen leda till en positiv bostadsutveckling med blandade upplatelseformer
for bostadsritt och student ligenheter.

Tryggheten okar i omradet genom omvandling fran verksamheter till bostdder. Gatan och
busshéllplatsen och innegardar kommer upplevas tryggare med manga 6gon pa platsen. Vidare ges
i detaljplanen mojligheter f6r centrumverksamhet i bottenvaningen vilket kan bidra till ett 6kat
stadsliv.

Planforslaget medfor i stort positiva konsekvenser pa jamlikheten och jamstdlldheten pa grund av
fortatning i omradet med nérheten till goda kopplingar till kollektivtrafik, cykelvagar och nérservice.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen beddmer att ett genomférande av planen inte kan antas innebéra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hilsa och sikerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan f6ljer en genomgang av kriterierna.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nuvarande markanvandning

Marken i planomradet utgors idag av asfalterade ytor som anvénds for parkering,
verksamhetslokaleroch en liten gron remsa bakom verksamheter samt gatumark.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar kinda inom
omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och dr inte beldget inom omrade som
bedomts som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) ligger omradet inom
omrade med oférindrad markanvindning. Oversiktsplanens planeringsinriktningar anges att i alla
orter tillkommer bebyggelse frimst genom frortitning. Foreslagen bebyggelse bedoms dérfor vara
forenlig med 6versiktsplanen.

I kommunens nya dversiktsplan, Framtidsplan 2050, (antagen av kommunfullméktige 2022-03-30,
ej laga kraft) ar omradet utpekat som omvandlingsomrade fran verksambheter till blandad bebyggelse
med bostéder, verksamheter, service, offentliga miljoer med mera.

Omradet foreslas fortatas med bostader, vilket innebér en omvandling fran verksamheter till
bostidder. Omvandlingen avses endast genomforas om intilliggande virmepanna inte behover
fungera som reservpanna, vilket dr troligt pa langre sikt. Omradets ombyggnad avser att forbéttra
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kopplingen mellan Linehedsparken och Arenan. Markmiljon behdver utredas i detaljplaneskedet
pé grund av de verksamheter som finns i omradet medfor dkad risk for fororeningar. Stadsdelen
domineras av hyresritter och bostadsritter i flerbostadshus dar ménga lagenheter inte uppfyller
moderna tillganglighetskraven. En fortatning bor bidra med kompletterande bostadsformer med
god tillganglighet sasom bostadsritter, plusbostdder, studentbostdder med mera. Omradet berdknas
rymma ungefar 100 bostader.

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) ligger omradet inom
omrade med oforindrad markanvindning. Oversiktsplanens planeringsinriktningar anges att i alla
orter tillkommer bebyggelse frimst genom frortitning. Foreslagen bebyggelse bedoms dérfor vara
forenlig med 6versiktsplanen.

I kommunens nya &versiktsplan, Framtidsplan 2050, (antagen av kommunfullméktige 2022-03-30,
ej laga kraft) ar omradet utpekat som omvandlingsomréade fran verksamheter till blandad bebyggelse
med bostédder, verksamheter, service, offentliga miljoer med mera.

Omradet foreslas fortitas med bostdder, vilket innebér en omvandling fran verksamheter till
bostidder. Omvandlingen avses endast genomforas om intilliggande virmepanna inte behover
fungera som reservpanna, vilket ér troligt pa langre sikt. Omradets ombyggnad avser att forbattra
kopplingen mellan Linehedsparken och Arenan. Markmiljon behover utredas i detaljplaneskedet
pé grund av de verksamheter som finns i omradet medfor dkad risk for fororeningar. Stadsdelen
domineras av hyresritter och bostadsritter i flerbostadshus dar ménga lagenheter inte uppfyller
moderna tillganglighetskraven. En fortatning bor bidra med kompletterande bostadsformer med
god tillganglighet sasom bostadsritter, plusbostdder, studentbostdder med mera. Omradet berdknas
rymma ungefar 100 bostader.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomférande av
detaljplanen forvintas ha pd omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omréadet dr kénsligt och paverkan dr stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kénsligt och paverkan ar
liten).
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och4kap § 1 och 2:
Natur-, kulturvarden
och friluftsliv

FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomrédet.
2000, Unesco, Virds-
arv m.m.
Miljobalken 3 kap: X X Planforslaget bedoms bidra till en god hus-
Grundldggande héllning med marken. Genom byggnation
bestammelser for inom planomrédet kan den centralt beldgna
hushallning med marken anvindas pa ett mer effektivt sitt an
mark och vatten. idag. Genom fortatning av staden kan orord
mark utanfor befintlig tiatbebyggelse bevaras,
befintlig infrastruktur kan anvandas och fler
manniskor far mojlighet att bo och arbeta
centralt med gang- och cykelavstand till ser-
vice och goda kollektivtrafikforbindelser.
Miljébalken 3 kap 6§ X b.¢ Halmstads flygplats r av riksintresse ur civil/

militar synpunkt. Hela stadsdelen S6der ingar
i ett omrade som omfattas av bestimmelser
om hinderfrihet enligt "Bestimmelser for
civilluftfart, TSFS 2012:93”. Inom dessa omra-
den bor varken vegetation eller byggnadsverk
overskrida angivna hojdbegransningar. Bygg-
nationen inom planomradet kommer inte att
overskrida angivna hojdbegransningar.

I Hallands lan finns en bebyggelseinventering
dér alla byggnader av kulturhistoriskt varde
finns beskrivna och klassificerade i A-, B- eller
C-klass. Sydd om planomradet

Planomradet beror inte riksintresse for
kulturmiljovard (3 kap §6 MB). Soder om
planomradet finns byggnadskomplex med
kulturhistoriska virden B.

Sammantaget bedoms ett genomférande av
detaljplanen inte medféra nagon pataglig ska-
da pa riksintressen enligt 3 och 4 kap MB.

Miljobalken 4 kap 6§: - -
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
ledn)

Miljobalken 7 kap:
Naturreservat, bio- - R

topskydd, strand- - -
skydd etc. - -

KS 2021/00439

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN 5(10)




OP-Framtidbild
2030, naturvarden,
rodlistade arter

FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
- - - - - Naturreservat
- - - - - | Biotopskydd
Byggnads- och X X Det finns inga kdnda byggnads- och fornmin-
fornminnen nen.
Kulturhistorisk miljé X x | Det finns inga betydande kulturhistoriska
varden inom planomrédet.

Naturomrade i X x | Det finns inga utpekade naturvirden inom

omréadet.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Péaverkan pa méan- X x | Hilsa:
ni-skors hilsa och
sikerhet. Buller:
Trafikbuller
Risk for buller, luft- I samband med planarbetet har ett bulle-
fororeningar m.m. rutredning genomforts, 2021. Utredningen

konstaterar att det ar Boverkets riktlinjer for
trafikbuller (50 dBA resp. 70 dBA). Genom att
tillimpa Boverkets avstegsregler for tyst sida
ar det dock mojligt att uppfora bostader inom
planomradet.

Sdkerhet:

Brand:

Vid utformningen av den tillkommande
bebyggelsen inom planomréadet ska de bygg-
nadstekniska brandskyddskraven i Boverkets
byggregler (BBR) samt Raddningstjénstens
handlingsprogram for arbete med skydd mot
olyckor foljas.

Storre delen av den planerade bebyggelsen kan
nas av rdddningstjansten fran angransande
gator.

Fororenad mark:

Naturvérdsverket har tagit fram riktvirden for
fororenad mark. Riktvérden finns f6r kéanslig
markanvindning (KM) och mindre kanslig
markanvindning (MKM). Halter lagre dn
riktvarden for KM innebar att markkvalite-
ten inte begrinsar markanvandningen. Alla
grupper av manniskor kan vistas permanent
inom omréadet under en livstid. De flesta mar-
kekosystem samt grundvatten och ytvatten
skyddas. Marken kan exempelvis anvindas
for bostader, odling, férskolor m.m. Vid en
fororeningsniva 6verskridande KM, men
underskridande MKM, begransas markan-
vandningen till exempelvis industrier, vagar
och kontor.

Luftkvalitet:

Ett genomférande av planen medfér en viss
okning av biltrafiken i omradet jamfért med
idag. Planomrédets centrala lige bedoms dock
minska det totala behovet av bil och gynna
gang- och cykeltrafik. Bra kollektivtrafik att
behovet av bil minskar ytterligare. Planens ge-
nomférande bedoms saledes ge en marginell
paverkan pa luftkvaliten.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

X x | Trafik

Trafiksakerhet:

Trafiken i omradet kommer sannolikt att 6ka
nagot jamfort med idag avseende samtliga tra-
fikslag. Befintligt gatunat har en bra framkom-
lighet och standard. Osterdngsgatan kommer
kompletteras med en géng- och cykelvag .
Busshallplats ska byggas om till en klackbuss-
héllplats, tillgangligheten optimeras.

X x | Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade
avseende markradon.

Risk for olyckor X X | Det finns inga kdnda risker for skred, ras eller
dversvamning.

Skred, ras, oversvam-

mning

Fororenad mark X x | For planomradet har en éversiktlig markun-
dersokning gjorts, Oversiktlig miljoteknisk
markundersokning inom fastigheter Kopman-
nen 8 och 14, Sweco 2021-10-05, Denna visar
inga férekomst av forhojda halter

Landskapsbild X x | Ett genomforande av detaljplanen innebér en

relativt stor forandring av stadsbilden d& ett
omrade med idag lag bebyggelse i 1véning
ersatts av bebyggelse i ca 3-5 vaningar.

Utformningen av bebyggelsen ér viktig for
intrycket av staden da det ar viktigt hur man
upplever gaturumet och bebyggelsen niar man
kommer in i omradet.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldaggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sé langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbattra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms till viss man paverka luft kvalitén. Ett genomforande av planen medfér
en marginell 6kning av biltrafiken i omrédet jamfort med dagens trafikflode.

Narheten till bussgatan med god koppling till kollektivtrafik och gdng- och cykelvég innebar
att behovet av bil minskar i stadens centrala lage. Detta mojliggor en forbattrad luftkvalité
inom stadens centrum.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms medféra en viss 6kning av buller. Planomradet befinner sig i stadens
centrala lage med god koppling till kollektivtrafik, vilket leder till en prioritering av kollektiv-
trafiken med nérheten till bussgatan samt gang- och cykelvag framfor biltrafik.

Generellt uppfylls det allmédnna riktvardet vid fasad. I de fall riktvardet inte innehélls kan det
fortfarande uppfyllas om det planeras fér genomgaende lagenheter eller lagenheter p& maxi-

malt 35 m2.

Tillkommande nybyggnation med sin placering och utformning skapar en innegard dér ekvi-
valent och maximal ljudniva uppfyller riktvardena 50 respektive 70 dBA.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Med LOD berdknas dmneshalterna i dagvattnet samt ytbelastning minska betydande for alla
beraknade féroreningar férutom 16st fosfor (Tabell 7, Tabell 8). Mojligheterna att uppnd MKN
i recipienten forbéttras.

Nationella miljomal

- Begransad klimat-
péaverkan

- God bebyggd miljo
- Frisk luft

- Myllrande vatmarker
- Levande sjoar och

vattendrag

- Hav i balans samt
levande kust och skargard

- Grundvatten av god
kvalitet

- Ett rikt vaxt och djurliv

Begréansad klimatpaverkan

En utokning av bebyggelsen genom fortatning kan bidra till 6kad trafik i omradet. Planomré-
det har dock ett centralt lage 1 direkt anslutning till befintliga gang- och cykelbanor och goda
kollektivtrafikférbindelser. Biltrafikokningen bedoms vara marginell jaimfort med dagens
situation.

Planforslaget innebar en fortitning av staden med minskade behov av biltrafik. Tillkommande
flerbostadshus och studentlagenheter medfor ett 6kat underlag f6r anvindning av kollektivtra-
fik och GC-vég. Planforslaget ger mojlighet att skapa en tryggare gang- och cykelférbindelse
och busshallplats. Det finns méjlighet att ansluta till fjarrvarme.

God bebyggd miljo

Detaljplanen foreslar att befintliga byggnader for verksamheter och latt industri tas bort och att
marken tas i ansprak for bostader i flerbostadshus. Planforslaget innebar en fortatning och ian-
spraktagande av mark i ett redan exploaterat omréde vilket ar resurseffektivt. En ljudddmpad
gardsmiljo skapas av avskarmande flerbostadshus. Gronytor tillkommer i omradet. Bostader pa
grannfastigheter kommer méta innegardar i stéllet fér backsidan av verksambheter.
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STALLNINGSTAGANDE

Stallningstagande

Kommunen beddmer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra betydande
péaverkan pa miljon, manniskors halsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten och
andra resurser. Varken négon enskild faktor eller faktorernas samlade effekt bedéms vara sa
omfattande att en miljokonsekvensbeskrivning behovs for att kunna klargora och utvérdera
konsekvenserna av planens genomférande. For att klargora platsens lamplighet for den dndrade
anvandningen till bostdder och centrumfunktioner har riktade utredningar gjorts avseende
trafikbuller, luftkvalitet och markmiljé.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
o Anna Winnberg, Kommunledningsfoérvaltningen
 Michael Ostman, Kommunledningsforvaltningen
o Michaela Haggqvist, Kommunledningsférvaltningen
o Kiristian Eno, Kommunledningsférvaltningen o Susanne Holmquist, Byggnadskontoret
o Per-Ola Larsson, Laholmsbuktens VA
o Per-Ander Linder, Miljokontoret
o Annica Palsson, Teknik- och fastighetsforvaltningen
o Maria Johansson, Teknik- och fastighetsforvaltningen
o Claes Andersson, HEM
o Frida Svensson, Rdddningstjinsten

Kommunledningsférvaltningen

Olof Selldén Alexandra Zoerner
planchef planarkitekt
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