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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap . Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2023-02-28 § 36 genomférts
under tiden 7 mars - 4 april 2023. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakégare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset, samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 13 berérda remissinstanser. Foljande 3 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen
« Byggnadsnimnden
» Halmstad Energi och Miljo AB

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
« Tillginglighet av handlingarna digitalt.

o Planbestimmelse kopplat till procent.

« Berdkning av byggritt och gardsbyggnader.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Under samradet inkom synpunkter relaterat till tillganglighet av handlingarna digitalt, byggratt
i procent och berdkning av byggritt och gardsbyggnader. Forslaget har justerats med hdnsyn till
inkomna synpunkter.

o Ny planbeskrivning sammanfogas med den ursprungliga planbeskrivningen.
 Planbeskrivning har kompletteras med forklaring gentemot géllande detaljplan.

o Planbestimmelsen justeras for att begransa dndringen till huvudbyggnad.

o Planbestimmelse dndras till att byggrétten dr samma procentsats pa bada fastigheterna
o Planbestimmelse for begransning av komplementbyggnader har tillkommit.

o Illustration har tillkommit i planbeskrivning 6ver 6nskad fastighetsgrans for 6kad
tydlighet.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning
Léansstyrelsen bedomer med hdnsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att en dndring av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.
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Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen.
Det innebdr att andringar gors i den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.

Léansstyrelsen anser att plankartan dr utformad sé att den kan ldsas ensamt, sa att den tidigare planen inte
maste ldsas tillsammans med éndringen. Lansstyrelsen dr tveksam till hur den dldre planbeskrivningen
kommer att vara tillganglig digitalt.

Planbestammelser

I planbeskrivningen framgér att dndringen syftar till att fastigheterna ska ha en ett planenligt
utgangsldge vad giller den totala byggritten och méjliggor for beviljat bygglov. Lansstyrelsen anser att
det behover framgé hur detta skiljer sig gentemot utgangslaget. Fér okad tydlighet bor byggnadsarea
regleras i antal kvadratmeter.

Behovsbedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Kommentar
Planhandlingarna justeras for att vara tillingliga digitalt genom att planbeskrivning for éndring av
detaljplan sammanfogas med den ursprungliga planbeskrivningen.

Planbeskrivningen uppdateras med resonemang kring skillnader fran utgangsldget. Planbestimmelsen
for byggnadsarea i procent bibehalls da Maitaren 13 skulle fa stor okad byggratt efter planerad
fastighestreglering. Planbeskrivningen justeras for att fortydliga innebdrden av tillaten byggnadsarea
1 procent.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsniamnden har foljande synpunkter kring dndring av byggratten:

o Gillande detaljplan nr P625 reglerar byggritten i kvadratmeter och inte i procentsats av
tomtensareal darfor vore det mer lampligt att faststilla byggritten i kvadratmeter.

o Om byggratten faststills i procentsats av tomtensareal anser byggnadsnimnden att det ar
omotiverat att reglera olika byggratter pa dessa aktuella fastigheter. Byggritten bor vara i samma
procentsats.

o Del av plandndringen gillande byggritt har hanvisats till § 5 mom 2. Byggnadsnamnden vill
upplysa att det dven framgar en byggratt for gardsbyggnad om max 40 kvm av samma paragraf.
Den befintliga gardsbyggnaden pa Mitaren 13 som har en byggnadsarea om 30 kvm- bor tas
hénsyns for om det har missats i foreslagen procentsats dvs 28%. Utdver finns det ett skirmtak om
ca 10 kvm som kan anses vara lovbefriad.
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Byggnadsnamnden rekommenderar att begransa dndringen till just huvudbyggnaden eller
rikna med befintlig gdrdsbyggnad i procentsatsen. Annars orsaker bestimmelsen ett
planstridigt utgangslage vid eventuell avstyckning och bygglov.

Vidare anser byggnadsndmnden att det bor framga gérdsbyggnaders andel av total byggritt
oavsett om det ar procentsats eller kvadratmeter. Annars kan bestimmelsen medfora att
stora gardsbyggnader tillats

Kommentar
Byggritt reglerat med procent bibehalls, se svar till Lanstyrelsen for motivering.

I 6vrigt tillgodoses inkomna syndpunkter.

OVRIGA REMISSINSTANSER

HALMSTAD ENERGI OCH MILJO AB

Ny och ombyggd bebyggelse ska anpassas till att klara kommunens krav pa kéllsortering och
avfallshantering.

I Halmstad ska utsortering ske av restavfall (brannbart hushallsavfall) och matavfall. Fran
2024-01-01 skall aven hamtning forpackningar ske bostadsnira forordningen (2018:1462)
om producentansvar for forpackningar. Det ar fastighetsdgarens ansvar att mojliggora all
avfallshamtning.

Vid ny och ombyggnation skall avstandet fran fordonets uppstallningsplats till hamtplats inte
vara ldngre dn 10m. Det bor inte vara ldngre dn 50m for de boende att lamna sitt avfall.

Avfallet hamtas idag fran Horndalsvigen som har genomfart.

I 6vrigt inga fler synpunkter.

Kommentar
Informationen férmedlas till fastighetsagaren.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« LBVAAB

« Polismyndigheten

o Teknik- och fastighetsnimnden
o Skanova AB

o Lanmiterimyndigheten

o Nordion Energi

« Miljonimnden

« Halmstads Stadsnit AB

o Réddningsnimnden

« Villadgarna
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OVRIGA SYNPUNKTER

Under tisdagen den 14 mars 2023, mellan 14:00 - 17:00, fanns mojlighet att ringa och stilla fragor
till detaljplanehandldggaren samt fa mer information kring planforslaget. En sakdgare ringde och
sokte information om planférslaget, men har inte lamnat nagot formellt yttrande.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
« Byggratt reglerad i procent bibehalls

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA FINNS
TILLGANGLIG PA SAMHALLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Eric Klasson
planchef planarkitekt
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