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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handlidggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap
118.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2022-09-27 § 154 genom-
forts under tiden 10 oktober - 7 november 2022. Myndigheter och forvaltningar har beretts tillfille
att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versénts till dem. Berorda sakédgare har beretts
tillfélle att yttra sig genom att ett informationsblad har 6versants till dem. Berérda sakdgare har dven
bjudits in till samradsmote den 19 oktober 2022 i Norre katts park. Planforslaget har under samrads-
tiden varit tillgdngligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frdn 17 berdrda remissinstanser. Féljande 13 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

o Liansstyrelsen

» Lantmiterimyndigheten

» Byggnadsnimnden

o Laholmbuktens VA (LBVA)

« Miljondmnden

» Bygg- och miljoférvaltningen

o Kulturndmnden

o Teknik- och fastighetsfoérvaltningen
o Kulturmiljé Halland

» Halmstad Flygplats AB

- HFAB

» Halmstads Energi och Miljé AB (HEM)
o Teknik- och fritidsndamnden

Remissinstanser utan erinran:

o Skanova

o Halmstads stadsnit AB

« Raddningstjansten

« E.ON

o Hyresrittsforeningen Halmstad/Laholm

Yttranden fran sakdagare som inkom under samradet berorde i huvudsak:
« Byggnadshojd

« Skuggpaverkan och dagsljusinsldpp

o Tithet och insyn

« Paverkan pa kulturhistoriskt vardefull miljo

« Ljudnivé och stérning vid genomférande
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

I samradsskedet foreslogs en ny byggnad pa innergarden pa fastigheten Vindbryggan 3 med en hog-
sta byggnadshojd pa 34 meter 6ver angivet nollplan, motsvarande 9 vaningar med takterass. Huvud-
byggnaden pa fastigheten gavs rivningsforbud, skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Planforslaget innebdr en omfattande fortatning inom fastigheten Vindbryggan 3 i ett kulturhistorisk
vardefullt omrade som ligger inom riksintresse for kulturmiljovdrden. Mellan samrad och gransk-
ning har forslaget bearbetats for att till storre del ta hansyn till kulturhistoriska varden. Gransknings-
forslaget majliggor en byggnad med en hogsta totalhdjd pa 29 meter Gver angivet nollplan.

Forslaget har dven justerats med fler utformningsbestimmelser f6r den foreslagna nya byggnaden
som syftar till att hdnsyn tas den vardefulla kulturhistoriska milj6 genom bestimmelser om material,
kulor och taktyp. Mellan samrad och granskning har Kulturmiljé Hallland genomfért en antikva-
risk konsekvensbedomning av planforslaget daterat 2023-12-14. Kulturmiljé Halland bedommer att
forslaget kommer ge en liten till mattlig negativ paverkan pa omradets kulturmiljo och en méttlig till
stor negativ paverkan pa kvarterets kulturmiljo. Gatubyggnaden behéller bestimmelser om riv-
ningsforbud, skydds- och varsamhetsbestimmelser. Gardsbyggnaderna ger inga skydds- eller var-
samhetsbestimmelser. Nedan f6ljer kommunens avvigning och resonemang om stéllningstadandet:

Vid samhallsutveckling maste olika intressen vigas mot varanda. Kommunens avvagning mellan
olika allmdnna och enskilda intressen landar i att kulturhistoriska virden mot att stétta befintliga
verksambheter att vara kvar, trygghet genom 6kad rorelse i centrum, tillgidnglighet, en levande stads-
kdrna, funktioner som stottar befintliga funktioner i centrum och funktioner med kvéllsaktivitet ger
fler positiva effekter for staden som helhet. Kommunen anser att det dr viktigt att befintliga verk-
samheter ges mojlighet att utvecklas och att de dr kvar i kommunen, i synnerhet inne i centrum. En
utveckling av hotellverksamhet innebér att kommunen star i beredskap for 6kad turism och besoks-
néring i framtiden. Genom att mojliggora for fler antal tillgangliga hotellrum och konferenslokaler

i centrala Halmstad kommer det péverka Halmstad positivt da 6kad rorelse i centrum bade bidrar
till trygghet i form av mer rorelse och ett 6kat underlag till kopkraften. Den samlade avvagningen
ar att eftersom kulturvirdena pa omradesniva dr sma till mattliga sa vdljer kommunen i detta fall att
prioritera ovanstaende intressen.

En utredning av potentiellt fororenat omrade av kemtvitten pa Vindbryggan 7 samt bekdmp-
ningsmedelslagret pd Vindbryggan 3 har efter samradet genomforts. Analysresultaten pé jord-

prov visade en 1dg mingd av ytlig blyhalt som kommer schaktas bort infér grundliggning. Over-
skottsmassor som kors bort ska hanteras som avfall, om inte ytterligare provtagning och analys

av samlingsprov(er) pavisar annat. Ansvaret for denna avfallshantering ligger pa byggherren/fast-
ighetsdgaren. Planforslagets anvandnings samt den begrinsade ytan bidrar till att resultaten fran
markmiljéundersokningen inte bedoms krdva nagra kompletterande undersékningar i detta skede.
Fororeningarna som patréffats i grundvattnet vid Vindbryggan 7 dr langa och bor inte paverka plan-
omradet.

En ny solstudie genomforts da forslaget bearbetats. Solstudien visar att foreslagen byggnad ger
skugga pa omkringliggande fastigheter framst under sommarhalviéret, tidig eftermiddag. Utdver det
skuggar foreslagen byggnad framst byggnaden pé egen fastighet. En dagsljussimulering har dven
genomforts dar det framgér att dagsljusfaktorn inte paverkas ndmnvirt, forutom for fastigheten
Vindbryggan 6. Dirfor gjordes en vaningsvis simulering av denna fastighet. De nedre vaningarna
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i Vindbryggan 6 far en sinkning av DF (dagsljusfaktor) med som mest 0,3%. Rivning av befintliga
gardshus far positiv inverkan pa négot plan da det 6ppnar upp for mer dagsljus. I de rum dér DF
sanks, understiger inte viardet av rekommenderad dagsljusfaktor som &r minst 1.0%. Sammantaget
medfor foreslaget en viss forsaimring av DF for kvarteret Vindbryggan men forsdmringen ér inte
betydande.

Justeringar i enlighet med inkomna yttranden har dven gjorts, vilka beskrivs narmare under respek-
tive yttrande. Dessa dndringar ar snarare fortydliganden och ér inte nagot som innebir en vasentlig
andring av planforslaget.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kédnda for-
héllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter
Réd enligt 2 kap. PBL och annan lagstiftning

Forhallande till OP
Forslaget bedoms forenligt med Halmstads géllande 6versiktsplan Framtidsplan 2050 som vann laga
kraft 2022-08-12.

Kulturmiljo

Planomradet ligger centralt belaget i Halmstad och rymmer bebyggelse och stadsrum med stora
kulturhistoriska viarden. Redogorelsen for kulturmiljo i planbeskrivningen ar dock mycket kortfat-
tad. I planbeskrivningen har kommunen uteldimnat beskrivning av de kulturhistoriska virden som
konstaterats i den kulturhistoriska utredningen som tagits fram av Kulturmiljé Halland i samband
med planarbetet. Det finns dirmed inte en tydlig redovisning av planens forutsattningar enligt kra-
ven i 4 kap. 33 § PBL. En kort historik 6ver omréadet finns i avsnittet Bebyggelse men for tydlighetens
skull bor allt som ror kulturmiljo behandlas i samma avsnitt. Huvuddelen av bebyggelsen i kvarteret
Vindbryggan bedéms ha sadant sdrskilt kulturhistoriskt varde som avses i 8 kap. 13 § PBL enligt
Hallandsinventeringen. Bebyggelsen pa Vindbryggan 3, 6, 7, 8 och 9 har klassats som B medan den
gamla metodistkyrkan pa Vindbryggan 1 har klassats som A och Vindbryggan 2 har klassats som

C. Kvarteret ingar ocksa i en kulturmiljo av sérskilt viarde, omrade 2.1 Norre katts park och Norra
vagen, enligt Kulturmiljoprogram fér Halmstads stad fran 2020. Ett karaktarsdrag som lyfts fram i
omradet dr den enhetliga skalan pa bebyggelsen, vilken speglar stenstadens utbyggnad under 1800-
och 1900-talet.

Detaljplanen mojliggor rivning av den kulturhistoriskt vardefulla gardsbebyggelsen inom fastighe-
ten, uppforandet av en hog hotellbyggnad med en avvikande skala i ndromradet samt fordndring
av den smaskaliga gardsmiljon. Gardsbebyggelse av denna typ ér alltmer sillsynt i stider idag och
manga liknande gardsmiljoer har rivits i Halmstad under aren. Pa grund av detta har miljon ett
mycket stort bevarandeviarde och kommunen bor arbeta for att miljon ska varnas, utvecklas och
ses som resurs snarare dn att mojliggora att den forsvinner. Kulturmiljo ér ett allméant intresse. Det
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framgar inte hur kommunen resonerat kring utformningen av planen med hansyn till allménna och
enskilda intressen. I planbeskrivningen konstateras att det innebar negativa konsekvenser for kultur-
miljon om gardsbyggnaderna rivs. Det saknas dock ett vidare resonemang kring detta. For att upp-
fylla kraven i 4 kap. 33 § PBL maste kommunen tydligare redovisa de 6verviganden som har legat
till grund for planens utformning med hansyn till motstaende intressen och planens konsekvenser.
Kommunen bor redovisa befintlig stadsbild och péverkan pa denna pa ett tydligare vis. Vid plan-
laggning ska hdnsyn tas till stadsbilden, enligt 2 kap. 6 § PBL. Ytterligare volymstudier bor tas fram
for att se den majliga nya bebyggelsen fran fler platser och dven pa lingre hall. Aven om byggnaden
inte dr patagligt synlig fran alla platser i staden sa avviker dess skala frdn nérliggande bebyggelse i
omradet ddr ett vasentligt karaktirsdrag dr den enhetliga skalan trots byggnader fran olika tider fran
sent 1800-tal till 1900-talets mitt. Aven stadsbilden i mindre skala

bor beaktas, exempelvis inne pa garden och inne i kvarteret.

Riksintresse 3 kap 6 § miljobalken

Planomradet ligger precis utanfor gransen till omréde av riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3
kap. 6 § miljobalken (1998:808). Aven atgirder som sker utanfor ett riksintresseomrédes geografiska
avgransning kan paverka och skada riksintressets uttryck. Dér karaktaristiska uttryck for riksintres-
set forekommer i anslutning till riksintresseomradet kan dessa ocksa ha betydelse for riksintres-

set. Kommunen bor darfor tydligare redovisa hur de bedomt planforslagets eventuella paverkan pa
riksintresset som en f6ljd av att en vardefull dldre gardsmiljo forsvinner och en ny avvikande hog
byggnad tillkommer.

Arkeologi

Det planerade arbetsforetaget kommer utféras inom granserna for Halmstads stadslager
(L1997:3939). Kvarteret Vindbryggan ligger utanfor resterna av ringmuren som omgivit den medel-
tida staden. Om det finns bevarade stadslager eller rester av dldre bebyggelse inom exploateringsytan
ar inte kdnt i nuldget. Arkeologiska lamningar dr skyddade enligt 2 kap. 1 § kulturmilj6lagen. Lans-
styrelsen kan ge tillstdnd till ingrepp i fornlamning enligt 2 kap. 12 § kulturmilj6lagen. Enligt 2 kap.
13 § kulturmiljolagen kan lansstyrelsen stélla skiliga krav pa arkeologisk undersokning eller férun-
dersokning i syfte att sdkerstilla att arkeologiskt skyddade lamningar ej berors utan att arkeologiska
atgdrder vidtas. Mot denna bakgrund ska s6kanden inkomma med en ansékan om tillstand till in-
grepp i fornldmning, vilket s6ks hos Lansstyrelsen.

Fororenad mark

Da detaljplanen dnnu inte inkluderar nagon utredning for markfoéroreningar pa det detaljplanelagda
omradet har Lansstyrelsen inte nagon mojlighet att i detta skede lamna synpunkter avseende forore-
nad mark. Beroende pa vad den planerade utredningen av markfoéroreningar visar kan det bli sa att
Léansstyrelsen med hédnvisning till prévningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL i stéllet kommer att limna
synpunkter avseende férorenad mark i granskningsskedet.

Planbestammelser

Nir bestaimmelser om skydd av kulturvdarden anvédnds ska detta framga i planens syfte. Bestimmelse
q3 Innan gardbyggnaderna demonteras ska de dokumenteras kulturhistoriskt, avseende befintligt
utseende bor ses 6ver. Det bor framgéd vad denna bestimmelse syftar till och hur kommunen tdnker
sig att den insamlade informationen ska forvaltas. Dokumentation av dldre miljoer i staden &r viktigt
men kompenserar inte for att de férsvinner.
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Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen bedo-
mer dock att betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomforande, inte gér att utesluta. Detta
behover utredas vidare. Detaljplanen motverkar delvis uppfyllandet av det nationella miljomalet
God bebyggd miljo genom att tillata rivning av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Det saknas
resonemang kring detta och planens paverkan pa miljomalet beskrivs enbart positivt utifran
fortatning inom fastigheten. Lansstyrelsen anser att detta dr en brist i den undersokning av betydan-
de miljopéaverkan som utforts av Halmstads kommun. Lansstyrelsen befarar i 6vrigt inte att riksin-
tresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir
olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljo-
balken upphavs i strid med géllande bestimmelser, eller att bebyggelse blir olamplig med hansyn till
ménniskors halsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Kommentar

Kulturmiljé

Avsnittet om kulturmiljo i planbeskrivningen har bearbetats och kompletterats med beskrivning av
de kulturhistoriska virden som konstateras i den kulturistoriska utredningen, framtagen av Kultur-
milj6é Halland. All text som handlar om kulturmiljé har flyttats och ligger nu under rubriken ”Kul-
turmiljo” i planbeskrivningen. Resonemang och avvigning av det allménna och enskilda intresset
har fortydligats i planbeskrivningen.

En antikvarisk konsekvensbedomning av forslagets paverkan pa kulturmiljon har tagits fram av
Kulturmiljé Halland, daterad 2023-12-14. Kulturmiljé Halland bedémmer att planforslaget har en
liten till mattlig negativ paverkan pa omradets kulturmiljé och en mattlig till stor negativ paverkan
pa kvarterets kulturmiljé. Ur kulturmiljésynpunkt bedéms ddarmed noll-alternativet medféra minst
paverkan pa kulturmiljon. Konsekvensen av rivning av gardsbebyggelsen har 6vervagts i ett resone-
mang i avvdgning mellan olika allmédnna och enskilda intressen. Avvigningen landar i att kulturhis-
toriska varden mot att stétta befintlig verksamhet att vara kvar och utvecklas, trygghet genom 6kad
rorelse i centrum, tillganglighet, en levande stadskdrna, funktioner som stottar befintliga funktioner
centrum och funktioner med kvillsaktivitet ger fler positiva effekter for staden som helhet.

Mellan samrad och granskning har volymen bearbetats och skalan dr inte sa pass avvikande att yt-
terligare volymstudier kravs.

Arkeologi
Sokanden tillika exploator meddelas att ansdkan om tillstand kravs, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljo-
lagen vid ingrepp i fornlamning. Om fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete ska,
enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen, arbetet omedelbart avbrytas och férhallandet anmailas till lans-
styrelsen.

Férorenad mark

En markmiljéundersékning har genomférts av SWECA 2023-01-23. Analysresultaten pé jord-

prov visade en 1dg mingd av ytlig blyhalt som kommer schaktas bort infor grundlidggning. Over-
skottsmassor som kors bort ska hanteras som avfall, om inte ytterligare provtagning och analys av
samlingsprov(er) pavisar annat. Ansvaret f6r denna avfallshantering ligger pa byggherren/fastighets-
dgaren. Planforslagets anvdndnings samt den begrinsade ytan bidrar till att resultaten fran markmil-
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joundersokningen inte bedoms kriva nagra kompletterande undersokningar i detta skede.

Planbestdmmelser
Planbestimmelse q3 har tagits bort och andra planbestimmelser har tillkommit.

Behovsbedémning

Undersokningen av betydande miljopaverkan har bearbetats och resonemang om uppfyllandet av
det nationella miljomélet God bebyggd miljo har fortydligats. Resonemang kring planforslagets bi-
drag till miljomalen har bearbetats och beskriver dven de negativa aspekter som planforslaget bidrar
med.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Pa plankartan finns inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att den angivna skalan
ska stimma.

Lantmaterimyndigheten noterar att detaljplanen saknar bestimmelser om fastighetsstorlek vilket gor
att detaljplanen ar flexibel sett till det fastighetsbildningsmissiga genomférandet. Enligt planens nu-
varande utformning skulle det vara majligt att avstycka fastigheter f6r centruméndamal. Detta kan
regleras genom att till exempel infora en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek.

Kommentar

Plankartan ar justerad med vilket utskriftsformat som ska anvéindas for att skalan ska stimma. En
avstyckning bedomer vi ar mycket osannolikt darfor infors inte en bestimmelse om minsta fastig-
hetsstorlek.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden (BN) framfor synpunkter och forbattringar om detaljplanen. Framst 6nskar BN
att planens hansynstagande till kulturmiljon stérks och att planen forbittras sa att den bidrar till en
god gestaltning som tar hénsyn till befintlig byggnation.

I yttrandet framfors forst synpunkter efter vissa omraden och sedan gérs en genomgang av planens
bestimmelser.

Stadsbild och kulturmiljo

Planforslaget ror en ny byggnadsvolym, den nya hotellbyggnaden, som &r férhallandevis stor till
omgivande bebyggelse och placeras pa en plats i staden ddr den kommer gora ett bestaende intryck.
Planomradet berdrs frimst av omréde 2.1 Norre katts park och Norra végen i kulturmiljoprogram-
met for Halmstad stad. I kulturmiljoprogrammet framgér vilka kulturvirden som ett omrade har
och vissa virden har valts ut som kulturvérden att beakta. Relevanta kulturvirden som ska beaktas
for planomrédet ar enligt kulturmiljoprogrammet f6ljande:
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« Den kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsens individuella karaktér, volym, detaljer och material.
o Stadsplan och stenstadsbebyggelsens skala.

BN saknar en koppling mellan dessa virden och planforslaget i planbeskrivningen.

Utpekandet av ett omrade i kulturmiljoprogram innebér att omradet ér ett sadant sarskilt vardefullt
omrade som avses med plan-och bygglagens 8 kap. 13 §. I och med detta s& ska dven omradet skyd-
das mot forvanskning. BN ser att det dr nodvéandigt att det i detaljplanen tas ett aktiv stallningsta-
gande till hur planforslaget paverkar kulturmiljon utifran de rekommendationer som framgar av
kulturmiljoprogrammet. BN ser darfor att planforslaget maste kompletteras med en tydligare forkla-
ring kring vilka virden befintligt bebyggelseomrade har och ett stillningstagande kring hur utform-
ning av ny byggnation ska ske sa att denna inte forvanskar omradets viarden. Detta kan innebdra att
byggnadsvolymen kan behéva minska i h6jd men dven flera andra dtgérder kan behovas tas.

BN vill ocksé papeka att kulturmiljovarden ér ett viktigt allméant intresse och att kommunen maste
ta hansyn till detta i detaljplanering och bygglov. I detta fall handlar det &ven om en paverkan pé

stadsbild vilket &r en viktig fraga.

Gestaltning

Den nya hotellbyggnaden som foreslas i planen kommer fa en volym som baseras pa byggbar yta i
mark och bestaimmelser om hojd. BN anser att den volym som planen bestimmer inte dr anpassad
till placeringen pa innergdrden, omkringliggande byggnader och taklandskap. I planbeskrivningen
beskrivs pa s. 15 arkitektoniska karaktdrsdrag i omgivningen. BN anser att denna beskrivning beho-
ver sikerstillas i planbestimmelser som tar hinsyn till omgivning och bidrar till en god gestaltning
som dr anpassad till platsen. Detta kan handla om flera utformningsbestimmelser maste inforas i
planen men gestaltningskrav och anpassningskrav maste ocksa fa ha paverkan pa bestimmelser om
hojd. BN onskar att bestimmelsen om hojd for nya hotellbyggnaden justeras sa att hansyn tas till
innergardens skala och omgivande taklandskap. BN anser att det bor dvervdgas om bestimmelser
for takvinkel och takmaterial ska inforas for att fa ett forslag som klarar anpassningskrav till omgiv-
ningen.

Detaljplanen medger att fastigheten byggs helt ut i grians. Den nya byggnaden kommer dérfér kunna
byggas ihop med bostadshuset ut mot Fredriksvallsgatan, sa som det dven redovisas i volymskiss

pa s.17 i planbeskrivningen. BN onskar en tydligare forklaring i planbeskrivningen kring hur det
rent praktiskt kommer vara mojligt att den nya byggnaden byggs ihop med befintlig byggnad. BN
vill ocksa papeka att eftersom detaljplanen mojliggor att bygga dikt an mot ett hus som redan finns
ar det ytterst viktigt att detaljplanen ocksa sdkerstiller att ny byggnad tar hansyn till detta hus. Det
kan handla om att fonsterplacering ska stimmas av mot befintliga fonster pa bostadshuset mot
Fredriksvallsgatan.

Overlag vill BN framfora att den byggnation som sker genom detaljplanen sker inne pé en inner-
gard. Darfor ar det viktigt att gestaltning anpassas till detta faktum och BN anser att detta krav inte
uppfylls i nuvarande planforslag.

Fler planbestammelser utifran utredningar lamplig mark
Om utredningar har gjort som visar pa att visa atgiarder behover vidtas for att marken ska kunna
bebyggas pa ett bra satt maste dessa atgarder regleras i en planbestimmelse sa att de kan foljas upp i
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bygglovskedet. I planbeskrivning ndmns att marken dr hogradonmark, att flodet av ett 100-arsregn
inte kan hanteras inom fastigheten och att fororenad mark maste utredas vidare. Dessa punkter
kraver planbestimmelser for att kunna sékerstillas vid bygglov. Att marken &ar lamplig att bebygga
ska utredas i detaljplanen och édr inget som kan utredas i bygglovskedet. BN anser att det ska inforas
bestimmelser i planen som bestimmer vad som méste uppfyllas for att marken ska vara lamplig for
bebyggelse.

Andrad lovplikt

BN anser att en dndrad lovplikt for befintlig huvudbyggnad som skulle innebéra att bygglov krévs for
fonster och utvandig dndring vore 6nskvirt. Detta for att i ett bygglovsarende kunna sikerstalla att
varsamhetsbestimmelserna foljs.

Planbestammelser

BN anser att det dr bra att bebyggelsens hojd regleras med nockhojd anvands utifran Boverkets
rekommendationer. Bestimmelsen kompletteras inte med ndgon bestimmelse om takvinkel. Utifran
illustrationer i planbeskrivningen framgér det att det finns en forstaelse att byggnaden dé kan ha ett
forhéllandevis platt tak och fa en volym som i stort sett upptar hela hojden. Utifran foregaende reso-
nemang om kulturmilj6 kan det finnas anledning att se 6ver hdjden pa den nya hotellbyggnaden.

BN ser det som positivt att det i detaljplanen infors en bestimmelse som sakerstaller skydd av kul-
turvirden genom att forbjuda rivning. BN stéller sig positiva till alla bestimmelserna om skydd av
kulturvirden och varsamhet da de dr sa pass tydliga i sin beskrivning av de kulturhistoriska vardena
att dessa gar att sdkerstélla vid en bygglovsprovning. Det ér véldigt bra att det finns forklarande bil-
der i planbeskrivningen 6ver de fasader som berérs av dessa bestimmelser. Sasom namnts ovan hade
BN girna sett att utokad lovplikt for fonsterbyte och utviandig dndring inforts for befintlig huvud-
byggnad.

Vad giller bestimmelsen f1: Vid byte av fonster ska fonster i fasad mot gard vara indelade i sex lufter
enligt originalfonster anser BN att detta mojligen ska vara en varsamhetsbestimmelse da den ber6r
pa vilket sett befintliga fonster far bytas ut.

Ny fasad regleras med bestimmelsen f2: Fasad ska utforas i ett fasadmaterial som anknyter vil

till gardsmiljons och omkringliggande bebyggelses roda tegelfasader. BN tycker det dr positivt att
huvudfokus i planbestimmelsen ligger pé syftet med bestimmelse vilket ar ett fasadmaterial som
anknyter till befintliga byggnader och miljoer och att det inte lases fast ett visst fasadmaterial. BN
onskar att bestimmelsen hade utokas till att ocksé gilla tak och att kulor reglerats utéver fasadma-
terial. Textstycket kring omkringliggande bebyggelse pa s. 15 i planbeskrivningen dr ett bra komple-
ment och stod for tolkning av denna bestimmelse. BN hade girna sitt att forklaring av syftet med f2
som finns pa s. 16 hade presenterats i direkt anknytning till texten pa s. 15.

Kommentar

Stadsbild och kulturmiljo

Planbeskrivningen har bearbetats med en beskrivning av kopplingen mellan de relevanta kulturvar-
den som ndmns i kulturmiljéprogrammet f6r Halmstads stad. Skalan pa ny féreslagen byggnad har
minskat sa att den foljer stadsplan och stenstadsbebyggelsens skala. Bestimmelse om material och
kulor har fortydligats och kompletterats for att beakta omkringliggande kulturhistoriskt vardefull be-
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byggelse. Planbestimmelser som syftar till att gestaltning pa ny byggnad ska anknyta till gardsmiljon
har bearbetats.

Kulturmiljé Halland har genomf6rt en antikvarisk konsekvensbedomning av forslagets paverkan pa
den kulturhistoriskt viardefulla miljon. I beddmningen finns en tydligare forklaring kring vilka var-
den befintligt bebyggelseomréde har. Kulturmiljo Hallands bedéming ar att forslaget har en liten till
mattlig negativ paverkan pa kulturmiljon pa omrédesniva och en mattlig till stor negativ paverkan
pa kulturmiljon pé kvartersniva.

Kommunen har bearbetat texten kring hur planférslaget paverkar kulturmiljon utifran de rekom-
mendationer som framgér av kulturmiljoprogrammet och tagit ett aktivt stéllningstagande utifran
de rekomendationer som finns i kulturmiljoprogrammet.

Gestaltning

Fler planbestimmelser kring utformning har tillkommit. Huvudsyftet med utformningsbestam-
melsen f1-Gestaltningen ska anknyta vél till girdsmiljon och omkringliggande bebyggelse dr att ny
byggnad ska anpassas till omkringliggande bebyggelse avseende fargsattning. Ett annat syfte med
utformningsbestimmelsen ér att ny byggnad ges en diskret gestaltning som inte dominerar gatu-
byggnaden eller stadsbilden och som samspelar med omkringliggande bebyggelse. Ytterliggare syfte
med bestdimmelsen dr att hiansyn tas till gdrsmiljon sa att det fortsédttningsvis tydligt upplevs som en
innergard. Karaktdrer som &r viktiga att beakta dr gatubyggnadens fasad med synligt rétt tegel.

Aven andra utformningsbestimmelser har tillkommit som regelerar material, kulér och taktyp.

Att ny byggnad kommer placeras dikt an mot befintlig byggnad som ligger pa fastigheten
Vindbryggan 2 har fortydligats i planbeskrivningen. Fasaden i nordvistlig riktning ar en brandvégg
och foreslagen byggand ska uppfylla de kraven mot skydd av brandsprindning mellan byggnader
som finns 1 Boverkets byggregler (BBR).

Ny byggnad tar hinsyn till befintlig byggnad genom bestdmmelse om takfotshdjd som stimmer
overens med takfot pd befintlig byggnad pé fastigheten Vindbryggan 2.

Andrad lovplikt
Detaljplanen har bearbetats och en egenskapsbestimmelse om @ndrad lovplikt har tillkommit enligt
byggnadsnamndens forslag.

Planbestdmmelser
Detaljplanen har bearbetats och kompletterats med samtliga f6rslag och 6nskemal utifrdn Byggnads-
ndmndens yttrande om planbestimmelser.

TEKNIK- OCH FASTIGHETSNAMNDEN

Detaljplanen syftar till att mojliggora utveckling av befintlig hotellverksamhet, genom utbyggnad av
en ny hotellbyggnad som rymmer cirka 70 hotellrum, konferenslokaler och gemensamma utrym-
men.
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Planforslaget innehaller endast kvartersmark, ingen allmén platsmark. Forslaget medger inga utpe-
kade ytor for bil- och/eller cykelparkering. Enligt planbeskrivningen ska verksamhetens behov av
bilparkering métas med parkeringsplatserna i nairomradet, ddribland det kommunala parkeringshu-
set Svartmunken. Utgangspunkten i kommunens beslutade parkeringsnorm édr att parkering i forsta
hand ska 16sas inom den egna fastigheten. For hotellverksamheter ska en sarskild utredning avgora
parkeringsbehovet. Den nu genomforda utredningen pekar framst ut var det idag gar att parkera
cykeln eller bilen i centrala Halmstad. Mindre uppmarksamhet ges at det befintliga och kommande
behovet av parkering om detaljplanen realiseras.

Teknik- och fritidsndmnden vill dirmed uppmarksamma att parkeringsfragan kan komma att lyftas
bygglovsskedet dd parkeringsnormen ligger till grund fér kommunens bygglovsprévning. I 6vrigt
har teknik- och fritidsnamnden inget att erinra mot foreslagen utveckling av befintlig hotellverksam-
het.

Kommentar

Parkeringsfragan har utretts ytterliggare mellan samrad och granskning. Samhéllsutvecklingsavdel-
ningen har gjort en parkeringsutlatande tillsammans med Bygg- och milj6éférvaltningen och Teknik-
och fastighetsforvaltningen daterad 2023-06-16. Parkeringsutlatandet ber6r fraimst PRH-plats, dock
framgar det ddr att de parkeringsplatser som verksamheten dr i behov av inte gar att 16sa inom den
egna fastigheten. Verksamheten ér i behov av totalt 12 stycken parkeringsplatser beraknat utifran
tillbyggnadens BTA. I Svartmunkens parkeringshus, cirka 150 meter fran hotellets entré finns moj-
lighet att med p-kop uppfylla det behov av parkeringsplatser som verksamheten kraver ink. PRH-
plats. Fastighetsdgaren for Vindbryggan 3 ordnar de parkeringsplatser som verksamheten ar i behov
av genom p-kop.

KULTURNAMNDEN

Det ér positivt att gatubyggnaden far Kulturmiljo Hallands féreslagna planbestimmelser, men
kulturmiljo préiglas av intrycket av flera byggnaders sammansiéttning. Det dr dock tveksamt hur
forslaget, annat dn via skyddsbestimmelserna pa gatubyggnaden, beaktar kulturmiljon. Volymen pa
byggnaden och dverbyggnaden innebdr ett stort ingrepp pa den sammanlagda kulturmiljon i kvarte-
ret och att innergardens karaktdristiska stil med tillhorande B-klassade gardsbyggnader forloras.

”En annan paverkan enligt planforslaget dr den visuella paverkan pa kulturmiljon da volym och ka-
raktdr avviker mot denna. Kommunens avvagning ar att den visuella pdverkan inte dr sa pass domi-
nerande att det innebér en allt for stor negativ paverkan pa den kulturhistoriska miljon. Detta for att
byggnaden inte kommer vara patagligt synlig. I detta fall har kommunen gjort bedomningen att den
nya bebyggelsen inte bor efterlikna den befintliga for att synliggora olika tidsepoker i stadsvaven”
(s.14).

Planforslaget medger stor paverkan pa kulturmiljon och behover dirmed utveckla motiveringen till
kommunens beddmning kring varfor gardsbyggnaderna kan tillatas rivas, varfor planforslaget
frangar kulturmiljoutredningens rekommendation om att inte 6verskrida gatuhusets nockhéjd och
varfor den nya bebyggelsen inte bor efterlikna den befintliga.

Kulturndmnden siller sig till Kulturmiljé Hallands bedémning i den kulturhistoriska utredningen,
hénvisar till deras kulturhistoriska viardering och utlatande pa s.14-15. Kulturmiljoer bidrar till
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valmaende och dr en dndlig resurs som behéver hushéllas med. Fortatning sker pa bekostnad av
framtida halmstadbors tillgang till stadens kulturmiljoer.

Kommentar
Planforslaget dr bearbetat och har anpassats till fastighetens samt den omkringliggande bebyggelsens
skala, material och kulérer.

Kommunens motivering och avvigning till varfor gardsbyggnaderna tillats rivas har bearbetats i
planbeskrivningen.

DESTINATION HALMSTAD

Vi har valt att koncentrera vart svar kring de delar dér bolagets verksamhet dr sarskilt berérda och
dér vi kan bidra med synpunkter som bygger pa bolagets specialkunskaper och erfarenheter.

DHAB ser mycket positivt pa att Halmstad city utvecklas och i det hér fallet med fler hotellrum och
konferensmojligheter. Hotellets ldge ar ypperligt och med storre verksamhet kommer det att paverka
Halmstad pa ett positivt sitt da fler médnniskor kommer att rora sig i city. Ett centralt beldget hotell
med en vacker park i direkt anslutning ar klar forstarkning. Vi ser vidare att med fler hotellrum 6kar
mojligheten att kunna vidga sisongen och stdrka affarsturismen.

Kommentar
Kommunen delar destination Halmstads synpunkt pa att verksamhetens utveckling kan bidra till
positiva effekter pda Halmstads city.

OVRIGA REMISSINSTANSER
KULTURMILJO HALLAND

Kulturmilj6 Halland har fatt rubriccerade drende for yttrande och har fljande synpunkter.

Vi vill borja med att framfora att det ar mycket positivt att gatuhuset forses med skydds- och varsam-
hetsbestarnmelser samt rivningsforbud i den nya detaljplanen. Vi anser dock att dven gardsbebyg-
gelsen och den 6ppna gardsmiljon har hoga kulturhistoriska virden som ska skyddas i detaljplanen.
Dess kulturhistoriska virden bedoms inte ha tagits i beaktning i den nya planen. Bland annat saknas
en konsekvensbeskrivning och ett stallningstagande till rivningen av gardsbebyggelsen.

Vi dr dven mycket tveksamma till att garden bebyggs med ett terrassplan da delar av gatuhusets fa-
sad, som skyddas i detaljplanen, paverkas. Det saknas @ven en konsekvensbeskrivning och ett still-
ningstagande till den 6verbyggda gardens/terrassens paverkan pa gatuhuset.

Kulturmiljé Halland bedomer &@ven att den planerade bebyggelsen pa 34 meter blir for hog. Vi anser i
stallet att ny bebyggelse inte bor overstiga gatuhusets hojd.

I planbeskrivningen star att gatuhuset dr +28 meter 6ver angivet nollplan medan det i plankartan

star +29 meter. Det bor klargoras vilken hojd som stimmer sa att gatuhuset inte far ytterligare bygg-
ratt.

Forutsattningar
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Vindbryggan 3 ligger inom kulturmiljoprograrnmet for Halmstad stad, omrade 2.1- Norre katts park
och Norra vdgen, dédr bland annat den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsens individuella karak-
tar, volym, detaljer och material pekas ut som kulturvérden att bevara. Husen pa fastigheten har
bedomts vara kulturhistoriskt vdrdefulla klass B i den ldnstickande bebyggelseinventeringen dver
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och omfattas darfor av forvanskningsférbud och varsamhets-
krav i plan- och bygglagen (8 kap. 13 och 17§$ PBL). Fastigheten angransar ocksa till riksintresse for
kulturmiljovarden (Halmstad, Innerstaden och Ostra forstaden) samt ingér i fornlimning stadslager
(L1997:3939). Ingrepp i marken kraver darfor tillstind fran lansstyrelsen.

Kulturmiljé Halland har genomfort en kulturhistorisk utredning infor planldggning av Vindbryggan
3 (2020:96) ddr byggnadernas, framst gatuhusets, kulturhistoriska virde utreddes.

Motivering

Samtliga hus pa fastigheten ar kulturhistoriskt virdefulla vilket ocksa tas upp i Kulturmiljé Hal-
lands utredning &ver fastigheten fran 2020 och bor darfor skyddas i detaljplanen. Gardshusens
kulturhistoriska virde och vad en rivning av gardshusen far for konsekvenser bedoms inte ha tagits
i beaktning i planbeskrivningen. Pa sidan 14 i planbeskrivningen star "Detaljplanen skyddar inte
gardsmiljon eller de tva B klassade gardsbyggnadema. Kommunens beddmning ér att planforslaget
kommer péverka den kulturhistoriska miljon negativt om gardsbyggnadema rivs”. Hér star endast att
en rivning kommer paverka den kulturhistoriska miljon negativt men inte pé vilket satt det kommer
att paverka eller varfor kommunen dnda anser att husen inte ska skyddas mot rivning.

Pa plankartan framgar att hela innergérden far bebyggas upp till 10 meters h6jd. Kulturmiljé Hal-
land saknar en konsekvensbeskrivning for hur en sddan 6verbyggnad paverkar gatuhuset da det pa
plankartan framgar att gatuhusets gardsfasad med vilvda 6ppningar och synligt rott tegel ska bibe-
héllas.

Den nya byggritten pa 34 meter anses ocksa vara for hog. Husen lings Norra vigen ar h6jdmassigt
enhetliga och ett viktigt karaktdrsdrag for omradet vilket beskrivs i Kulturmiljo Hallands rapport
over Vindbryggan 3 och i kulturmiljoprogrammet f6r Halmstads stad

Kommentar

Kommunens stéllningstagande till rivning av gardsbebyggelsen har bearbetats och beskrivs i plan-
beskrivningen. Stallningstagandet landar i att kulturhistoriska varden mot att stotta befintliga verk-
samheter att vara kvar, trygghet genom 6kad rorelse i centrum, tillgdanglighet, en levande stadskérna,
funktioner som stottar befintliga funktioner centrum och funktioner med kvallsaktivitet ger fler
positiva effekter for staden som helhet. Kommunen anser &r att det ar viktigt att befintliga verk-
samheter ges mojlighet att utvecklas och att de dr kvar i kommunen, i synnerhet inne i centrum. En
utveckling av hotellverksamhet innebar att kommunen star i beredskap for 6kad turism och besoks-
néring i framtiden. Genom att majliggora for fler antal tillgédngliga hotellrum och konferenslokaler i
centrala Halmstad kommer det paverka Halmstad positivt da 6kad rorelse i centrum béde bidrar till
trygghet i form av mer rorelse och ett 6kat underlag till kdpkraften.

En antikvarisk konsekvensbedémning har tagits fram av Kulturmiljo Halland mellan samrad och
granskning. Kulturmiljo Halland bedémmer att férslaget har en liten till mattlig negativ paverkan pa

omradets kulturmiljo och en mattlig till stor negativ paverkan pa kvarterets kulturmiljo.

Kommunen anser att det bearbetade forslaget tar hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla bebyg-
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gelsens individuella karaktdr, volym, detaljer och material samt stadsplanen och stenstadsbebyggel-
sens skala som dr de relevanta kulturvéirden enligt kulturmiljoprogrammet.

Gatuhuset har en nockhojd pa 28,08 meter 6ver angivet nollplan. I detaljplan tillats en hogsta nock-
hojd om 28,5 meter &ver angivet nollplan. Bestimmelsen tar hojd for eventuella takbyten och kom-
munen anser att det inte finns ndgon risk med att tillata en utokad byggritt for gatuhuset da det
handlar om mindre marginalskillnader. Det tillsammans med bestimmelser som skyddar byggna-
dens kulturhistoriska virden sékerstdller att byggnaden inte férdandras.

Bestimmelse om gatuhusets fasad mot gard med synligt rott regel och vilvda 6ppningar ska bibehal-
las syftar till att sikerstdlla att vardefull karaktir mot gard bibehalls. Innegardstaket behover déarfor
kontrueras med varsamhet mot gatuhusets fasad mot gard sé att det inte har allt for stor paverkan pa
fasaden.

HALMSTAD FLYGPLATS AB

Fastigheten ligger inom 3 km fran flygplatsen vilket kan innebdr en forhojd risk att stora flygplatsens
radioutrustning om solceller planeras. Halmstads Flygplats AB har inget att erinra om man planera
solcellsanldggning pa fastigheten under forutséttning att anlaggningen inte har en paverkan pa luft-
farten i form av storningar pa flygradiotrafik eller visuellt genom bldndning.

Kommentar
Fastighetsagaren underittas att eventuell solcellsanldggning inte far ha en paverkan pa luftfarten i
form av storningar eller blindning.

HFAB

Planbeskrivingen anger att cykel- och bilparkering behoverutredas vidare mellan samradoch gransk-
ning foratt sékerstilla att kommunens parkeringsnorm uppfylls. Detta ar bra d& parkeringsutred-
ningen inte angivit andel cykelparkering som behéver sdkerstillas. Cykelplatser behéver 16sas inom
fastigheten eller i narheten av fastigheten och redogoras for i planbeskrivningen enligt géllande
norm, for att inte orsaka 6kadeproblem med felparkerade cyklar i omgivande gaturum och framfor
entréer.

Aven lésningen pa bilparkeringar behover tydliggoras ytterligare. Det behdver fortydligas var géster
ska hédnvisas,och regleras pa lampligt sétt att det finns plats for detta, sa det inte blir pa bekostnad av
boendeparkering i omradet. Risken som vi ser det ér att vara hyresgaster kan fa det svarare att

finna parkering i omradetom detta inte regleras. Det star endast att mojlighet till nyttjanderatt mel-
lan fastigheten och kommunens parkeringshus behover utredas. Det framgar inte om det ar aktuellt
med parkeringskop. Generellt bor samma principer fornyttjanderatt och eventuella parkeringskop
tillampas for exploatering av hotellverksamhetsom for nyexploatering av bostéder, da all exploate-
ring bidrar till 6kat tryck pa befintliga parkeringsplatser i ett omrade.

Enlig planhandlingarna kan den upphdjda innergarden pa Vindbryggan 3 komma att anvindas som
en “bassdng” for fordrojning av dagvatten vid skyfall. Da det enligt reglering av hojd pa bjélklaget
bedoms som mojligt att innergarden pa Vindbryggan 3 kan komma att ligga hogre dn Vindbryggan
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2 dr det av storsta vikt att det sdkerstdllsatt detta inte kan rinna 6ver till Vindbryggan 2. Generellt
finns problem med &versvaimning i kdllaren pa Vindbryggan 2. Bade kéllaren pé adress Norra vigen
5 och killaren pa Fredriksvallsgatan 4 har haft 6versvimningar. Att ofordrojt ldta dagvattenrinna ut
pé Norra vagen sasom beskrivs i planbeskrivningen kan bidra till férsamringar och titare aterkom-
mande 6versvaimningar pa omkringliggande fastigheter. Det behover sakerstallas att detta inte sker.

Kommentar
Parkering for cykel annordordnas inom den egna fastigheten.

Bilplatsbehovet ér utrett mellan samrad och granskning. Verksamheten &r i behov av totalt 12
stycken parkeringsplatser berdknat utifran tillbyggnadens BTA. Fastighetsdgaren kan genom p-kop i
Svartmunkens parkeringshus 16sa de parkeringsplatser som krévs for verksamheten.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Samantaget har 10 inkomna yttranderna fran sakédgare inkomit. Ut6ver det har en namninsamling
inkommit med 30 underskrifter.

Yttrande som inkommit frdn sakédgare i samradet belyste framst hur forslaget kommer paverka deras
boendemilj6 under genomforande men édven vid fardigstallande. Aspekter som dagsljusinslapp
torhéllande till foreslagen byggnadshdjd, skuggpaverkan, insyn i forhallande till tithet, 6kad ljudniva
fran verksamheten vid andvdndning efter genomférande samt péverkan pa den kulturhistoriskt var-
defulla miljon. Kommunen har forstaelse for att det uppstar en oro nér ett omrade som sett likadant
ut under en langre tid planeras att fordndras och skilig hdnsyn maste visas gentemot narboende. Det
ar dock inte helt okomplicerat att som boende i Halmstads centralort rakna med att omgivningen
inte kommer att férandras med tiden och att vissa férandringar maste kunna accepteras for att kom-
munen ska ha mojlighet att utvecklas. En storre acceptans av olagenheter avseende insyn och ljusin-
slapp samt 6kad ljudniva fran verksamheten bedoms vara acceptabel i en sé pass centralt stadsmiljo.
Kommunen har tagit stallning till foljande:

« Byggnadshojd

« Skuggpaverkan

« Dagsljusinslapp

« Paverkan pa den kulturhistoriskt viardefulla miljén

En del synpunkter fran sakigare gillande genomférande av detaljplan kan inte 16sas inom ramen for
en detaljplan och har vidarebefordrats till exploatéren f6r kinnedom.

SAKAGARE 1

I egenskap av styrelseordféranden i Jana Fastigheter AB, dgare till Vindbryggan
6,7 och 8 framfors nu féljande.

Det planforslag som presenterats omfattar en byggnad om atta vaningar. Denna byggnad kommer
pé grund av en avsevirt storre byggnadshojd dominera den omkringliggande byggnadsmiljon pa

ett icke onskvart satt. Den omkringliggande byggnationen tillhor en av de fd delar av staden som ér
tamligen "oforstord” med flera “bevarandevirda” byggnader. Kvarteret dr som framhalles i forslaget
en kulturhistorisk vardefull milj6. Karaktdren i kvarteret kommer med den planerade byggnadskrop-
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pen att forvanska pa ett icke onskvart sitt.

Det skall aven papekas att den hoga byggnadshéjden medfor en skuggning av grannfastighetera som
patagligt kommer att minska attraktionskraften hos de ldgenheter som ligger i de omkringliggande
fastigheterna och inte minst Vindbryggan 6.

Aven den planerade takterrassen kommer att innebdra ett storande inslag som boende runt omkring
inte skall behova tala. Ett forslag pa en byggnad som i h6jd och storlek dr anpassad till sin omgivning
ar vilkommet.

Kommentar

Planforslaget har justerats mellan samrad och granskning och den nya byggnaden forseslas uppfo-
ras i 8 vaningar med en hogsta totalh6jd pa byggnadsverk pa 29 meter 6ver angivet nollplan. Det
innebar att volymen sédnkts med 5 meter och har liknande skala som omkringliggande bebyggelse i
kvarteret.

Fler planbestimmelser har tillkommit som reglerar material, taktyp och kulér. Syftet med bestim-
melserna dr att den foreslagna byggnaden ska anpassas till omkringliggande bebyggelse och ses som
ett komplement utan att fordndra karaktédren i kvarteret.

Skalan pa foreslagen byggnad innebar inte att skuggpaverkan blir obefintlig men kommer bidra till
att skuggpaverkan minskar pa omkringliggande bebyggelse.

En ny solstudie genomforts da forslaget bearbetats. Solstudien visar att foreslagen byggnad ger
skugga pa omkringliggande fastigheter frimst under sommarhalvaret, tidig eftermiddag. Ut6ver det
skuggar foreslagen byggnad framst byggnaden pa egen fastighet. En dagsljussimulering har dven
genomforts dar det framgdr att dagsljusfaktorn inte paverkas nimnvirt, férutom for fastigheten
Vindbryggan 6. Dérfor gjordes en vaningsvis simulering av denna fastighet. De nedre vaningarna

i Vindbryggan 6 far en sinkning av DF (dagsljusfaktor) med som mest 0,3%. Rivning av befintliga
gardshus far positiv inverkan pa nagot plan dé det dppnar upp for mer dagsljus. I de rum dér DF
sdnks, understiger virdet ej reckommenderad dagsljusfaktor pd minst 1.0%. Sammantaget medfor
foreslaget en viss forsimring av DF for Kvarteret Vindbryggan men forsémringen ér inte betydande.

SAKAGARE 2

Fortitningen pé rubr fastighet enl. DP-forslag dr inte alls minimerande -vilket pastas -for den visu-
ella péaverkan pa stadsbilden och den kulturhistoriska virdefulla miljon.

Tvért om. Den foreslagna gestaltningen far mycket stor paverkan pa stadskvarteret och den kultur-
historiska vardefulla miljon.

Om syftet ar att tillganglighetsanpassa verksamheten finns det andra flera miljovdnliga moéjligheter
att utfora, utan att forfula kvartersbilden. Det kan inte vara planforfattarens avsikt att sa grovt fringa
PBL 4 kap 16 §, 3, samt att helt bortse fran "férbud mot férvanskning” PBL 8 kap 13 §.

Platsens betydelse enl. "miljopaverkan noteras av planforfattaren; genomférande av DP skulle inne-
béra en visuell paverkan pa stadsbilden fan nagra fa punkter i Staden. Paverkan i Staden hjdlper inte
kvarteret ddr paverkan dr mycket stor. For att fa plats med denna klump maste bet bebyggelse pa
innergarden rivas, vilket i Kulturmiljé Hallands utlatande inte bor/skall rivas.
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Kulturmiljé Hallands utlatande speglar min uppfattning och tolkning av PBL 8 kap 13 § Tyvérr be-
aktas inte KH:s utldtande i detaljplaneforslaget.

Forutsitts att beaktande kommer att ske.

Motsitter mig utformning och placering av i planforslaget redovisad byggnad.

Kommentar

Planforslaget har bearbetats mellan samréd och granskning och har anpassats efter kvarterets skala,
material och kulorer. Kommunens avvagning mellan olika allmdnna och enskilda intressen landar i
att kulturhistoriska virden mot att stétta befintliga verksamheter att vara kvar och utvecklas, trygg-
het genom o6kad rorelse i centrum, tillganglighet, en levande stadskérna, funktioner som stottar
befintliga funktioner centrum och funktioner med kvillsaktivitet ger fler positiva effekter for staden
som helhet. Genom att mojliggora for fler antal tillgdngliga hotellrum och konferenslokaler i centrala
Halmstad kommer det paverka Halmstad positivt da 6kad rorelse i centrum bade bidrar till trygghet
i form av mer rorelse och ett 6kat underlag till kdpkraften.

En antikvarisk konsekvensbedémning har tagits fram av Kulturmiljo Halland mellan samrad och
granskning. Kulturmiljo Halland bedémmer att forslaget har en liten till mattlig negativ paverkan pa
omradets kulturmiljo och en mattlig till stor negativ paverkan pa kvarterets kulturmiljo.

Kommunen anser att det bearbetade forslaget tar hansyn till den kulturhistoriskt viardefulla bebyg-
gelsens individuella karaktdr, volym, detaljer och material samt stadsplanen och stenstadsbebyggel-
sens skala som ér de relevanta kulturvirden enligt kulturmiljoprogrammet.

SAKAGARE 3

De byggnader som finns pa hotellets innergard skall enligt forslaget rivas. Byggnader grinsar direkt
till vdra lagenheter och parkeringsplatser pa Norra vdgen 9. Rivningen kommet att innebéra stora
oldgenheter for oss i fastigheten. Fragan dr om vi kan bo kvar under rivnings- och byggtid.

Vi har svart att forstd hur det skall ga till med lyftkranar, alla arbetsfordon och tranporter av material
som skall forslas bort och nytt material tagas dit.

De befintliga byggnaderna dr betydligt lagre &n den nya byggnaden som planeras. Den nya byggna-
den pa 8 vaningar kommer att ta bort den fina utsikt vi har fran 4:e vaningen i vér fastighet - Norra
vagen 9 - och dessutom ta bort solen fran stora delar av eftermiddagen.

Den nya 8 vanings byggnaden kommer att forstora f6r manga boende och kommer inte att passa in
med kringliggande bebyggelse.

I det informationsblad som vi fick i det aktuella drendet finns det nagra bilder 6ver blivande vy. Det
saknas verkligen bilder pa den vy som vi ndrboende kommer att fa. Det dr valdigt ndra vara ldgenhe-
ter och kommer att bli en stor paverkan, bade under rivningstiden, byggtiden och nir det &r klart.

Vi anser att den planerade nybyggnationen inte skall ske i ett befintligt bostadskvarter.

Kommentar

Fortatning av Halmstad centrum gar i ljnje med kommunens 6versiktsplan, Framtidplan 2050 och
ar for att effektivisera redan hardgjord mark sa att jordbruksmarkmark och annan jungfrulig mark
kan bevaras i storre utstrackning. Fortitningsprojekt bidrar till oangeligenheter under en begrinsad
tid under byggtid och behover planeras val for att minimera storning. Dock dr det inget som kan
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16sas inom ramen for en detaljplan.

Kommunen har forstaelse fér ni som boende haft denna vy under en ldngre tid, men menar att som
boende i en stad dger man som mest sin egen fastighet och kan inte alltid ra 6ver sin utsikt. Det &r
dérfor svart att rakna med att omgivningen inte kommer att férandras med tiden. Den planerade
byggnadens hojd har satts med héansyn till omgivande bebyggelses skala for att begrinsa péverkan
pa denna, men nér det byggs inom en stad sa dr det oundvikligt att det paverkar de som bort runt
omkring pa ett eller annat sitt och en del férandringar behéver kunna talas for att staden ska ha
mojlighet att utvecklas.

En ny solstudie genomforts da forslaget bearbetats. Solstudien visar att foreslagen byggnad ger
skugga pa omkringliggande fastigheter framst under sommarhalvaret, tidig eftermiddag. Utdver det
skuggar foreslagen byggnad fraimst byggnaden pa egen fastighet. En dagsljussimulering har dven
genomforts dar det framgar att dagsljusfaktorn inte paverkas namnvart, forutom for fastigheten
Vindbryggan 6. Darfor gjordes en vaningsvis simulering av denna fastighet. De nedre vaningarna

i Vindbryggan 6 far en sinkning av DF (dagsljusfaktor) med som mest 0,3%. Rivning av befintliga
gardshus far positiv inverkan pa négot plan da det 6ppnar upp for mer dagsljus. I de rum dér DF
sanks, understiger vardet ej rekommenderad dagsljusfaktor pa minst 1.0%. Sammantaget medfor
foreslaget en viss forsamring av DF for Kvarteret Vindbryggan men forsaimringen ar inte betydande.

SAKAGARE 4

Vi som bor i kvarteret har fatt ett utskick som innehaller skiss pa en framtida hotellbyggnad.

Omradet, estetisk paverkan

Byggnaden pa bilderna i utskicket dr delvis 8 vaningar hog och ér ritad som en transparent byggnad
vilket paverkar betraktaren att underskatta det dominanta inslag som den far i omradet. Nér den ar i
ratt fasadférg tillika material da ser man verkligen vilken effekt det har.

Omradet mot Norra védgen bestar av hus i 1920-30 tals stil och dven Jugendstil. Den nya byggnaden
ser ut att bryta mot denna stil (ritning av byggnaden saknas). Den ér flera vaningar hogre dn grann-
husen.

Fran Norre katts park kommer den nya byggnaden att uppfattas som avvikande, en stilkrock med de
befintliga dldre byggnaderna som ér 4 till 5 vaningar hoga.

Ho6jd 8 van, fysisk paverkan

Genom sin hojd kommer den nya byggnaden att dolja solen for befintlig bebyggelse storre delen av
dagen. Dir finns manga balkonger som ej kommer i dagsljus férrdn sent pa dagen. Innergarden pa
Norra vigen 9 kommer mestadels att vara morklagd.

Takterrass, fysisk paverkan
Eftersom hotellet avser att 6ka antalet rum sa ér det ett rimligt antagande att uteaktiviteter okar. Det
senare dr ju knutet till sommarsasong. Detta okar storningen av kringboende.

Parkeringar
Som boende i omradet vet vi att det &r ont om boendeparkeringar. P-hus Svartmunken ar alldeles
for dyr att parkera i. Merparten av hotellgdsterna kommer hogst sannolikt med bil, sarskilt pa som-
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maren. De vill parkera sa nara som mojligt. Det finns inte platser for det 6kade behovet som uppstar
genom hotellbygget.

Byggtid, storningar

Eftersom byggnationen kréver att man river tva befintliga byggnader blir det mycket stor pafrestning
pa omradet. Omfattande storningar under rivnings och byggtiden. Extrem fortatning vilket paverkar
miljon f6r omkringliggande hus pa ett negativt vis.

Det finns inte plats att fora in byggmaterial till innergarden eftersom bygget ska ligga pa densamma.
Annan innergard, sasom garden pa Norra vdgen 9, anvinds av hyresgédsterna dér bl.a. till parkering.
En byggkran kan inte placeras pa denna gard. Det stor befintliga hyresgaster. Ljudeffekt fran arbetet
forstarks av innergardarna eftersom de dr inkapslade av stenfasader fran samtliga hall/riktningar.

Summering

Nackdelarna ér véldigt stora for boende i kvarteret Vindbryggan. Det ér fel plats for en sadan bygg-
nad respektive byggprojekt.

Vi protesterar mot denna plan.

Kommentar

Omrddet estetisk paverkan

Planforslaget har bearbetats och planbeskrivningen innehaller nya illustrationer pa forslaget med
en materialbeskrivning for att pa ett tydligare sitt beskriva den foreslagna byggnaden och hur den
forhéller sig till kvarterets bebyggelse.

Kommunen haller med om att den nya byggnaden inte ska avvika allt f6r mycket fran den arkitek-
toniska silen som finns i kvarteret, trots att befintlig bebyggelse ar fran olikatidsepoker. Detaljplanen
har bearbetats med bestimmelser som reglerar utformning av ny foéreslagen byggnad. Kommunen
anser att det som regleras i detaljplan kommer bidra till att den nya byggnaden blir ett kompliment
till den omkringliggande bebyggelsen i kvarteret.

Hojd 8 vén, fysisk paverkan

En ny solstudie genomforts déa forslaget bearbetats. Solstudien visar att foreslagen byggnad ger
skugga pd omkringliggande fastigheter fraimst under sommarhalviret, tidig eftermiddag. Utdver det
skuggar foreslagen byggnad framst byggnaden pa egen fastighet.

Takterass, tysisk paverkan

Verksamheten kommer behdva folja de krav som finns pa hoga volymer och ta hansyn till det fak-
tum att fastigheten ligger i ett kvarter med mycket bostader. Dock dr det inget som kan 19sas inom
ramen for en detaljplan.

Parkeringar
De parkeringar som verksamheten &r i behov av 16ses genom p- kép i Svartmunkens parkeringshus.
Fastighetsdgaren kommer behéva redovisa detta i en bygglovsansokan.

Byggtid, storningar

Hénvisar till féregdende kommentar pa skrivelse fran sakigare 4.

Placering av byggkranar édr inget som gar att 16sa i en detaljplan utan det planeras vid genomférande
av detaljplan.
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SAKAGARE 5

Jag och min fru ér tillsammans med manga av vara grannar pa NorraVagen 9 djupt negativt berérda
av det enligt planforslag benamnt Vindbryggan 3. Jag vill hdrmed framf6ra att vi motsatter oss starkt
den planerade byggnationen med nedanstaende argument.

Den planerade byggnationen kommer att innebdra att var innergard och huvuddelen av de balkong-
er och fonster som finns mot innergarden kommer att ga miste om solbelysning och ljus under en
storre del av dagen beroende pé att den planerade byggnationen skymmer solen och himlen.

Vir ldgenhet ligger pa andra vaningen. Nu upplever vi den som mycket trevlig med bra ljusinslapp
béade vid tidig morgon som under dag och kvéll. Den planerade byggnationen kommer mycket
negativt att paverka ljusinslappet till var lagenhet. Den planerade byggnationen kommer att skapa en
morkare och trakigare innergard vid var lagenhet.

Sammanfattningsvis vi motsitter oss byggnationen enligt planférslag Vindbryggan 3.
Jag 6nskar en mottagningskvittens pa detta mail.

Kommentar

Gillande insyn och skuggning sa dr det svart att undvika att férhéllandena férandras vid en fortit-
ning inom tédtbebyggt omrade. Det dr dock svart att som boende i Halmstads centralort rakna med
att omgivningen inte kommer att férandras med tiden.

En ny solstudie genomforts da forslaget bearbetats. Solstudien visar att foreslagen byggnad ger
skugga pa omkringliggande fastigheter fraimst under sommarhalvaret, tidig eftermiddag. Ut6ver det
skuggar foreslagen byggnad framst byggnaden pa egen fastighet. En dagsljussimulering har dven
genomforts dar det framgdr att dagsljusfaktorn inte paverkas nimnvart, férutom for fastigheten
Vindbryggan 6. Dérfor gjordes en vaningsvis simulering av denna fastighet. De nedre vaningarna

i Vindbryggan 6 far en sinkning av DF (dagsljusfaktor) med som mest 0,3%. Rivning av befintliga
gardshus far positiv inverkan pa nagot plan dé det 6ppnar upp for mer dagsljus. I de rum dér DF
sdnks, understiger virdet ej reckommenderad dagsljusfaktor pd minst 1.0%. Sammantaget medfor
foreslaget en viss forsimring av DF for Kvarteret Vindbryggan men forsémringen ér inte betydande.

SAKAGARE 6

Vi har som fastighetsdgare for Vindbryggan 4 en del synpunkter och funderingar, som vi har forstatt
innebar forslaget att hotellet som ligger intill var fastighet blir flera vaningar hogre jamfort med vara
byggnader. Solstudierna visar att var bostadsgard kommer att bli helt skuggbelagd vid var/hostdag-
jamningen. Kan vara lagenheter i markplan dnda leva upp till dagsljuskravet? Det 6nskar vi svar pa
och mer information om.

Kommentar

En ny solstudie genomforts da forslaget bearbetats. Solstudien visar att foreslagen byggnad ger
skugga pa omkringliggande fastigheter fraimst under sommarhalvaret, tidig eftermiddag. Ut6ver det
skuggar foreslagen byggnad framst byggnaden pa egen fastighet. En dagsljussimulering har aven
genomforts dar det framgér att dagsljusfaktorn inte paverkas nimnvart, férutom for fastigheten
Vindbryggan 6. Dérfor gjordes en vaningsvis simulering av denna fastighet. De nedre vaningarna

i Vindbryggan 6 far en sinkning av DF (dagsljusfaktor) med som mest 0,3%. Rivning av befintliga
gardshus far positiv inverkan pa nagot plan dé det 6ppnar upp for mer dagsljus. I de rum dér DF
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sanks, understiger vardet ej reckommenderad dagsljusfaktor pa minst 1.0%. Sammantaget medfor
foreslaget en viss forsamring av DF for Kvarteret Vindbryggan men férsamringen dr inte betydande.

SAKAGARE 7

Fastigheten Vindbryggan 5 ligger i néra anslutning till fastigheten Halmstad Vindbryggan 3 som
omfattas av foreslagen detaljplan. Eftersom fastigheten som édgs av Winsarp ligger i ndra anslutning
till detaljplaneomradet och direkt paverkas av detaljplanen dr Winsarp att betrakta som sakégare.

Nir ett forslag till detaljplan upprittas ska kommunen samrada med bl.a. kinda sakdgare. Med
kinda sakégare avses i forsta hand agare till fast egendom. Aven kinda bostadsrittshavare och
hyresgister ar att ses som sakédgare. Boende hyresgéster pa Winsarps fastighet har kontaktats av
kommunen med anledning av det pdgaende samradsforfarandet. Kommunen har dock inte tagit
kontakt med Winsarp trots att Winsarp ar att betrakta som kiand sakédgare och ddrmed ska ingd i
samradskretsen. Winsarp forutsatter att kommunen omgaende kommer ta upp Winsarp i
samradskretsen.

Winsarp stiller sig negativ till den foreslagna detaljplanen.

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora utveckling av redan befintlig hotellverksamhet
genom fler antal hotellrum, konferenslokaler och gemensamma utrymmen. Utvecklingen av hotellet
syftar dven till att tillgdnglighetsanpassa verksamheten som idag inte uppfyller de krav som stalls.
Ytterligare syfte med detaljplanen ér att det ska finnas en 6kad beredskap for besoksndringen och
turismens behov i framtiden. Winsarp kan inte se att detaljplanen har nidgot annat syfte an att
utveckla den befintliga hotellverksamheten.

I planbeskrivningen (sidan 6) pastar kommunen att projektet ligger i linje med ambitionerna om
fortatning och besoksnaringens utveckling i kommunens &versiktsplan Framtidsplan 2050. Hér
anges att turism och besoksniring i 6versiktsplanen ses som en egen kommersiell naringsgren med
behov av ytor i framtiden. Vidare anges att samhallsplaneringen dérfor ska sta i beredskap for
besoksnidringens framtida behov. I 6versiktsplanen pa sidan 33 anges att platser for turismen pekas
ut, dér turism foreslés tillkomma och utvecklas. Pa sidan 35 i 6versiktsplanen finns omraden
utpekade for turism utveckling. Winsarp konstaterar att den foreslagna detaljplanen inte omfattar ett
omrade som &r utpekat som turism utveckling. Da omradet inte dr utpekat for turismutveckling gor
Winsarp géllande att den foreslagna detaljplanen strider mot dversiktsplanen. Det dr svart att forsta
hur kommunen kan mena att projektet ligger i linje med ambitionerna om fortatning och
besoksniaringens utveckling nir omradet inte ar utpekat for turismutveckling.

Fastigheten Vindbryggan 3 bestar idag av en befintlig gatubyggnad i fyra vaningar med inredd vind.
Fastigheten Vindbryggan 3 dr en del av ett storre kvarter (kvarteret Vindbryggan) dér byggnationen
stimmer 6verens med den bebyggelse som aterfinns pa fastigheten Vind bryggan 3. Flera fastigheter
i kvarteret har befintliga byggnader i tomtgréins och gardar innanfor. Pa vissa av fastigheterna i
kvarteret finns dven ldagre gardsbyggnader. Fastigheten Vindbryggan 5 ér placerad nordvést om
fastigheten Vind bryggan 3. Detaljplaneforslaget tillater att hela fastigheten bebyggs. Pa den vdstra
delen av fastigheten dr hogsta nockhojd pa byggnad 34 meter 6ver angivet noll plan och pa den &stra
sidan av fastigheten dr hogsta nockhojd pa byggnad 29 meter 6ver angivet nollplan. Enligt
illustrationskartan som finns i plankartan och planbeskrivningen ska en ny byggnad uppforas pa

KS 2020/00347 SAMRADSREDOGORELSE 21(27)



fastighetens vidstra del. Forslaget innebér vidare att befintlig gatubyggnad kommer kunna byggas pé
med ytterligare vaningsplan och att den befintliga innergarden byggs samman med fastighetens
ovriga bebyggelse. Nybyggnaden och pabyggnaden pa befintlig gatubyggnad pa fastigheten
Vindbryggan 3 kommer séledes bli minst tva vaningar hogre an omkringliggande byggnader. Omra-
det bestar idag till stor del av byggnader i samma storlek och utformning. Bebyggelsen i omradet har
en enhetlig utformning. Ett antagande av detaljplanen skulle innebdra att en helt annan utformning
tillts pa fastigheten Vindbryggan 3. En sadan utformning skulle avika fran bebyggelsestrukturen i
omradet pa ett patagligt sitt och ge ett dominerande intryck.

I planbeskrivningen pé sidan 15 anges att den 6vergripande bebyggelsen i Halmstad centrum bestar
av flerbostadshus med fyra - atta vaningar. Det dr mojligt att sa ar fallet men den Gvergripande
bebyggelsen i omradet bestér inte av flerbostadshus med atta vaningar. Den gillande detaljplanen
som omfattar hela kvarteret Vind bryggan tilldter gatubyggnader med tre - sex vaningar. I
planbeskrivningen hinvisas till en utférd solstudie. Det kan konstateras att befintlig hogre bebyggel-
se och ny hogre bebyggelse kommer skapa skuggor vilket kommer paverka intilliggande bebyggelse.
Den kan dven antas att ljusinslappet for intilliggande fastigheter kommer att paverkas.

Pd intilliggande fastigheter finns bl.a. flerbostadshus. Befintlig hogre bebyggelse och ny hogre
bebyggelse kommer medfdra 6kad insyn for de boende i omradet. Insynen kommer skilja sig mar-
kant frdn den insyn som foreligger fran befintlig byggnad idag eftersom det pa fastigheten Vindbryg-
gan 3 kommer tillatas fler vdningsplan 4n vad som tillats pd omkringliggande fastigheter. Det kom-
mer rora sig om en avsevirt forandrad insyn pd ett sitt som inte foreligger idag fran den befintliga
byggnaden pa fastigheten Vindbryggan 3.

Kvarteret Vindbryggan har utvecklats till ett bostadsomréde och dr idag framst ett omrade for
bostadsindamal. Det finns en del handelsverksamhet kvar i kvarteret. Hotellet pa fastigheten
Vindbryggan 3 har idag 53 rum. Hotellet fungerar idag i stor utstrdckning som enklare
overnattningshotell. Den foreslagna detaljplanen skulle innebéra ca 70 nya hotellrum. Utéver
ytterligare rum tillater detaljforslaget en takterrass. Rimligen kommer hotellet dven att utveckla
konferens- och restaurangverksamheten. I ett saidant koncept dr det inte heller omajligt att tinka sig
att en nattklubb skulle kunna véxa fram. Hotellet kommer da att 6verga fran att vara ett enklare
overnattningshotell till att bli ett storhotell. Att placera ett storhotell i ett omrade dér det
huvudsakliga éndamalet dr bostadsaindamal ar direkt olampligt. Det skulle inte hjdlpa att sanka
antalet tillatna véningar i forslaget eftersom det ér sjdlva utvecklingen av hotellet som ar det stora
problemet. Forslaget innebér att det kommer rora sig betydligt fler manniskor i omradet vilket bl.a.
kommer medfora att trafiken 6kar och att behovet av parkeringsplatser okar. I planbeskrivningen
anges att parkeringsfragan behdver utredas ytterligare. Detta indikerar att trafikfrdgan inte ar 16st.
Takterrass, restauranger och nattklubb skulle dven bidra till en stokigare atmosfdr i omradet med
framfor allt 6kad ljudvolym och 6kad belysning vilket skulle stéra dem boende i omradet. Att tillata
utveckling av hotellet i omradet dr dirmed direkt olampligt.

Sammanfattningsvis menar Winsarp att tilldta ett hotell i den storleken som detaljplanen gor ar
direkt oldmpligt med hansyn till dem boende i omradet. Hotellet skulle medfora stora storningar i
form av hogre ljudvolym och 6kad belysning, vilket paverkar nattsomn mm. Den foreslagna
byggnadshojden i detaljplanen skulle dessutom medféra en avvikelse fran 6vrig bebyggelsestruktur i
omradet. Vidare anser Winsarp att den foreslagna byggnadshdéjden skulle medfora betydande
oldgenhet for omkringliggande fastigheter dé befintlig hogre bebyggelse och ny bebyggelse kommer
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skapa skuggor for intilliggande fastigheter och medfora en 6kad insyn jamfort med idag. Mot
bakgrund av ovan dr Winsarps instillning till den foreslagna detaljplanen negativ.

Visuell paverkan pa stadsbilden

Sakigare yttrar sig om den foreslagna nya byggnaden som enlig forslaget dr uppfort i 8 vaningar med
takterass och att denna inte far en réttvis bild i planbeskrivningen jimforelse med hur den kommer
uppfattas vid fardigstéllande. Vidare har synpunkter angdende hurvida foreslagen byggnad kom-
mer vara avvikande fran omkringliggande bebyggelse i Jugendstil langs Norra Vigen. Omradet mot
Norra vagen bestar av hus i 1920-30 tals stil och @ven Jugendstil. Den nya byggnaden ser ut att bryta
mot denna stil (ritning av byggnaden saknas). Den dr flera vaningar hogre dn grannhusen.

Fran Norre katts park kommer den nya byggnaden att uppfattas som avvikande, en stilkrock med de
befintliga dldre byggnaderna som ér 4 till 5 vaningar hoga.

Kommentar

Underittelse om detaljplan

Kommunen har skickat ut information om detaljplanen till den angivna adress som star i fatsig-
hetsregistret f6r Vindbryggan 5. Om adressen inte stimmer bor fastighetsdgaren atgarda det sa att
informationen fortsittningsvis nar fram.

Syfte

Syftet har bearbetats och fortydligats mellan samrad och gransking. Utvecklingen av verksamheten
syftar inte endast att utveckla den egna fastigheten och verksamheten utan det medfér andra positiva
effekter till staden. Halmstad har en stark besoksnaring och sommarmaénaderna star for merparten
av gastnitterna. En utveckling av redan befintlig verksamhet mojliggor for fler besokare i Halmstads
centrum vilket i sin tur kan leda till en 6kad kopkraft och mer liv och rorelse i centrum.

Oversiktsplan, Framtidsplan 2050 och Fordjupad éversiktsplan fér Halmstads centrum, Centrumut-
vecklingsplan 2050

Texten under rubriken Tidigare stillningstagande i planbeskrivningen har bearbetats. Halmstad
centrum ligger inom det som i dversiktsplanen markerat som regional tillvixtmotor. Sarskilt cen-
tralt for regional tillvixtmotor 4r bland annat planeringsinriktningarna ”2. Halmstad som regional
tillvaixtmotor” och ”4. Ett starkt och varierat néringsliv ” i del A samt kappittel ”Strategi f6r hur vi
vaxer” och "Staden Halmstad” i del B. Planforslaget ligger i linje med ambitionerna om Halmstad
som en regional tillvixtmotor och ett starkt och varierat néaringsliv i kommunens 6versiktsplan.

Malet med den fordjupade dversiktsplanen for centrum, Centrumutvecklingsplan 2050 (antagen av
kommunfullmiktige, 2023-11-23) &r att centrum ska utvecklas till “ett attraktivt och levande centr-
um for alla- boende, besokare och verksamma”.

Centrums attraktivitet bestar av manga olika delar. Kommersiellt utbud, miljo, arkitektur, historia,
trygghet, kultur, ndjen och service dr nagra faktorer som ndmns i Centrumutvecklingsplan 2050 och
paverkar attraktiviteten.

PlanfOrslaget bidrar till attraktiviteten for Halmstad centrum dé ett storre utbud av hotellrum och
gemensamma lokaler tillskapas. Att skapa en 6kad mojlighet for att fler kan besdka Halmstad bidrar
till en 6kad attraktivitet. Det bidrar till en levande stad med mer rorelser i centrum vilket dels 6kar
tryggheten samt en 6kad kdpkraft som gynnar verksamheter och kan bidra till fler arbetstillfallen.
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Fastigheten Vindbryggan 3 ligger inom det utpekade omrddet Norra forstaden i kommunens cen-
trumutvecklingsplan 2050. Markanvdndningen for omradet ar central stadsbebyggelse som innebér
en titare bebyggelse med en hog grad av blandning av olika funktioner. Inom anvidndningen ingar
bostider, kontor, samhéllsservice, handel, samlingslokaler och andra anldggningar for service. I
Centrumutvecklingsplanen beskrivs omradet utvecklas med ny bebyggelse genom fortitning inom
befintliga kvarter. Olika funktioner ska med fordel blandas for att 6ka stadskérnans nérhet, tillgdng-
lighet och attraktionskraft. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark.

Hoéjder

Planforslaget har bearbetats och Hogsta totalhojd pa foreslagen byggnad ar 29 meter dver angivet
nollplan. Gatubyggnaden &r 28,08 meter 6ver angivet nollplan vilket innebér att den nya byggnaden
foreslas bli cirka 1 meter hogre dn gatubyggnaden vilket kommunen anser ar lampligt.

SAKAGARE 8

Jag bor pa Norra Vigen 9, alltsd narmaste granne med hotellet och dr i hogsta grad paverkad av
planerna pa en hog hotellbyggnad utanfér min bostad. Vér lagenhet ligger hogst upp i huset och

har fonster fran sovrum och kok mot innergarden. For oss skulle detta tankta bygge innebira flera
negativa konsekvenser. Férutom att utsikten skulle skymmas till 50% av idag innebdr det skugga
med sdmre solljus- och dagsljusinsldpp samt en insyn som saknas idag. Vid varje morgon, frukost,
balkong-hdng skulle vi istéllet fa stirra in i, vad som gissningsvis, blir hotellrum eller méjligen konfe-
rensrum.

Viér nuvarande trivsel och livsmiljo i var lagenhet skulle kraftfullt forsémras. Den planerade takteras-
sen, med dartill férvantade aktiviteter oroar ocksa. Vi dr som stadsbor vana vid liv och ljud fran Nor-
rekatts park, sarskilt var- och sommartid. Om dven delen av bostaden mot den i dag lugna gardssi-

dan blir livlig paverkar det ocksa var livsmiljo negativt. Bara tanken pa dubbla konserter férskracker.

Det ér faktiskt mycket upprorande att de illustrationskisser som visas av (den genomskinliga!) bygg-
naden inte visualiseras fran insidan av den stora omgardande innergarden. Precis alla som bor ldngs
var del av Norra Vagen, Badhusgatan, Skolgatan samt Fredriksvallsgatan med fonster mot garden
kommer att fd en morkare, fulare och hogljuddare livssituation. Vad finns det for skal till att gora
detta otydligt? I planprocessen hittills pratas inget om den milj6 som paverkas inne i kvarteret, en-
dast av hur det paverkas visuellt frdn "utsidan”, dvs frdn gatorna. Vid det genomfoérda samradet fanns
inga svar att fa fran kommunrepresentanterna pé plats.

Med forhoppning om att ni lyssnar och tanker klokt.

Kommentar

Nir det giller fragan om insyn s& d&r kommunen medveten om att situationen blir fordndrad for
grannhusen som ligger ndrmst foreslagen byggnad. Att insyn och skuggningseffekter 6kar ar svart att
undvika vid en fortatning sé pass centralt i staden. Fastigheterna som paverkas ér beldgna i centrum
ddr vi menar att en del insyn maste kunna accepteras for att kommunen ska ha mojlighet att utveck-
las. Solstudien som édr framtagen visar pa en skuggeffekt av forslaget som kommunen anser vara
acceptabel.

Nir det giller en 6kad ljudniva, som eventuellt den foreslagna takterassen skulle bidra med, behover
fastighetsdgarna forhalla sig till de trivselregler som finns for att inte stora boende i kvarteren. Likt
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resonemang kring insyn behover det finnas en viss acceptas for boende i en sd pass central miljo att
ljudnivéerna kan 6ka vid vissa tillfillen.

Kommunens avsikt med de illustrationerna som presenterades i samradsforslaget var att ge en
forstaelse for volymen och inte detaljerna. En planprocess ér vanligtvis en relativt lang process dar
forslaget kan och tillats férandras mycket mellan samrad och granskning. I den bearbetade planbe-
skrivningen finns fler illustrationer och ritningar som beskriver hur byggnaden ar tankt att utformas.

SAKAGARE 9

Vi har fatt ett forslag pé dndring av detaljplan for fastigheten Vindbryggan 3. Informationen kom
en lordag i brevladan. Det kom samtidigt som den reklam som delats ut pa l6rdagen, vilket gjort att
flera bostadshyresgister i fastigheten Vindbryggan 6 ej uppmarksamt kallelsen och information av
planforslaget. Jag har fragat flera om de sett forslaget, manga séger nej.

Jag var pa det “sa kallade samradsmétet”, blev lite besviken. Det var inte som de méten jag varit med
om, da jag arbetade pa kommunen. Det var tre fran kommunen, tvé frdn plan en fran mex. vinliga
och trevliga. Det var ingen fran politiken ingen fran exploatéren. Moétet var utomhus ingen redovis-
ning av forslaget. Vi fick titta pa ritningar etc. Det kunde vi gora i radhuset. Ett nytt samradsmote
bor komma tillstind om inte forslaget laggs ner.

Viéra synpunkter pa planférslaget ar f6ljande. Det skall bli en byggnad pa 8 vaningar, fyra vaningar
hogre an befintlig hotellbyggnad. Den nya byggnaden blir troligtvis den hogsta i kvarteret. Byggna-
den kommer att skapa en mork innergéard dar vi bor. Byggnaden kommer paverka ldgenheten da det
blir morkare i rummen. Byggnaden kommer vildigt ndrma var lagenhet. Boendevardet paverkas i
hog grad.

Det skall byggas pa och en ny terassbyggnad intill hotellet, denna terassbyggnad kommer ca 2 meter
fran sovrummet. Det blir mysigt att sitta pa denna terass med inte mysigt med stérande ljud in i
sovrummet. Hotellet skall 6ka med 70 rum och redan idag kan det férekomma stérande musik. For-
modligen blir det mer underhéllning till gasterna pa den nya terassen.

Planforslaget skall prova om platsen ar lamplig for en utokning av hotellet. Vid prévningen

skall genomforandet av planen, omfattas av provningen av platsens lamplighet. Nar en detaljplan
antages kan kommunen ej vigra genomforandet. Jag utgér fran att vissa byggnader skall rivas, det
blir inte ljudlost med byggnationen. Det édr ingen legobyggnad. Det gar inte att ha en byggarbetsplats
i ett bostadskvarter.

Forslaget redovisar den nya bebyggelse som en ljus skugga trots att den skall uppforas av liknade ma-
terial som befintliga byggnader. Fel beskrivning av bebyggelsen. Det saknas en vy hur det kommer
att se ut fran garden pa Vindbryggan 6.

Planforslaget forstor en kulturhistoriks bebyggelse, undrar vad lasstyrelseen tycker om forslaget.
Hoppas ni tar ert fornuft till fanga och avstyr detta planforslag.

Kommentar

Gillande rutinen for information om att ett samrddsméte ska ske utfors enligt kommunens bedém-
ning av vilka sakdgare som édr berdda av forslaget. I detta fall har alla omkringliggande fastigheter
fatt utdelad information i brevladan. Forutom att infoblad skickats ut, publiceras kungorelser for
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detaljplander i Hallandsposten. I Kungorelsen star en kort ssmmanfattning av planforslaget samt
vart man kan hitta mer information. I detta fall har forslaget funnits i Radhuset samt pa Halmstad
kommuns hemsida.

Sakidgare yttrar sig om sin besvikelse 6ver samradsmotet da det varken fanns nagon politiker nirva-
rande eller att representerade tjinstemén fran kommunen inte holl i nagot féredrag. Enligt Boverket
och PBL ér det inte reglerat hur ett samrad ska genomforas. Det som regleras dr vem som kommu-
nen ska samrada med. Samradsmotet dr en del i samrédet och det finns inget krav pd kommuner

att ett ssmradsmote ska annordnas. Kommunen genomfoérde samradsmotet den 19 oktober 2022 i
Norre katts park. Formen for motet var likt ett 6ppet hus med ett drop in ddar man kunde komma
ha en dialog om planforslaget med berérda tjanstepersoner. Tanken med formen for métet var att
ge alla samma mojlighet nérvara utifran arbetstid mm. samt att fa till en mer 6ppen dialog &n vad
erfarenheten ar av mer traditionella samrddsformer har.

Gillande synpunkter om genomférande av detaljplan kan inte 16sas inom ramen for en detaljplan.
Kommunen ar medveten om och har forstaelse for att det under byggtid kommer bli en férdndrad
ljudniva. En storre acceptans av oldgenheter i centrala gillande 6kade ljudniva i samband med ge-
nomférande maste kunna accepteras for att kommunen ska ha mojlighet att utvecklas.

Resonemanget om planforslagets lamplighet har utvecklats i planbeskrivningen

SAKAGARE 10

Jag inser att utveckling av samhallen stdndigt pagar och maste sa gora men detta forslag riskerar att
skapa en boendemiljo for oss som redan bor i fastigheten vagg i vagg med hotellet som helt klart
forsamras.

Fastboende bor prioriteras och deras/var narmiljo bor ej forsamras. Omfattning plan byggnation
riskerar att helt stinga ute solljus storre delen av dagen, grénsa till var innegard med redan kultur-
minnesforklarad mur. Rivas ? Ser jag som skandal.

Behall genuina val fungerande byggnader.

Min hyreslagenhet befinner sig dessutom pa forsta vaningen och med utokad byggnation sé néra och
dessutom hotell kan medfora att jag for att slippa insyn behover ha persienner nere storre delen av
dagen samt befintlig luftighet av innergard forsvinner.

Tankar som uppstatt vid inspektion av tilltdnkt forslag.

Gillar saledes ej omfattning av plan.

Kommentar

Kommunen har forstaelse for att det uppstar en oro nér ett omrade som sett likadant ut under en
lingre tid planeras att fordndras och skilig hansyn maste visas gentemot narboende. Det dr dock inte
helt okomplicerat att som boende i Halmstads centralort rakna med att omgivningen inte kommer
att forandras med tiden och att vissa forandringar maste kunna accepteras for att kommunen ska ha
mojlighet att utvecklas. En storre acceptans av olagenheter avseende insyn och ljusinsldpp samt 6kad
ljudniva frén verksamheten bedoms vara acceptabel i en sa pass centralt stadsmiljo.

En ny solstudie genomforts da forslaget bearbetats. Solstudien visar att foreslagen byggnad ger
skugga pa omkringliggande fastigheter frimst under sommarhalvaret, tidig eftermiddag. Ut6ver det
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skuggar foreslagen byggnad framst byggnaden pé egen fastighet. En dagsljussimulering har dven
genomforts ddr det framgér att dagsljusfaktorn inte paverkas ndmnvirt, forutom for fastigheten
Vindbryggan 6. Dirfor gjordes en vaningsvis simulering av denna fastighet. De nedre vaningarna

i Vindbryggan 6 far en siankning av DF (dagsljusfaktor) med som mest 0,3%. Rivning av befintliga
gardshus far positiv inverkan pa nagot plan da det 6ppnar upp for mer dagsljus. I de rum dér DF
sanks, understiger vardet ej reckommenderad dagsljusfaktor pa minst 1.0%. Sammantaget medfor
foreslaget en viss forsamring av DF for Kvarteret Vindbryggan men férsamringen dr inte betydande.

Sambhallsbyggnadskontoret

Olof Selldén Malin Johansson
planchef planarkitekt
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