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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap och
Plan- och bygglagen 4 kap 11, 11 a§) skall kommunen genomfora en strategisk miljobedémning
for alla detaljplaner och planprogram som kan antas medféra betydande miljopéaverkan.
Undersokningen av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till stallningstagandet
om en miljobeddmning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av redan befintlig hotellverksamhet i
centrala Halmstad. Genom fler antal hotellrum, konferenslokaler och gemensamma utrymmen
bidrar utvecklingen till en 6kad beredskap for besdksnaringen och turismens behov i framtiden.
Detaljplanen syftar aven till att skydda och bevara gatubyggnadens kulturhistoriska virde samt att
hénsyn tas till kulturmiljon i kvarteret.

Fastigheten Vindbryggan 3 fortitas med en ny hotellbyggnad i den sydvéstra delen av fastigheten.
Den nya hotellbyggnaden inryms med cirka 70 stycken hotellrum, konferenslokaler och
gemensamma utrymmen.

Detaljplanen medger en hogsta totalhéjd pa byggnadsverk pa 29 meter dver angivet nollplan vilket
motsvarar cirka 8 vaningar. Den nya byggnaden foreslas bli nagot hogre dn gatubyggnaden som

ar 28,08 meter dver angivet nollplan. Hojden for ny byggnad medfor att verksamheten tillgodoses
med fler rum och gemensamma utrymmen, samtidigt som den visuella paverkan pa stadsbilden
minimeras och skalan i kvarteret bibehalls.

Innergarden som idag nés direkt fran gatuniva férses med tak vilket skapar en effektivare
anviandning av innergardens rumslighet da den kan anvdndas aret om. De bada gardsbyggnaderna
ar kulturhistoriskt vdardefulla och klassade som B i en skala frdn A-C i inventering av kulturhistorisk
vardefull bebyggelse samt i Hallandsinventeringen som utférdes som ett samverkansprojekt av
Kulturmilj6é Halland, de hallaindska kommunerna och Lansstyrelsen mellan 2005-2010. For att
verksamheten ska kunna utvecklas och ta emot en hogre besokskapacitet kommer ett genomférande
av detaljplan innebéra att gardsbyggnaderna ersitts med en ny byggnad.

Gatubyggnaden mot Norra vdgen dr B-klassad i en skala fran A-C. Den bevaras och ges varsamhets-,
skyddsbestimmelser samt rivningsforbud.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte antas innebéra betydande paverkan pa
miljon, manniskors hélsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.
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Nuvarande markanvandning
Planomrédet utgors idag av en huvudbyggnad/gatubyggnad i jugendstil, tva gardsbyggnader och en
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stenbelagd innergard.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
Fastigheten Vindbryggan 3 ligger inom det som ar utpekat som regional tillvixtmotor och centalort
1 kommunens oversiktsplan, Framtidplan 2050 (laga kraft, 2022-08-12).Ungeféar 70% av kommu-
nens invanare bor i staden och sé forvéntas det dven vara ar 2050. Kommunens ambition &r att
kommunen ska véxa inifran och ut. Staden ska fortitas och ny bebyggelse planeras kring kollektiv-
trafikstraken.

Planforslaget ligger i linje med ambitionerna om Halmstad som en regional tillvixtmotor och ett
starkt och varierat néringsliv i kommunens 6versiktsplan. Halmstad kommun ér positiv till och val-
komnar initiativ fran naringen i allmédnhet och till utveckling, i synnerhet av befintliga verksamheter.

Fastigheten Vindbryggan 3 ligger inom det utpekade omrédet Norra forstaden 1 kommunens cen-
trumutvecklingsplan 2050 (antagen av kommunfullmiktige, 2023-11-23). Markanvindningen for
omradet dr central stadsbebyggelse som innebér en titare bebyggelse med en hog grad av blandning
av olika funktioner. Inom anvdndningen ingér bostdder, kontor, samhéllsservice, handel, samlings-
lokaler och andra anldggningar for service. I Centrumutvecklingsplanen beskrivs omradet utvecklas
med ny bebyggelse genom fortitning inom befintliga kvarter. Olika funktioner ska med férdel blan-
das for att 6ka stadskdrnans ndrhet, tillgdnglighet och attraktionskraft. Nybyggnation ska 1 forsta
hand ske pa redan ianspraktagen mark.

Planforslaget ligger 1 linje med den markanvéndning som beskrivs i Centrumutvecklingsplan 2050.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omrédets kénslighet och vilken paverkan ett genomférande av
detaljplanen forvéntas ha pd omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebér planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ér kénsligt och paverkan dr stor), medan kryss i
béda hogerspalterna innebar att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kénsligt och paverkan ar
liten).

FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradetskanslighet | Paverkanpaprogram-
omradetvidettgenom-
forandeavdetaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom omradet.

2000, Unesco, Vards-

arv m.m. Planomradet ar belédget cirka 2 km sydvast

om Alets naturreservat som &r ett Natura
2000 omrade for habitatdirektiv. Planforslaget
forvantas inte paverka reservatet negativt.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradetskanslighet | Paverkanpaprogram-
omradetvidettgenom-
forandeavdetaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Miljobalken 3 kap: X X §1: lamplighet, god hushallning, §2:
Grundlaggande opdverkade omraden skyddas, §3: ekologiskt
bestammelser for kénsliga omraden skyddas, §4: jordbruks- och
hushallning med skogsmark, §5: omrade for yrkesfiske och
mark och vatten. vattenbruk skyddas, §7-9: virdefulla dmnen
och material, industri och energi, forsvaret.
Planforslaget bedoms bidra till god
hushallning av mark och vatten dé redan
ianspraktagen, hardgjord och central mark tas
i ansprak.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Omradet ligger inom riksintresse enligt 4 kap
och4kap § 1 och 2: 2 § MB och inom riksintresse for friluftslivet.
Natur-, kulturvarden
och friluftsliv Planomradet grinsar till riksintresse
kulturmiljévard for Halmstad, innerstaden
och Ostra forstaden. Planforslaget har en
begransad visuell paverkan pa riksintresset
men eftersom planomradet gréansar till
riksintresset bedoms det inte i stort paverka
det negativt.
Miljobalken 4 kap 6§: X X Planomradet paverkar inte Fyllean.
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: Omradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Strandskydd
skydd etc. Nej
Vattenskyddsomrade
Nej
Naturreservat
Nej
Biotopskydd
Nej
Byggnads- och X X Fastigheten ligger inom granserna for Halm-
fornminnen stads stadslager (L1997:3939). Ans6kan om
tillstand krévs, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljo-
lagen vid ingrepp i fornldmning. Om forn-
limning patraffas under gravning eller annat
arbete ska, enligt 2 kap. 10 § kulturmilj6lagen,
arbetet omedelbart avbrytas och férhallandet
anmalas till lansstyrelsen.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradetskanslighet | Paverkanpaprogram-
omradetvidettgenom-
forandeavdetaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Kulturhistorisk milj6 X X Inom omrédet finns av Kulturmiljé Halland
utpekad bebyggelse av kulturhistoriskt virde,
klass B, i en skala fran A-C. Byggnaderna ar av
kulturhistoriskt virde och omfattas av plan-
och bygglagens krav pa varsamhet och forbud
for forvanskning (kap 8 §§13, 17).

Bebyggelsen pa Vindbryggan 3 har ett hogt
kulturhistoriskt varde, vilket bland annat
innefattar samhallshistoriskt, byggnadshis-
toriskt och arkitekturhistoriskt virde liksom
miljoskapande virde.

Den aktuella bebyggelsen speglar en expansiv
fas i Halmstads historia dar jarnvagen och stor
inflyttning skapar omfattande nybyggnation
utanfor gamla stadskdrnan.

Vindbryggan 3 ér ett uttryck for kvartersbe-
byggelsens utformning under tidigt 1900-tal.
Byggnaderna ér uppforda i sten och tegel med
tydlig atskillnad mellan den representativa ga-
tusidan med och den funktionella gérdssidan,
vilket dven aterspeglar den sociala skiktningen
i boendet inom en och samma fastighet.

Gardsbyggnader ar miljoskapande for gards-
miljon och berittar om levnadsvillkor, boende
och verksamheter i den éldre kvartersbebyg-
gelsen. En stor del av stadens éldre gérdsbe-
byggelse har férsvunnit under senare decen-
nier. Ett virdekriterium att beakta ar darfor
aven sillsynthet.

Ett genomférande av detaljplanen kan inne-
bira att de tva gardsbyggnaderna rivs och
ersatts med ny bebyggelse i sydvistra delen av
fastigheten.

En antikvarisk konsekvensbedomning har ge-
nomforts av Kulturmilj6é Halland, 2023-12-14.
Planforslaget bedoms ha en liten till méttlig
negativ paverkan pa omradets kulturmiljo och
en mattlig till stor negativ paverkan pé kvarte-
rets kulturmiljo.

Naturomrade i X X Det finns inga utpekade naturvarden inom
OP-Framtidsbild omréadet.

2050, naturvarden,
rodlistade arter

Péaverkan pa miann- X X Inga kinda risker.
iskors halsa och
sakerhet.

Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradetskanslighet

Paverkanpaprogram-
omradetvidettgenom-
forandeavdetaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

X

X

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Halmstad ar relativt god.
Mitning sker pa Viktoriagatan dar luftkva-
liteten inte 6verskrider riktvéirden for god
luftkvalitet. Ett genomforande av detaljplanen
bedoms inte medfora nagon negativ paverkan
pa luftkvaliteten.

Trafik

Ett genomférande av detaljplanen medfor
en marginell trafikokning. Daremot bedoms
okningen inte paverka trafiksituationen i
ndromrédet stort.

Radon

En geoteknisk utredning, genomford 2022-
04-23 pévisar att marken inom fastigheten
klassas som hogradonmark. Nybyggnation ska
uppforas radonsikert.

Risk for olyckor

Skred, ras, oversvam-
mning

Ett genomférande av planen innebiér hela
fastigheten beldggs med tak. Atgdrder krévs

i projekteringsfasen for att minimera risk for
6versvamning. Planomrédet ar idag hardgjort
och foreslagna atgarder kommer innebéra en
positiv forandring i férhallande till nulédget.

Fororenad mark

Inom kvarteret Vindbryggan har flera
inventerade och identifierade potentiellt
fororenade omraden patriaffats.
Markmiljoundersokning har genomforts av
SWECA, daterad 2023-01-23. Laga mangder
av ytlig blyhalt patraffades som kommer
schaktas bort inf6r grundlaggning.

Landskapsbild/
stadsbild

Detaljplanen medger en hogsta totalhojd

pé byggnadsverk pa 29 meter 6ver angivet
nollplan.

Tillkommande bebyggelse kan, enligt
detaljplan, 6verskrida befintligt gatuhus
som ar 28,08 over angivet nollplan. Ett
genomforande av detaljplanen kommer
innebidra en marginell visuell paverkan pa
stadsbilden. Ny byggnad kommer vara synlig
fran négra fa punkter i staden men bedéms
inte bli ett dominerande inslag i stadsbilden.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sé langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Luftkvaliteten i Halmstad ar relativt god. Métning sker pa Viktoriagatan dér luftkvaliteten inte
overskrider riktvarden for god luftkvalitet. Planforslaget bedoms inte forsdmra luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Eftersom en utveckling av hotellverksamheten bedéms generera mer biltrafik kommer buller-
nivaer sannolikt att 6ka. Ddremot bedoms MKN for buller ej att 6verskridas. Eftersom 6kning-
en dr relativt liten.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Regnvattnet fran fastigheten rinner i dagsldget pa taken, ned till marken och vidare ner i
dagvattenservisen och paverkar inte recipienten Nissan. Planforslaget bedoms inte forsamra
vattenkvaliteten.

Nationella miljomal

- Begrinsad klimat-
péverkan

- God bebyggd milj6

- Frisk luft

Planforslaget bidrar positivt och negativt till f6ljande miljomal:

Planforslaget kan bidra till ett 6kat underlag for kollektivtrafiken vilket paverkar miljomalet
positivt da det mojliggor och okar ett mer hallbart transportsitt. Planomradets centrala lage
samt ett val utbyggt gang- och cykelvignat mojliggor ett mer hallbart transportval. Fastigheten
ar ansluten till det kommunala fjarrvirmenitverket och ny bebyggelse planeras anslutas till
detta. Planforslaget ger dven en negativ paverkan pa miljomalet. Kommunens stéllningstagan-
de dr att utveckling av verksamheter och byggnationer generellt innebér ett 6kat klimatavtryck,
dels i byggskedet samt i driftskedet. Kommunens resonemang ar att det dr svart att undvika nar
staden utvecklas. Héllbara materialval och dterbruk, begriansade och effektiva byggtransporter
och innovativa l6sningar som minskar klimatpaverkan vid nybyggnation foresprakas.

Planforslaget for fastigheten bidrar till miljomélet God bebyggd milj6 pé ett positivt och ne-
gativt satt. Positivt i den aspekt att den redan ianspréktagna marken inom fastigheten anvands
mer effektivt vilket innebdr god hushallning med mark och att inte vdrdefull jordbruks- eller
jungfrulig mark tas i ansprak. Byggnaderna pé fastigheten Vindbryggan 3 ér i klass B, i en
skala fran A-C i den lanstdckande inventeringen av kulturhistorisk vardefull bebyggelse samt
i Hallandsinventeringen. Rivning av kulturhistorisk vardefull bebyggelse bidrar negativt till
miljomélet God bebyggd miljo.

Kommunens stallningstagande att forslaget ger negativ paverkan pa miljomalet God bebyggd
milj6 dr for att kulturhistoriskt virdefull bebyggelse ersitts med ny byggnad. Vid samhallspla-
nering behover olika intressen vigas mot varandra och planforslaget mojliggor for utveckling
av redan bebyggd miljo men hindrar inte att den ersétts med ny bebyggelse. Kommunen ser
det positivt att befintliga verksamheter i centrum vill utvecklas. Mojliggérande av utveckling
for verksamheter i centrum bidrar till en 6kad besoksnéring samt okar rérelsen inne i centrum.
Det gynnar andra verksamheter dé kopkraften okar.

Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar 6verskrids inte idag och riskerar inte att
gora det med planens genomforande.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

1. Kulturmiljo: Ett genomforande av detaljplan medfor en liten till méttlig negativ paverkan pa
kulturmiljon i omradet och en mattlig till stor negativ paverkan i kvarteret.

Den idag oskyddade gatubyggnaden ges skydds-, varsamhetsbestimmelser samt rivningsfor-
bud. Ny hotellbyggnad anpassas till kvarterets skala och material. Taket utformas och kom-
pletterar omkringliggande tanklandskap. For gardsbyggnaderna foreslas inga varsamhets- eller
skyddsbestimmelser. De B-klassade gardsbyggnaden kan bevaras men planférslaget hindrar

inte att byggnaden rivs och ersitts med ny bebyggelse enligt de bestimmelser som detaljplanen

medger.

2. Geoteknik: Marken inom planomradet ar klassat som hégradonmark.
Inom kvarteret Vindbryggan har flera inventerade och identifierade potentiellt férorenade
omraden pétraffats.

3. Risk for 6versvimning: Ett genomférande av planen innebir hela fastigheten belaggs med
tak. Atgarder kravs i projekteringsfasen for att minimera risk for 6versvimning. Planomradet ar
idag hardgjort och foreslagna atgirder kommer innebéra en positiv férandring i forhallande till
nulaget.

Effekternas sannolikhet

1. Genomforande av foreslagen detaljplan kommer med stor sannolikhet bidra till att gards-
byggnaderna samt innergarden inom fastigheten ersétts med nybyggnation.

2. Ny byggnation kommer att byggas radonsékert vilket bidrar till att ménniskors hélsa och
sakerhet sakerstdlls. Fororenad mark undersoks i granskningsskedet.

3. Skyfall ska tas hand om inom den egna fastigheten. Vidtas atgéirder for 6versvaimning vid
extrema skyfall minimeras sannolikheten f6r versvimning.

Effekternas betydelse och
komplexitet

1. Effekterna har mattlig till stor negativ betydelse for det kulturhistoriska vardet pa kvarters-
niva och en liten till mattlig negativ betydelse pd omrédesnivé i det fall om gardsbyggnaderna
rivs.

2. Effekterna har lag betydelse for ett genomforande av detaljplan. Atgirder vidtas i projekte-
ringsfasen. Utredningar av fororenad mark i samradsskedet bedoms inte beh6va genomforas.
Fororenad mark behover utredas vidare mellan samréd och granskning.

3. Oversvimning paverkar inte endast den egna fastigheten utan andra omkringliggande
fastigheter. Atgérder kravs i projekteringsfasen for att minimera risk for 6versvimning och for
att sakerstilla att inte omkringliggande fastigheter paverkas. Planomradet dr idag hardgjort och
atgarder kommer innebdra en positiv fordndring i férhallande till nuldget.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

1. Paverkan pa kulturmiljon blir, med ett genomforande av detaljplan, varaktiga och har ingen
reversibilitet (gér inte att aterstilla).

2. Atgirder vidtas i projekteringsfasen. Effekterna har hog reversibilitet.
3. Ett skyfall berdknat pa ett 100- ars regn ar ovanligt féorekommande och effekternas bedoms

kortvariga. Utformning av nybyggnation och omhindertagande av skyfall inom fastigheten
bidrar till att effekterna har hog reversibilitet.

8(9) UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN KS$2020/00347




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Frida Lofgren, Samhallsutvecklingsavdelningen

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Malin Johansson
planchef planarkitekt
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