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1 UPPDRAG

Swecsa AB har pa uppdrag av Macra Fastigheter AB utfort en miljteknisk undersokning for
detaljplan pa fastigheten Vindbryggan 3 (Norra vagen 7) i Halmstad kommun, se Figur 1.

De genomférda geo- och miljundersdkningarna har i grova drag omfattat féljande:

e Historisk inventering och tidigare undersokningar
e Faltundersokning och miljélaborationsanalyser

e Utvéardering av fororeningssituation

e Bedtmning och slutsats
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Figur 1: Undersokningsomradet markerat i rétt. (Bildkéalla: Eniro, 2023)

1.1 DOKUMENTETS SYFTE

Denna rapport har till syfte att understka och utreda omfattningen av miljéféroreningar i
underliggande jordlager samt éversiktligt bedoma miljéféroreningsrisken for fastigheten.

Handlingen ska darfor inte bilaggas ett eventuellt forfragningsunderlag.

2 PLANERAD BYGGNATION

Inom fastigheten Vindbryggan 3 planeras rivning av delar av befintliga byggnader samt nybyggnation
av ett hotell i 8 vaningar med kallare.
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3 UNDERLAG FOR UNDERSOKNINGEN

e SGU Jordartskarta inhamtad fran www.sgu.se

e SGU Jorddjupskarta inhamtad frdn www.sgu.se

e Markteknisk undersokningsrapport, MUR, "Vindbryggan 7 — Miljéteknik”, upprattad av Swecsa
AB, daterad 2022-04-13.

e Tekniskt PM - Miljéféroreningar, "Vindbryggan 7 — Miljéteknik”, upprattad av Swecsa AB,
daterad 2022-04-13.

e Markteknisk undersokningsrapport, MUR, "Vindbryggan 3 — Geoteknik”, upprattad av Swecsa
AB, daterad 2022-04-25.

e Kulturhistorisk utredning Vindbryggan 3 infér ny detaljplan, uppréattad av Malin Clarke och
Bjorn Ahnlund, ” Rapport kulturmiljé Halland 2020:96".

3.1 NU UTFORDA UNDERSOKNINGAR

Swecsa har i januari 2023 utfért miljotekniska faltundersokningar for projektet Vindbryggan 3 som
ligger intill aktuell fastighet (Vindbryggan 7).

Dessa undersokningar redovisas i denna rapport (PM).

4  HISTORIK OCH TIDIGARE UNDERSOKNINGAR

Norra vagen ar den gamla utfartsvagen som ledde fran Norre port och vidare norrut. Under 1880-talet
fick Norra forstaden en egen stadsplan, med stadsmassiga rutnatskvarter dar den aldre smaskaliga
bebyggelsen successivt kom att erséttas med hdga stenhus.

Under 1900-talet revs sedan vissa av de tegelhus som uppforts nar stadsplanen var ny och storre
funktionalistiska hyreshus i tegel byggdes pa dess plats. Utanfor stadsporten ligger stenstads-kvarter i
4-5 vaningar med bebyggelse fran olika tidsperioder.

| kvarteren kvarstar idag enstaka byggnader fran slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet, vilka
blandas med funkishus i tegel. | Kvarteret Vindbryggan finns aven en aldre frikyrka, Metodistkyrkan,
uppford 1903 i tegelgotik. Skalan &r enhetlig och speglar stenstadens utbyggnad under 1800- och
1900-talet.

Rotundan
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® Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse pa fastigheten
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Figur 2: Plankarta som visar omradets kulturhistoriska bebyggelse.
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Ar 1967-2022:

Bedrevs en kemtvatt med perkloretylen under namnet "Andersson o Ekstrand”. Verksamheten
flyttades sedan till Vallas i Halmstad. Lokalen p& Norra vagen 9A fungerade, efter 1996, endast for
inlamning for tvatt som sedan transporterades till Vallas. Verksamheten pa Norra vagen avslutades
1999, sedan dess har det bedrivits restaurangverksamhet i form av pizzerior fram till dagens datum.

1970 kom det in nagra klagomal, frAn boende, pa lukt frin kemtvatten. | ett yttrande konstateras att
luftutsugningen i kembaren visats sig vara betydligt mindre i praktiken &n enligt ritningarna. Detta
konstaterades vara orsaken till att lukt tranger upp genom bjélklaget till Iagenheten. Ytterligare
tatningar gjordes for att forhindra att lukt ska spridas till lagenheterna d& man tror att det &r detta som
ar felet. Tak och 6évre vaggar har plastades in. Over detacheringsbordet (flackborttagning)
installerades en huv som ar kopplad till ventilationstrumman. Vid detachering anvandes endast ett par
centiliter perkloretylen per vecka. Inga fler klagomal har noterats sedan dess.

Kemtvattens avloppsvatten fran processerna fordes vidare till kommunalt reningsverk.

Figur 3: Bild p& fastighetens fasad mot Norra véagen.
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Figur 5: Bild p& fastigheten Vindbryggan 3 (vanster bild) mot Norra vagen (hoger bild), Google Earth, 2023.

5 BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Undersokningsomradet ar belaget i centrala Halmstad. Aktuellt omrade ligger i narheten av Norre
katts park. Fastigheten Vindbryggan 3 &r bebyggd med fastigheter till vast, norr och syd. Till 6st ligger
Norra vagen samt Norre katts park. Norr om fastigheten finns en innegard med vegetation, hardgjorda
ytor samt mindre byggnader. Undersokningsomradet ar i dagslaget bebyggt med ett flervaningshus
anslutet till intilliggande fastigheters byggnader.
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51 TOPOGRAFISKA FORHALLANDEN

Omradet &r relativt plant med marknivier som varierar mellan ca +4,0 och ca +4,2 i utférda
undersokningspunkter. Undersokningsomradet bestar primart av hardgjorda ytor pa innergarden.

5.2 BEFINTLIGA KONSTRUKTIONER

En ledningsinventering har utforts med hjalp av ledningskollen.se. Undersokningspunkternas lagen
har valts pa sakert avstand fran befintliga ledningar som angransar fastighetsgranserna.

Inom omréadet finns flertalet flervaningshus, anlaggningar samt féretag.

6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs den dominerade jordarten i ytan av postglacial sand i norra delen av
fastigheten och fyllning i den sédra, se Figur 6.
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Flgur 6: SGU s jordartskarta for aktuellt undersokningsomrade markerat i blatt.

SGU:s jorddjupskarta anger ett jorddjup till berg i undersokningsomradet som varierar mellan 20 och
30 m under markytan, se Figur 7.

82022027 - Vindbryggan 3 — Miljéteknik QSWEC S A



Figur 7: SGU:s jorddjupskarta for aktuellt undersokningsomrade markerat i blatt.

Utférda undersokningar visar att jordlagerféljden i undersokningsomradet bestar generellt av Fyllning
pa Silt.
Overst utgors jorden av fylining med en maktighet som varierar mellan 1,0 och 2,4 m. Fyllningen har

olika karaktar beroende om den &r pa vastra eller dstra sidan av fastigheten. Den 6stra sidan har
fyliningsmaterial som bestar priméart av sand och grus, den vastra delen bestar av sandig silt.

Silten som har patréffats har lager med lera samt sand i olika mangder. Méaktigheten pa silten ar
okand da sonderingarna avbrutits innan underlagrat material patraffats. Lagsta uppmatta djup pa
silten &r 2,6 m i punkten 22S01 déar fyliningen ar djupast.

| undersokningen 22S03 har gyttja beddmts varit inblandad i silten mellan 2,5-3,0 m under markytan.

| undersdékningen 22S05 har ett lager gyttja patraffats 1,75—-2,0m under markytan, vidare har gyttja
varit inblandad i siltiga leran mellan som patréaffats 2,0-2,2 meter under markytan dar undersokningen
avbrots.

7/ PROVTAGNING

Skruvprovtagning miljo i jord har utforts i 2 punkter under december 2022, se Bilaga 1.

Provtagning har utforts i enlighet med SGF:s féalthandbok. Jord- och grundvattenprover har férvarats
svalt och morkt. Miljétekniska prover skickades till ackrediterat laboratorium ALS for miljdanalys.
Geotekniska prover analyserades i Swecsa:s egna laboratorium.
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8 LABORATIONSUNDERSOKNING

Miljotekniska laboratorieanalyser har utforts i syfte att undersoka indikationer pa férorening, for att
sedan kunna utreda dess paverkan pa boende samt atgardsbehov, se laborationsresultat i Bilaga 2.

Laborationsundersokningen har utforts av féretaget ALS.

9 GENERELLA RIKTVARDEN OCH RIKTLINJER

9.1 RIKTVARDEN FOR MARKANVANDNING

Uppmatta halter i jord har jamférts med Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark
(NV 5976, 2009, uppdaterad juni 2016) som ar uppdelade i tva typer av markanvandning:

1.1 ALLMANT

Fyllnadsmassor och ytlig jord i storstadsmiljoer innehaller ofta forhéjda halter av framfor allt metaller
och PAH, i viss man oljekolvaten. Naturlig jord som lera och moran innehaller generellt I4ga halter av
fororeningar.

Som utvardering och bedémning av resultatet har nedanstaende riktvarden och riktlinjer anvants for
utférdprovtagning och laborationsresultat, se aven PM Bilaga 3:

e Kanslig markanvandning, KM
e Mindre kanslig markanvandning, MKM
e Laktest - Deponikriterier for farligt avfall (FA)

1.2 RIKTVARDEN FOR MARKANVANDNING

Uppmatta halter i jord har jamférts med Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark
(NV 5976, 2009, uppdaterad juni 2016) som ar uppdelade i tva typer av markanvandning:

Kanslig markanvandning (KM):

Markkvaliteten begransar inte val av markanvandning och grundvattnet skyddas. Marken ska t.ex.
kunna anvandas till bostader, daghem, odling etc.

Mindre kanslig markanvandning (MKM):

Markkvaliteten begransar val av markanvandning och grundvatten 200 m nedstroms det férorenade
omradet skyddas. Marken kan t.ex. anvandas for kontor, industrier eller vagar. De exponerade
grupperna antas vara personer som vistas inom omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn
och vuxna som tillfalligt vistas inom omradet.

1.3 RIKTLINJER FOR MASSHANTERING

Som komplement for masshanteringen jamfors aven resultatet mot riktvarden fér mindre &n ringa risk
(MRR) framtagna av Naturvardsverket for bedémning om &tervinning av avfall i anlaggningsarbeten
(NV, 2010:1) samt EU-direktiv2008/98/EG for klassificering av farligt avfall.
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Mindre an ringa risk (MRR):

Naturvardsverket har tagit fram haltgranser for 13 amnen nér risken for fororeningsskada vid
atervinningen av schaktmassor kan anses vara mindre an ringa (MRR). Granser finns for bade
totalhalter samt utlakningsegenskaper pa kort och lang sikt.

Granserna for MRR ar framtagna med hansyn till att féroreningshalterna och anvandningen av
materialet ska medfora mindre &n ringa risk for fororeningsskada. Massor som uppfyller MRR kan
darmed i de flesta fall anvandas utan foregaende anmalan till tillsynsmyndighet.

Farligt avfall (FA):

En sammanvagd beddmning for totalhalter ska goras om flera @&mnen 6éverskrider MKM, vilket kan
innebara att massor klassas som FA &ven om alla enskilda amnen underskrider gransvardet.

Laktest — Deponikriterier
Inert avfall:

Totalhalter av organiska parametrar samt utlakade halter av oorganiska @&mnen ska underskrida
framtagna gransvarden for att deponeras pa deponi for inert avfall.

Icke-farligt avfall (IFA):

Utlakade halter av oorganiska &mnen samt totalhalter av TOC ska underskrida framtagna
gransvarden for att deponeras pa deponi for icke-farligt avfall.

Farligt avfall (FA):

Utlakade halter av oorganiska @mnen ska underskrida framtagna gransvarden. Det farliga avfallet kan
deponeras vid deponi for icke-farligt avfall om halter underskrider forskrivna gransvarden for icke-
farligt avfall.

10 FORORENINGSSITUATION OCH RESULTAT

Beddmning av fororeningssituation enligt generella riktvarden och riktlinjer redovisas i Bilaga 3.

Samtliga miljoundersdkningar i jorden var under detektionsgransen, férutom for Bly (Pb) som visade
varden som knappt tenderar gransvardet for KM.

Amne Laborerat varde (mg/kg) Gransvarde KM (mg/kg)

Bly Pb 53,5 50,0

11 SLUTSATS OCH REKOMMENDATIONER

Samtliga miliundersdkningar i jorden fran tidigare undersokning pa Vindbryggan 7 var under
detektionsgransen, vilket betyder att det inte gick att upptacka nagra féroreningar i jord.

Marken bedoms uppfylla KM-krav (kanslig mark) enligt Naturvardsverkets generella riktvarden
fororenad mark forutom for Bly (Pb), som mycket marginellt dverstiger vardet for KM. Troligtvis ar det
fyllnadsmaterialet som inneholl detta férhdjda varde, dock planeras denna del att schaktas bort m.h.t.
planerad byggnation.
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2 MASSHANTERING

Schaktmassor bedoms kunna anvandas fritt inom arbetsomradet, dar de ar tekniskt lampliga, for
omraden med halter som inte Gverskrider KM. Om dessa massor ska ateranvandas utanfor omradet
behdéver en anmalan om att atervinna icke-farligt avfall for anlaggningsandamal, verksamhetskod
90.141, enligt 9 kap 6 & miljdbalken upprattas och inlamnas till tillsynsmyndigheten i den kommun dér
massorna ska ateranvandas.

| samband med markarbeten rekommenderas att de massor med fororeningshalter som éverskrider
riktvarden KM och de som innehaller farligt avfall ska transporteras till godkand
mottagningsanlaggning. Utifran fororeningsgrad och egenskaper hos de férorenade massorna
behandlas de pa olika satt hos mottagningsanlaggningarna. | NFS 2004:10 finns olika kriterier
beskrivna hur en klassindelning av férorenade massor kan utféras. Det ar tre klasser - inert avfall,
icke-farligt avfall och farligt avfall.

I NFS 2004:10 stalls krav gallande saval totalhalter, totalt organiskt kol (TOC) och amnens lakbarhet.

Massor som tillférs projektet ska vara rena (<MRR). | det fall massor med halter éver MRR tillfors
projektet behtver en anméalan om nyttjande av avfall for anlaggningsandamal lamnas in till
tillsynsmyndigheten. Masshanteringen behéver harmoniseras med kommande atgardsmal samt
forankras medtillsynsmyndigheten.

Overskottsmassor, som skulle kunna uppsta vid anlaggningsarbetena, ar att betrakta som avfall enligt
miljobalken. En mottagare av Gverskottsmassor ska skicka in en anmalan om atervinning av avfall i
anlaggningsarbeten till sin tillsynsmyndighet. Alternativt kan massorna lamnas till en mottagare som
ar godkand att ta emot massor.

Masshanteringen i projektet ska optimeras vad avser tid, kostnad och miljésynpunkt.
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BEING SWECSA SWECSA drivs av nytankande I6sningar och tror pa att ge
tillbaka till samhéllet. Som privatagt bolag har vi méjlighet
att leva efter vara varderingar och arbeta langsiktigt med att
skapa hallbara samhallen dar manniskor och miljo
blomstrar. Vi verkar pa vara lokala marknader med stod av
svensk expertis. Som tekniska experter och strategiska
radgivare har vi tillgang till ingenjorer, tekniker, planerare,
och utredare liksom professionella projektérer,
konstruktorer och projektledare. Vi erbjuder héllbara
[6sningar inom Hus & Industri och Transport & Infrastruktur.

Www.swecsa.se

Swecsa Sverige AB

30243 Halmstad
Klammerdamsgatan 8
T: +46 (0)701 46 59 39
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