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Inledning

Sammanfattning

Synpunkter pa planforslaget som framforts under samradet mellan den 14 juni-3 september 2022
berorde 1 huvudsak foljande.

e Minniskors hilsa och sikerhet enligt 11 kap. 10 § PBL i samband med nirlagd Virmepannan
och nya placeringen av transformatorstation pa fastigheten Hetiren 1.

e Synpunkter om nirhet mellan den nya bebyggelsen och virmepanna och transformatorstation
inom Hetiren ldetaljplanen avvika fran 6versiktsplanen.

e Att bestimmelsen v,, som reglera fastighetsstorlek och indelninginte sidkerstilla kraven i 4 §
férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

e Synpunkt frain nirboende om att den nya bebyggelsen ger dndrad utsikt och
insynsférhallanden.

e Synpunkter med 6nskemal pa fortydligande 1 olika punkter.

Stallningstagande

e Efter samridet har vissa revideringar gjorts 1 planhandlingarna, men huvuddragen 1
planférslaget har inte férdndrats. Efter samradsskedet kvarstar planforslaget.

e Inf6r granskning har fortydligats 1 planbeskrivningen att virmepannan édr nedlagd, darfér
finns ingen negativ paverkan fran anliggningen pa Hetiren 1 pa minniskors hilsa och
sikerhet. I byggnaden pa Hetiren 1 finns idag férdelning av vatten till distributionsnitet f6r
fjarrvirme.

e Det har fortydligats att transformatorstation ér placerad 17,7 meter fran bostider och
avstandet 4r lingre dn det rekommenderade minsta 5 meter.

¢ Nockhojden héjdes med 1 meter £6r att mojliggora att byggnaderna kan byggas i
trikonstruktion med bjilklag pa 0,5 meter.

e Mindre justeringar i enlighet med inkomna yttranden har dven gjorts, vilka beskrivs nirmare
under respektive yttrande. Dessa dndringar édr snarare fortydliganden och dr inte ndgot som
innebir en visentlig andring av planférslaget.

Redogorelse for samradet

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott genomférts under tiden 14
juni 2022 - 2 september 2022. Myndigheter och forvaltningar har beretts tillfélle att yttra sig genom att
fullstindiga handlingar har 6versints till dem. Berérda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom
att ett informationsblad har 6versints till dem. Berérda sakidgare har ocksa inbjudits till samradsmote
den 28 juni 2022 pa Halmstad Arena, huvudentrén. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgdngligt pa Radhuset och pa Halmstads kommuns webbsida.
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Yttranden har inkommit fran 17 berérda remissinstanser. 11 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget. 6 remissinstanser har limnat forslaget utan erinran. 1 yttrande kom fran
en privatperson.

Yttranden fran remissinstanser som inkom under samradet:

e [Lantmiterimyndigheten

e Teknik och fastighetsforvaltning
e HEM

e Barn och ungdomsnimnden
e Skanova (Telia Company)

e Halmstad stadsnit

e PostNord

e Bygenadsnimnden

e Kulturmiljé Halland

e Miljénimnden

e Socialnimnden

Inkomna synpunkter vid samradsmoten

Boende fran fastigheter Hertiginnan 1-5 har ifragasatt h6jder pa framtidabebyggelse pa grund av
paverkan pd utsikt samt skuggning. De har dven ifragasatt alla utredningar och hela detaljplanen.

Nigra boende i omride stillde fragor kring korsningen Osteringsgatan och Wrangelsleden. De var
positiva att det inte foreslas nagra forindringar.
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Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen

Forslag till detaljplan for Kopmannen 8, 14 och del av 1 m.fl. i Halmstads kommun
Handlingar daterade 2022-06-14 {61 samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
férhallanden att fragor som berér manniskors hilsa och sikerhet maste 16sas pa ett tillfredsstillande
sitt 1 enlighet med vad som anges nedan fOr att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas
av Lansstyrelsen.

Motiv f6r bedémningen

Hilsa och sikerhet, risk for olyckor, 6versvimning och erosion

Trafikbuller

I trafikbullerutredningen anges att riktvirdena generellt uppfylls vid fasad (Leq < 60 dBA) férutom i
delar av nordostra hornet av fastigheten. Dir anges det dock att det finns méjlighet till bullerskyddad
sida (Leq =< 55 dBA, Lmax = 70 dBA) om man planerar f6r genomgaende ligenheter mot
innergarden. Alternativt finns det méjligheten att bygga ligenheter som édr upp till 35 m2 (Leq < 65
dBA).

I planbestimmelsen v1 anges att ligenheter ska utféras som genomgaende ligenheter med tillgang till
bullerskyddad sida eller ligenheter med en storlek om maximalt 35m2 i de fall dir Leq — 60 dBA vid
fasaden Overskrids.

Linsstyrelsen anser att det inte racker att en bostad som dr storre dn 35 m2 bara har tillgang till
bullerskyddad sida. Kraven i 4 § férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ir att:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad bor vara vanda mot en sida diar 55 dBA
ckvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen boér vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Detta har inte sikerstillts i den nu aktuella detaljplanen.
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Kommentar

Bestammelsen har andrats till v1 - 1 de bostadsligenbeter som inte upppyller bullerkray vid fasad ska minst
hlften av bostadsrummen i varje lagenhet som dr storre an 35 kvm, orienteras mot en ljudddmpad sida. Med
denna bestimmelse sikerstilla detaljplanen kraven i 4 § forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Elektromagnetiska falt

Pa sidan 12 i planbeskrivningen anges under rubriken Energiférsorjning att det inom planomradet pa
fastigheten K6pmannen 1 idag finns en nitstation som ska flyttas till E-omrade pa fastigheten Her
(troligtvis en felskrivning av Hetdren 1).

Linsstyrelsen ser inte att fraigan om elektromagnetiska filt har behandlats i planarbetet. Lansstyrelsen
anser att kommunen redan i planeringsstadiet ska underséka magnetfiltens styrka fran den
nirliggande elanliggningen for att forsikra sig om att nivaerna inte kommer att bli f6rhoéjda vid de
planerade bostiderna.

Kommentar

Nuvarande transformatorstation ligger 8 meter fran 1SS boende. 1dag finns det inga tydliga rekommendationer
bur langt fran bostider en transformatorstation far placeras. Pa avstand lingre an 5 meter vet man pa grund av
mdttmingar att nivaer pd elektromagnetiska filt ar laga.

Planerad transformator kan uppforas knappt 18 meter fran bostider. For att sikerstilla avstandet har
egenskapsbestimmelsen "prickmark” inforts inom anvindningen teknisk anliggning pa fastigheten Hetdren 1.

Med denna losning bedomer kommunen att avstandet mellan bostider och transformatorstationen dr tillricklig
lang och det bedims att det inte paverkar manskors hélsa negativ i framtida bostider.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP
Enligt planbeskrivningen bedomer kommunen att foreslagen bebyggelse ir forenlig med
oversiktsplanen.

Det nu aktuella planomradet ir i den gillande 6versiktsplanen OP 2030 del av stadsutvecklingsstrik at
nordost. Planomradet anges som ”“Bebyggelse” med oférindrad markanvindning. Omrédet ar inte
utpekat som ett av Oversiktsplanens féreslagna omvandlingsomraden “fran verksambeter till blandad
bebyggelse med overvigande delen bostider samt viss littare verksambet”. Linsstyrelsen ar dirmed tveksam till
om den nu foreslagna omvandlingen av det nu aktuella omradet kan anses ha st6d i1 den gillande
oversiktsplanen for Halmstads kommun. Oférandrad markanvindning borde i det nu aktuella
omradet innebira fortsatt anvindning som verksamhetsomride blandat med ett mindre antal
bostadshus i olika former.

I den nyss antagna nya oversiktsplanen Framtidsplan 2050, som dnnu inte fatt laga kraft, dr det nu
aktuella omradet utpekat som omvandlingsomrade (H20) fran verksamheter till bl.a. bostidder. For
detta finns dock ett férbehall 1 6versiktsplanen att omvandlingen endast avses genomféras om
intilliggande virmepanna inte behover fungera som reservpanna, vilket enligt Gversiktsplanen ar
troligt pa langre sikt.
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Om en detaljplan avviker fran oversiktsplanen giller fljande, som tydliggjorts 2021-12-22 1 dom (P
5534-21) fran Mark- och Linsstyrelsen Hallands lin Yttrande 2022-08-29 3 (5) 4605-2022
miljoéverdomstolen: Enligt 3 kap. 2 § tredje stycket PBL ir en 6versiktsplan inte bindande. Om en
detaljplan avviker fran gillande 6versiktsplan behéver dock sirskilda dtgirder vidtas under
detaljplaneprocessen. Enligt 4 kap. 33 § forsta stycket 5 PBL ska planbeskrivningen innehalla en
redovisning av om planen avviker fran oversiktsplanen, pa vilket sitt den i sa fall gér det och skilen
tor avvikelsen. I 5 kap. 11 d § PBL foreskrivs att en kungorelse ska anslas pa kommunens anslagstavla
och foras in i en ortstidning. Av kungorelsen ska framga om forslaget avviker fran éversiktsplanen.
Samma information ska framga av den underrittelse som enligt 5 kap. 18-19 {§ PBL ska anslas pa
kommunens anslagstavla.

Mark- och miljd6verdomstolen fann att den 6verklagade detaljplanen i domen ovan avvek fran
oversiktsplanen, men att detta varken framgick i kungorelsen eller planbeskrivningen. Da avvikelsen
inte redovisats i planirendet pa det sitt som anges i PBL. menade Mark- och miljoéverdomstolen att
det innebar en sidan brist i handldggningen att det fanns skl att upphiva beslutet att anta

detaljplanen redan pa den grunden.

Kommentar

Ny kommunomfattande dversiktsplan, Framtidsplan 2050, vann laga kraft 2022-08-12. I jversiktsplanen
[foreslds omridet fortéitas med bostider, vilket innebar en omwandling fran verksambeter till exempel blandad
bostadsbebyggelse. 1 oversiktsplanen star aven att "Omvandlingen avses endast genomforas om intilliggande
vdrmepanna inte bebiver fungera som reservpanna, vilket dr troligt pa lingre sikt.”

Missad beskrivning om nerlagd virmepanna dr bifogad i planbeskrivningen under forutsattningar
markanvdandning och i rubriken dversikisplan. Pa fastigheten Hetdren 1 finns det kvar en pumpstation, for
[fordelning av vatten till distributionsndtet for fjarrvarme. Tidigare fanns det pa fastigheten dven en reserv
vdrmepanna. Den dr idag nerlagd och flyttad. Ddrfor dr pagaende detaljplan i linje med géillande dversiktsplan
Framtidsplan 2050. Detaljplanen genomfors efter borttagning av reservpannan.

Kulturmiljé

Planomradet grinsar i séder till flerbostadshusomradet Ostergard som identifierats som
kulturhistoriskt vardefullt klass C i den linstickande bebyggelseinventeringen, vilket nimns 1
planbeskrivningen. Forutom detta 4r omradet ocksa identifierat som en bebyggelsemiljé av sarskilt
virde i Kulturmiljiéprogram fér Halmstad stad. Aven detta bor framga i planbeskrivningen. P4 grund
av bebyggelseomradets storskaliga 1960- talskaraktir bedoms dock inte planforslaget ha nigon storre
negativ paverkan pa dess kulturmiljévirden.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats under rubrik forutsittningar, bebyggelse utanfor planomridet. Kvarteret med
Slerbostadshus Ostergird i 5 vaningar, storskalig frin 1960 - tals karaktir. Omrédet identifierats som
kulturhistoriskt virdefullt flass C i den linstickande bebyggelseinventeringen. Omradet ar ocksa identifierat som
en bebyggelsemilji av sdrskilt virde i Kulturmiljiprogram for Halmstad stad.

Ur arkeologiskt hinseende har Linsstyrelsen inget att erinra mot den féreslagna detaljplanen. Det
finns inga kinda registrerade fornlimningar inom eller i narheten. Omradet édr redan ianspraktaget
och bebyggt. Arkeologiska insatser ir inte motiverade.
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Parkering

Underjordiska parkeringsgarage genererar bruttoarea. Med en parkeringsnorm som baseras pa
bruttoarea generellt, inte specificerat med ”’bruttoarea bostad” eller motsvarande, bor det pa nagot
satt sikerstillas 1 detaljplanen att parkeringsgaragen inte blir sjdlvgenererande f6r antalet
parkeringsplatser som krivs.

Kommentar

Det har fortydligats i planbeskrivningen att i bruttoarea for berikning av parkeringsplatser ska inglasande
balkonger och underjordisk garage och kdllare samt komplementbyggnader inte inga. Denna yta bedoms inte
generera higre behov pa parkering.

Planbestimmelser
Det framgir inte om bestimmelsen el beaktar mitreglerna for utkragande och mitvirda
byggnadsdelar enligt Svensk Standard (SS 21054:2020). Bestimmelsen blir dirfér svartolkad.

Korsmarksbestimmelsen behover ses 6ver sa att den blir begriplig och reglerar det den avser reglera.

Utformningsbestimmelserna fi och f; har samma lydelse.

Kommentar
Bestéimmelsen fy har tagits bort.

Kommunen uppfattar att bestammelsen "e;- Mot/ dver prickmark (forgardsmark) far utskjutande byggnadsdelar
sticka ut pd bottenvaning hogst 1 m pa dvriga vaningar higst 1,7 meter fran fasadliv. Inga byggnadsdelar far
skjuta ut over allman platsmark” behivs for att reglera hur mycket utstickande delar i fasaden far skjuta ut.

Ilustrationerna till detaljplanen visar byggnader utformade med sadeltak och frontespiser med relativt
brant taklutning. Utformningen med branta sadeltak styrs i planforslaget via bestimmelser om tillaten
nockhojd (+25 m) i kombination med en tillaten ldgre byggnadshéjd (+19 m). Med redovisad
kombination av bestimmelser gar det dock inte att ha de illustrerade frontespiserna pa en fasad som
ar berdkningsgrundande f6r byggnadshoéjd, da denna kommer att mitas mot nocken pa frontespisen.
Samma problem kan, beroende pa utformning, uppsta vid gavlar som vid hérn blir del av langfasad
mot tvirgata. Se exempel pa detta vid sydostra hornet pa illustrationskartan och illustrationen pa sid
16 i planbeskrivningen. Som alternativ kan i stillet hogsta nockh6jd i kombination med bestimmelse
om minsta tillaten taklutning anvindas for att styra takutformningen utan att hindra den 6nskade
utformningen i Gvrigt.

Kommentar

For att 6ka planens tydlighet infor granskning har planbestammelserna dndrats enligt rekommendation till higsta
nockhiyd i kombination med bestimmelse om stirsta och minsta tillaten taklutning som styr takutformningen
utan att hindra den inskade ntformningen i ovrigt.

Behovsbedémning
Kommunen bedémer att férslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar
kommunens asikt.

Linsstyrelsen befarar i ovrigt inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,
att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,
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att strandskydd enligt 7 kap. MB upphivs 1 strid med gillande bestimmelser eller att bebyggelse blir
olamplig med hinsyn till risken f6r olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lantmaterimyndigheten

Overgripande
For Hetiren 1 giller tomtindelning Hetdren fran 1964 akt 1380K-T632. Tomtindelningen maste i sin
helhet upphivas om delar av fastigheten ska planlidggas.

Kommentar
Parallellt med att detaljplanen tas upp till besint om granskning, kommer upphdvande av tomtindelningen att
hanteras.

Plankartan

Fastighetsstorlek

Det ir lite otydligt inom vilket omrade bestimmelsen d1 giller. Lantmaterimyndigheten vill upplysa
om att bestimmelsen minsta fastighetsstorlek om 3000 kvm hindrar méjligheten att bilda
dgarldgenheter. Bestimmelsen kan dven hindra tredimensionell fastighetsbildning for t.ex.
centrumverksamhet i bottenvaningen.

Kommentar
Planbestimmelsen har tagits bort.

Planbeskrivning
Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheten Hertiginnan 2 nimns som en fastighet som berérs men detaljplanen avser inte
fastigheten.

Intrang
Inl6sen av del av Képmannen 14 bor framga under de ekonomiska fragorna.
Ekonomiska fragor

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprittas. Lantmaterimyndigheten har inte fatt
tillgang till avtalet och det finns dirfér inte nagon méjlighet f6r lantmaterimyndigheten att utfora sin
lagstadgade uppgift att i samradsskedet limna rad 1 de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot
reglerna i 6 kap. 40-42 {§ PBL.

Kommentar
Hertiginnan 2 har tagits bort som berird fastighet.

Inlosen av del av Kipmannen 14 bar lagts till under Ekonomiska fragor, underrubrik Exploateringsavtal.

Genomforandebeskrivningen har dndrats sa att det framgar mer tydligt vad som kommer anges i
exploateringsavtalet.
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PostNord

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebdr att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till arbetsmiljon
tor chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras 1 praktiken behéver utdelningen
standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postlidan i en lidsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pé utdelningsforbattringatr@postnord.com f6r dialog gillande

godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller férindring av befintlig detaljplan.
En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar

Planen visar att det dr mijligt att placera postlador enligt onskemal. Det dr i bygglovsskedet dér exakta liget
Jaststills.

Yttranden fran kommunala namnder, forvaltningar och
bolag

Byggnadsnamnden

Byggnadsnimnden (BN) bedomer att planen dr genomarbetad och bra, men har nagra synpunkter
och 6nskningar om dndringar:

Bra och tydliga bestimmelser

BN bedomer att det ér bra att planforfattarna tydligt beskriver behovet av gronyta i omrade och har
tagit med planbestimmelsen om minsta storlek pa planteringsytor (n2,3) och att dessa inte behéver
vara en sammanhingande yta.

BN bedomer att det dr bra att planforfattarna tydligt beskriver behovet av yta f6r utevistelse, lek och
rekreation, och tagit med minsta storlek f6r gardsyta (b3,4), och att denna kan samordnas med
gronytan dir dessa bestimmelser finns bada.

BN bedomer dven att det ar bra att det har fortydligats att takterrass inte ska riknas in i dessa ytor
utan jimforas med balkong. BN bedémer vidare att det ar bra att planforfattarna tagit med en
bestimmelse om att bjilklaget ovan underjordiskt garage maste vara planteringsbart for att kunna
uppfylla kraven pa planteringsytorna. (b2)

Tydlighet 1 planbeskrivningen

BN tycker att planbeskrivningen 6verlag ar tydlig och informativ och att det dr bra att man har med
planbestimmelserna i sin helhet tydligt i rutor 1 planbeskrivningen. Anvindningsbestimmelse [C]
(samt s. 16 1 planbeskrivningen) ”’I bottenvaning aven Centrumverksamheter eller butikslokaler
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mojligt.” BN bedémer att butikslokaler ingar i bestimmelsen Centrumverksamheter och undrar
dirmed varfor planforfattarna valt att ha med detta utskrivet 1 bestimmelsen? Finns det ett sarskilt
skal onskar BN att detta fortydligas i planbeskrivningen, annars att det tas bort i bestimmelsen.

Kommentar

For att 6ka planens tydlighet infor granskning har planbestammelsen till Cy dndrats till Centrumverksambet far
finnas i bottenvaning. I enlighet med Byggnadsndmnden synpunkt att butikslokaler ingar i centrumsverksambeter.

Varierande upplitelseformer

Planbeskrivningen anger pa flera stallen att planens intentioner ar att omradet ska vara med
varierande upplatelseformer och ha (sisom BN tolkar det) bostadsritter i varierande storlek pa
omradets 6stra del och studentbostider/hyresritter pi omradets vistra del. Detta ska dd medféra en
social hallbarhet till omradet och dven félja Gversiktsplanens intentioner f6r omradet gillande detta.
Se utdrag ur planbeskrivningen nedan.

“Planforslaget medger 120 bostader i blandad upplatelseform. I planforslaget féreslar flerbostadshus
pé ca. 70% av planomradet i Ostra delen. /.../ I den vistra delen av planomridet foreslas
studentbostider. /.../ Det ges mojlighet att anordna centrumverksamheter och butikslokaler i
bottenvaning.” Under ”Anvindning” (s. 16 i planbeskrivningen)

Planférslaget medfor en viss positiv konsekvens betriffande jamlikheten pa grund av att planomridet
ligger i en socioekonomiskt svag stadsdel som behover blandade upplatelseformer i sin helhet.
Planférslaget mojliggdr ca 120 tillkommande ligenheter av varierande storlek, samt studentbostider,
vilket bidrar till en varierad upplatelseform. Ur social hallbarhetssynvinkel ska genomférande av
detaljplanen leda till en positiv bostadsutveckling med blandade upplatelseformer for bostadsritt och
studentlagenheter. Under ”Social hallbarhet” (s. 22-23 1 planbeskrivningen)

BN bedomer att detta dr goda intentioner men inget man kan reglera, och inte heller gor sa, i
planbestimmelserna. Det finns ddrmed ingen mojlighet att kriva detta i en bygglovsprovning,.
Detaljplanen reglerar endast bostider, vilket innebir att det i en bygglovsprovning inte gir att neka
eller kriva olika former av bebyggelse som dr bostider, ex. enbostadshus, flerbostadshus,
bostadsritter, hyresritter, studentbostader, etc. Att ha den vigledningen i1 planbeskrivningen blir
dirmed verkningsl6s i en bygglovsprévning, dven om det dr planens intentioner

Kommentar

Beskrivningen om varierande upplatelse former och variation i storlek pa boende ska vara en vigledning for
bygglovsprocessen. Planbeskrivning ska fortydliga planforsiaget och darfor dr det viktig att behalla beskrivningen.

Trafikbuller

Da det i trafikbullerutredningen till detaljplanen framgar att riktvirden inte uppfylls helt vid fasad pa
de 6vre vaningarna pa ett hushérn inom planomradet, har planférfattarna tagit med en bestimmelse
om detta:

[v1] (samt s. 23 1 planbeskrivningen)

SAMRADSREDOGORELSE 11 (21)
KS2021/00439



“Lagenheter ska utforas, i de fall dir Leq - 60dBA vid fasaden 6verskrids, som genomgiende
ligenheter med tillgang till bullerskyddad sida eller ligenheter med en storlek om maximal 35m2.”

Denna riktlinje dr himtad ur Férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Helst
ska en ny detaljplan utformas sa att all tilliten byggnation uppfyller bullerkraven 1 riktlinjen, men
enligt Boverket kan kommunen i befintliga titortsomraden bli tvungna att anvinda exponerade
platser for bostider. BN bedomer att den aktuella platsen dr en sadan och att det da behovs reglering
pa den del av plankartan dir alla ligenheter enligt bullerutredningen inte uppfyller dagens riktvirden.
BN idr dock tveksam till att man i bestimmelsen tagit med riktvirden ur férordningen. Eftersom en
detaljplan ska leva i manga ar framat, kan dessa riktvirden andras. Detta hinder lite ibland, dagens
forordning togs fram 2015 men dndrades sedan redan 2017. I detaljplaner som har riktvirden innan
indringen innebir det en avvikelse fran detaljplanen om man uppfyller férordningen (se ex. MOD
2019:18). I Boverkets rekommendationer pa utformning av bestimmelser f6r de delar som inte
bedoéms uppfylla kraven har man inte med nagra riktviarden. BN 6nskar dirfor att bestimmelsen
omformuleras till ex:

”’I de bostadsldgenheter som inte uppfyller bullerkrav vid fasad ska minst hilften av bostadsrummen i
varje ligenhet som ir storre dn 35 kvm, orienteras mot en ljudddmpad sida. ”

Kommentar

Bestammelsen har andrats till v1 - 1 de bostadsligenbeter som inte upppyller bullerkray vid fasad ska minst
hlften av bostadsrummen i varje lagenhet som dr storre an 35 kvm, orienteras mot en [juddimpad sida, enligt
Sforslag fran byggnadsnamnden. Med denna bestammelse sakerstiller detaljplanen kraven i 4 § forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, dven om riktlinjer andras.

Byggnadshdjd

Da det inte dr rekommenderat att ha med byggnadsh6jd som en planbestimmelse i digitala planer,
och det 1 denna plan kan bli svért vid en bygglovsprévning p.g.a. frontespiser, takkupor och
uppstickande delar, anser BN att denna bestimmelse tas bort och att detta regleras pa andra sitt som
Boverket rekommenderar. Om det finns skal till att ha med byggnadshojd, vore det bra att ha med en
forklaring i planbeskrivningen om varfor.

Hisschakt och byggnadshijd

I planbeskrivningen star att hisschakt inte ska riknas med i byggnadsho6jden, men detta finns inte
reglerat som en planbestimmelse i plankartan. Detta dr da inte ett juridiskt krav, och hisschakt kan
dirmed inte riknas bort vid en bygglovsprovning utan kan komma att paverka byggnadshéojden.

Ur dom MOD P 2307-15 frin 2016-01-22: Byggnaden ar utformad s att den iversta delen av de planerade
hisschakten, dys. hisstopparna, pa ett antal stillen hijer sig dver omgivande takfall. Hisstopparna dr en del av taket
och det saknas skdl att bortse fran dessa delar av taket vid berakningen av byggnadshijden. Med denna ntgangspunkt
ar byggnadshijden mer dn 0,7 meter higre dn nivan for vindsbjilklagets versida.

Kommentar

Bestdammelsen byggnadshijd har tagits bort enligt rekommendationer fran byggnadsnéninden och linsstyrelsen och
regleras istallet med storst och miinsta taklutning.
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Frontspriser och bygenadshijd

Frontespiserna ut mot Osteringsgatan ir si pafallande att de skulle kunna riknas med i
byggnadshéjden, da denna langsida troligtvis dr den med storst allmanpaverkan och dirmed
berikningsgrundande. Det dr en vedertagen praxis att takkupor och frontespiser som upptar hogst
1/3 av fasadens lingd ska riknas bort, men detta ir inte alltid sd enligt flertalet rattsfall. Det beror pa
vilket visuellt intryck de ger utifran paverkan pa fasaden och kan komma att riknas med i detta fall.
Dirfor 6nskar BN att detta regleras i detaljplanen, att det stair med som en bestimmelse i plankartan
att takkupor och frontespiser inte ska riknas med vid berikning av byggnadsh6jd, om man viljer att
ha kvar begreppet byggnadshojd.

Kommentar

For att oka planens tydlighet infor granskning dndrades planbestimmelserna enligt rekommendation till higsta
nockhbijd i kombination med bestimmelse om stirsta och minsta tilliten taklutning som styra takutformningen
utan att hindra den inskade ntformmningen i vrigt.

Planbestimmelser som 4r svira att efterfélja

[b2] (samt s. 15 i planbeskrivningen)
”Om bjilklaget ej utfors korbart ska det stingas for trafik.”

Detta ir en bestimmelse som ér svar att kontrollera om den efterlevs 1 praktiken och sadana
bestimmelser anser BN inte ska finnas med som en detaljplanebestimmelse. Alternativt kan den
omformuleras sisom ex. ”Bjilklag som avses for fordonstrafik ska utféras kérbart.”

Kommentar
Planbestammelsen b2 har dndrats enligt Bygenadsnamndens forslag.

Barn och ungdomsnamnden

Foreslagna bostider finns med i kommunens bostadsforsorjningsplan och didrmed dven 1 kommunens
befolkningsprognos fér omradet.

I framtidsplan 2050 4r omradet utpekat som omvandlingsomrade fran verksamheter till bostider med
mera. Planligegningen till attraktiva bostider ér positivt f6r omradet. Satsning bor ske pa bostider som

lockar boende till omradet som bidrar till att utjiamna och bryta segregationen 1 staden och fa en
socialt hallbar utveckling.

Lingst in pa Osteringsgatan finns en férskola som behéver vara tillginglig for virdnadshavare att
limna och himta barn vid. Den nya byggnationen med strukturer f6r gang- och cykeltrafik samt bil

och kollektivtrafik blir en forbittring jamfért med nulaget. Alla forbattringar for att barn ska kunna
rora sig sikert i trafiken till och frin sina skolor dr vilkomna.

Planférslaget ber6r inte direkt samhaillsservice som férskolor och skolor men i handlingen finns
inskrivet att ’planforslaget ger maojlighet till 6kat befolkningsunderlag fér en effektiv anvindning av
befintlig samhillsservice saisom skolor och férskolor ”. Den hir skrivningen stimmer inte med

verkligheten dir forskolan idag har stor brist pa platser i omradet och inga nybyggnader beslutade i
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planeringsdirektiv. I de 6stra stadsdelarna maste en planlidggning ske for fler forskoleavdelningar. Tva
avdelningar finns ocksa i paviljonger med tillfalligt bygelov vid Teknikférskolan som maste ersittas.
Skolan far ett tillskott genom Ostergirdsskolans ytterligare elevplatser men totalt i de centrala
stadsdelarna fattas det elevplatser i permanenta lokaler idag. Flera nya skolor ir planerade men
tidsplaner och firdigstillande kan komma att férindras.

Samradshandlingen redovisar méanga nya bostider och dirfor bor bristen pa framfor allt
forskoleplatser uppmarksammas.

Forutom de hir bostiderna byggs andra bostider i de centrala delarna, inte minst det stora tillskottet 1
Vistra forstaden. Kommunens senaste befolkningsprognos visar pa en mindre 6kning i omradet
jamfort med prognosen fran 2021 men det ar fortfarande en stor 6kning i behov av elevplatser.

Omradet med nya bostader har stor maojlighet att bli ett attraktivt omrade.

Kommentar

Denna detaljplan dar ntpekad i dversiktsplanen Framtidsplan 2050 och ingdr darfor i kommunens
befolkeningsprognos. Behovet av grundskole- och forskoleplatser hanteras i strategi for lokalforsorining dir det
pdgdr ett arbete med att sikerstilla att det finns tillrickligt med offentlig service for den vixande befolkningen.
Denna samordnas med riktlinjer for bostadsforsorjning och plan for teknisk infrastruktur i en gemensanm
uthyggnadsplan. Det dkade behov grundskole- och forskoleplatser som genereras av aktuellt planomride dr sdledes
omhdndertaget i detta arbete. Det dr dock positivt om studentbostider kan tillkomma i detta lige, da det inte
paverkar antalet barn i stadsdelen och laget har ndrbet till hogskolan.

Halmstad Energi och Miljo AB

Refererande till handlingen 6ver ovannimnda drende meddelas att Halmstad Energi och Milj6 AB har
foljande synpunkter:

Kostnader kopplade till flytt av station samt ledningar fran befintlig plats pa Képmannen 1 till ny
inom E-omrade pa Hetiren 1 skall regleras mellan Halmstad Energi och Milj6 Nit AB och
Kommunen.

For att avfallshantering skall kunna ske fran de tvé platserna fran Snostorpsvigen, behéver det
avsittas yta for lastzon. Det kan inte som idag ske parkeringen lings gatan. I 6vrigt inga fler
synpunkter.

Kommentar

Kostnader gillande flytt av transformatorstationen beskrivs i genomforandebeskrivningen och regleras i
exploateringsavtal. Samtal med HEM har genomforts.

Det finns plats for sopbilar att stanna framfor miljostation och himta soporna, firslaget dar avstamt med HEM.
Inga parkeringsplatser lings gatan dr planerade.
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Miljonamnden

Yttrande — Samrad f6r detaljplan gillande Képmannen 8 och 14 samt del av Képmannen 1 m.fl.
Miljondmnden limnar féljande yttrande:

1. Miljonamnden bedémer att detaljplanen 1 allt visentligt kan genomféras utan risk for att
olagenheter f6r minniskors hilsa och miljén uppkommer. Det dr positivt att omradet
utformas sa att en god ljudkvalitet erhélls pa byggnadens skyddade sida och pa innergardarna.
Det dr dven positivt att detaljplanen reglerar att en minsta yta av innergardarna ska anordnas
for utevistelse, lek och rekreation.

2. Planbestimmelsen om trafikbuller behéver utokas och fortydligas. Bestimmelsen behover
styra att ligenheter som ir storre an 35 kvadratmeter far en utformning dir hilften av
bostadsrummen orienteras mot den bullerskyddade sidan. Bestimmelsen bor dven ges en
utformning sd att den inte gors beroende av ytterligare bullerutredningar utan att den alltid
giller. Ett forslag till utformning ar I de bostadslagenheter som inte uppfyller bullerkrav vid
fasad ska minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet, stérre dn 35 kvm, orienteras mot
en ljudddmpad sida.”.

Kommentar

Bestammelsen har andrats till v1 - 1 de bostadsligenbeter som inte upppyller bullerkray vid fasad ska minst
hlften av bostadsrummen i varje lagenhet som dr storre an 35 kvm, orienteras mot en [juddimpad sida, enligt
Miljondmndens forslag. Med denna bestammelse sikerstiller detaljplanen kraven i 4 § forordningen (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader, dven om riktlinjer dndras.

Socialnamnden

LSS-enheten pa Snostorpsvigen 88 kan bli paverkad av det 3-5 vaningshus som kommer att uppféras
intill tomtgrinsen.

Integriteten dr en viktig aspekt och det finns risk for insyn fran de 6versta vaningsplanen in pa enheten.

Kommentar

Det dir svirt att som boende i stadsmiljo att rakna med att omgivningen inte kommer att forandras med tiden och vissa
[fordndringar maste talas for att kommunen ska ha mijlighet att utvecklas. Nya bostadshus far uppforas minst 10
meter fran 1SS boendet. Ny bebyggelse har placerats pa ett sa stort avstand som midjligt fran befintlig bebyggelse.
Vaningsantalet trappas ned fran fem till tre vaningar for att mita befintlig ligre bebyggelse. Med en fortéitning kommer
samtidigt for fordndringar for ndrboende och det finns alltid viss risk for insyn. Ett boende i central stadsmilji innebdr
att stirre paverkan far anses vara acceptabla vad avser exempelyis insyn.

Teknik- och fritidsforvaltningen

Planférslaget innebir att ett omrade f6r verksamheter omvandlas till bostadsomrade med mojlighet
till lokaler i markplan, 100 nya bostider 4r planerade. Osteringsgatan kommer att forindras frin
smaindustri till bostidder pa ett sitt som ska fa en positiv inverkan pa hela kvarteret. Planfoérslaget
innehaller férutom kvartersmark endast allman plats gata.
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Gatan inrymmer en cykelvidg mellan Wrangelsgatan och Snéstorpsvigens befintliga cykelvigar vilket
resulterar i ett finmaskigare cykelvignit i omradet.

En tillginglighetsanpassad hallplats utmed Osteréngsgatan kommer att ge de nya bostiderna en bra
forutsittning for yteffektiva resor inom staden. Hallplatsens utformning ska dven ha en funktion som
diampar hastigheter utmed gatan.

Hallplatslige samordnas med ytan f6r f6rdréjning och plantering samt cykelvig. Fastighet pa motsatt
sida Osteriingsgatan kommer att paverkas genom att infarten till en mindre parkering paverkas.

Exploateringen kommer med all sikerhet att 6ka passagerna 6ver Wrangelsgatan, frin den nya
cykelvigen utmed Osteringsgatan till cykelvigen utmed bussgatan in mot Klackerup. Detta ir en
passage dir bussen passerar och vi ser dven idag att det finns spring 6ver gatan. Oskyddade
trafikanter gor inte alltid den lilla omvig som skulle krivas for att kunna passera i en planskild
passage.

Overenskommelse med kv. Hertiginnan miste 16sas inom planen och planerad exploatering.
Paverkan pa Hertiginnans parkering maéste vara 19st, da detta forutsitter mojligheten att

tillganglighetsanpassa hallplatsen.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen har dndrats s att det framgar att avtal mellan fastighetsdgaren till Hertiginnan 2
och kommunen avses tecknas innan detaljplanens antagande.

Ovriga remissinstanser och andra organisationer

Halmstad stadsnat

Refererande till handlingarna 6ver ovan nimnda drende meddelas att Halmstads stadsnit har foljande
tilldgg:

Halmstad stadsnit har fiber och fiberkanalisation i omradet och i anslutning till omradet. Flyttning
och borttagning av befintlig anldggning som ir i drift i allméin platsmark, regleras av markavtal.

Halmstad stadsnat har for avsikt att forlagga fiberkanalisation till alla fastigheter i samband med
genomforandet, samt att erbjuda fastighetsdgare fiberanslutning.

Kommentar
Synpunkterna noteras.
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Kulturmiljo Halland

Kulturmilj6 Halland har fatt rubricerat drende for yttrande och har inget att erinra angaende forslaget:

Forutsittningar

Fastigheterna innefattar ett flertal olika lokaler f6r kontor och littare verksamheter vilka uppfordes
under 1970-80-talet efter det att en tidigare jamnvigsstrickning togs bort. Séder om planomradet
finns bostadsomradet Ostergird som ir utpekat som kulturhistoriskt virdefull i den linstickande
bebyggelseinventeringen i vilken de klassificerats som C. Omradet Ostergard karaktiriseras av skivhus
pa 6 vaningsplan.

Arendet
Forslaget innebir att den befintliga bebyggelsen i omradet tas bort for att tillita uppforandet av
flerbostadshus pa 3-5 vaningsplan.

Motivering
Kulturmilj6 Halland anser att férslaget inte kommer att ha en negativ inverkan pa utpekade
kulturhistoriska omraden eller byggnader i niromradet.

Kommentar
Kommunen tackar for sympunkten.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa lingt som méjligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige for att
undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgiarder eller skydda telekablar f6r att mojliggdra exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Om sad Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kommentar

Enligt giillande markavtal for ledningar inom Halmstads kommun dr det Skanova som ska bekosta flyttningar
och dndringar av befintliga anlaggningar inom planomradet. Genomforandebeskrivning kompletteras med
informationen att Skanova bekostar eventuella dtgdrder sa som flyttningar eller andringar av befintliga
anldiggningar.

Ledningar dr inte plankartans inneball.

Innan markarbete behiver exploatiren bestilla sialy ledningskollen och samrida med dgare om ledningar skulle
behova flyttas.
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Remissinstanser utan erinran

e Laholmsbuktens VA, LBVA

¢ Riddningstjinsten Halmstad

e EON

e Villaigarna

e Nordion Energi (Weum Gas AB och Swedgas AB)
e Hyresgistféreningen Halmstad Laholm

Skrivelser fran privatpersoner

Privatperson 1

Jag tinker att den nya byggnationen mittemot Osteringsgatan inte behover bli si hég som det nu
planeras. Industri- och kontorsbyggnaderna som ligger dir just nu dr i ligre format vilket passar
bebyggelsen, som idr pa den sidan av vigen d.v.s. ligre ligenhetshus och villor. Sa att planera nya
bostider och gora 2-3 van hus pa den sidan ér en bra idé och jag vilkomnar att man bygger bostider
och vill skapa ett omrade dir cyklister och gangtrafikanter kommer att fa nya sikrare vigar. Det som
jag dr emot dr 5-vaningshéghuset som planeras i1 ena dndan av omradet. Vill man bygga hoghus sa
tycker jag man bor vilja en plats dar det inte paverkar omkringliggande boendes ljusinslapp och
utsikt, vilket man tagit hinsyn till i ena delen av planritningarna, men missat lite mot slutet och
olyckligtvis just for oss i vara bostadsritter pa Osteringsgatan nr 40 och nr 42. Denna fastighet har
beteckningen Hertiginnan 5 enl. dagens tel. med Halmstad kommuns kundservice. Ovriga
fastighetsbeteckningar for 6vriga bostadsrittsigare i HSB Bostadsrittsforening Ostergard i Halmstad
ar Hertiginnan 1, 2, 3, 4.

Att man valt att gora husen ldgre vid ena delen ir ett battre val och det valet b6r man ha hela vigen
anser jag.

Osteriing ir en stor bostadrittsforening, men alla i féreningen paverkas inte av bebyggelsen p4 andra
sidan Osteriingsgatan ,eftersom flera har utsikten pa helt annat hall, samt att den ligre planerade
bebyggelsen, som dven jag ar positiv till, den paverkar heller inte sa mycket f6r de boende som har
utsikten pa detta hall mot Osteringsgatan, dock kommer det planerade upptrappade fran 3 ill 5
vanings Hoghuset i hérnan mot Hems transformatorstation daremot att helt ta bort nuvarande utsikt
och férsimra ljusinslippet for oss som bor i fastigheten Hertiginnan nr 5 alltsa pa Osteringsgatan nr
40 och nr 42, huset som ligger lings med Osterﬁngsgatan och i nirheten av daghemmet o dartill
hérande parkeringsplats och dir anser jag att man bor tinka om och sinka vaningsplanen ner till max
3 som ursprungsplanen var.

I min bostadsrittsforening drabbas alltsa inte samtliga boende av byggnationen av hogvaningshuset,
férutom i det stora huset dir jag bor och det jag tror ir, att flera i min bostadsrittsférening tycker att
for deras del ar det kanske viktigast att trafiken ska flyta pa som vanligt och darfor hors inte allas
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roster i denna fraga om vad vi som grannar till det planerade bostadsbyggandet tinker och tycker om
héjden pa byggnaderna eftersom de inte kommer att forlora sin nuvarande utsikt med trid, gronska,
Galgberget och solnedgingar och inget minskat ljusinslipp, vilket vi i huset Osteringsgatan nr 40 och
nr 42 kommer att drabbas av om upptrappningen till 5 vaningshuset realiseras, darfor skriver jag detta
mail.

Bygg girna, men bygg ligre och bygg pa ett sitt sa glipor 1 byggnaderna bildas, sa att dven vi som ar
boende pi Osteringsgatan nr 40 och nr 42 kan f4 ha kvar utsikt med gronska och Galgberget och
solnedgangen dven i framtiden. Det kommer annars att innebéra djup otrivsel och att virdet pa vira
bostadsritter radikalt kommer att f6rsimras. Nar vi kopte vara bostadsritter betalade vi mer fOr att fa
ha denna utsikt. Vira 6nskemal borde vil ha fortur framfor fastighetsexploatoren Klaséns 6nskemal
om att fa lov att férandra industrimark till bostadsmark. Att ni gar med pa att andra detaljplanen pa
detta sitt 6kar ju marknadsvirdet pa denna mark enormt. D4 bor vl kommunen inte ytterligare bidra
till ytterligare vinstexploatering genom att ga med pa att bygga héghus och inte f6lja tidigare
detaljplan med maxh6jd 1 niva med tidigare bebyggelse i detta omrade mellan Sndstorpsvigen och
Osteringsgatan. Den nybyggnation som hitintills har skett hir av vil bade bostadsritter och
hyresritter har inte hégre hojd dn nagon av de ildre byggnaderna som bestar av villor o flerfamiljshus
12 vaningar.

Det dr alltsa 6nskvart att revidera den nya planen och géra en nertrappning igen ifran 5 vaningar till
max 3 vaningar som var ursprungsplanen for att battre harmonisera med nuvarande bebyggelse pa
denna sida och pa si sitt begrinsa forsimringen av utsikts- och ljusférhallanden for
bostadsrittsforeningens boenden, som i denna sak borde ha fortur framfér fastighetsexploatéren
Klasén efter att ha funnits dar alltsedan 1965.

Ar Hems transformatoranliggning placerad pa kommunigd mark och kommer dven denna mark att
sdljas till Klasén och i sa fall kommer Hems anliggning att fortsitta att ligga kvar dar eller kommer
den att flyttas och varthin da?

Enligt Lansstyrelsen maste alla nédviandiga undersékningar goras forst for att kolla upp féroreningar
som kan finns i marken efter tidigare verksamheter dir bade metaller och 16sningsmedel anvants.
Planomradet ska vara sa pass undersokt innan detaljplanen antas att det ar sikerstillt att eventuell
efterbehandling 4r mojlig och rimlig att genomféra innan startbesked ges.

Pa just detta omrade maste det vara exceptionellt viktigt att gbra dessa undersokningar eftersom det
har funnits o finns verksamheter som har sysslat med just mycket hilsovadliga imnen under vildigt
manga ar minst sedan 1960-talet och fram till nu. Dessutom under denna tid, Hem kan sakert lamna
besked hur linge deras virmeanliggning hir var i drift om det ocksa var fran start 1960 talet da
Ostergard och Osteringsomridet bebygades med bostider. Det 6stes ut gaser och avfall ifran
oljeférbrinningsanliggningen med den héga skorstenen som spydde ut rok och dalig lukt.

Sakerhetsfragan undrar jag ocksa Gver, vart ska alla nya boende bli av vid eventuellt krigshot da man
miste soka skydd?

Hur planerar man att reglera trafiken i omradet? Nir jag var pa informationsmétet pa arenan sa var
detta oklart da representanterna, som var dar fatt annan information till sig om att vissa vigar var
stingda for utfart, vilket inte stimde sasom trafiken flyter nu. Trafiken bil, cykel, buss har hela tiden
flutit i bada riktningarna. Det har varit valfritt om man ville kora i riktning mot centrum alltsda mot
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Wrangelsleden eller tvirtom i riktning mot Snostorp via Sndstorpsvigen, svinga vanster Carl
Kuylenstiernas vig till blinkljusen pa Vixjovagen.

Om all trafik ska andras pa Osterﬁngsgatan och Snoéstorpsvigen ifran Wrangelsleden och att man
endast far firdas i riktning mot korsningen Snostorpsviagen- Carl kulenstiernas vig och sedan
blinkljusen Catl Kulenstiernas vig och Vixjovigen kommer det sannolikt att bli annu mer kaos och
olyckor dn som redan intriffar hir. Det ar trafikstockning i bada dessa korsningar minst 2-3 gor
dagligen. Annu ett overgangsstille kommer att beh6vas i korsningen Snéstorpsvigen- Carl
Kuylenstiernas for att giende ska kunna ta sig 6ver f6r att komma till mataffiren Coop och sedan
vidare pa cykel- o gangbanorna vid trafikljusen for att ta sig till Arenahallen, fotbollsplaner och
Sannarpsgymnasiet. Underfarten under Vixjovigen till Arenahallen anvinds foga. Gaende viljer i
princip alltid att ta sig 6ver genom att korsa vigbanorna. Extremt trafikfarligt.

Ser framemot att hiansyn tas till allas gemensammas intressen och trevnad och ér tacksam for
aterkoppling hur det fortsatta arbetet med detaljplanen for detta omrade fortskrider.

Kommentar

Inom planomradet varieras med bebyggelse mellan 3 till 5 vaningar. Bebyggelsen anpassas till den liigre bebyggelse
som ligger ndrmst genom att den trappas ned i hijd. Hertiginnan 5 ligger minst 60 meter soder om planerad
bebyggelse. Bebyggelsen paverkas inte av skuggning ( se skuggstudie), da den ligger norr om Hertiginnan 5-2.

De byggnader inom aktuellt planomride som kommer nirmast er fastighet kommer ha samma hijd eller ligre
som husen pa Hertiginnan 5. Det hér omridet bedims klara en sadan hig bebyggelse, inom dessa delar av
kvarteret, darfor sianks inte foreslagen hojd pa bebyggelsen.

Kommunen har forstaelse for att omkringliggande bebyggelse har funnits oforindrad under en lingre tid och att den
[foreslagna byggnaden kommer att paverka de nirboendes boendemiljoer. Fordandringar i stadsmiljon kriver stindiga
avvéigningar mellan det allmanna bebovet och enskilda individers behov och onskemal. Vissa forandringar miste
tdlas for att kommunen ska ha mijlighet att ntvecklas. I detta fall har en noggrann avvagning gjorts mellan paverkan
pa befintliga ligenbeter och bebovet av nya ligenbeter i stadsmiljo, effektivt marknyttjande och hushallning av
marken.

Transformatorstation kommer att flyttas till Hetiren 1 som dr kommunens mark, da del av fastigheten
Kapmannen 1 planeras inom detaljplanen for bostider, se plankarta och planbeskrivningen samt genomforande
beskrivning.

Som man kan lisa i planbeskrivningen pa sidan 3 dr Markmiljoundersokningen utford och inga fororeningar

patrdjffades.

Det finns stor tithet av skyddsrum i stadsdelen, dir boende kan sika skydcd.

Kommunens bedomning dr att belastningen pa befintliga korsningar inte kommer att ika. Trafiken pad
omiliggande gator och pa korsningar kommer inte fordndras. En gang- och cykelvdg planeras lings med
Osteriingsgatan for att hija trafiksikerheten for trafikgingare och cyklister.
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Ovriga synpunkter

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ¢j
ritt att 6verklaga planforslaget.
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