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REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handlidggs med utékat planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2020-02-04 §35 genomforts
under tiden 5 februari - 11 mars 2021. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har beretts
tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 17 berérda remissinstanser. Foljande 12 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

« Liansstyrelsen

» Lantmiterimyndigheten

« Byggnadsnimnden

o Teknik- och fritidsndamnden

» Hemvéirdsnaimnden

« Riaddningstjansten

o Laholmsbuktens VA AB

o E.ON Energidistribution AB

o Samrads och informationsutskottet (Pensionarsradet)
« HEM

o Trafikverket

» Naturskyddsforeningen Halmstad

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o Trafiksituation: in- och utfart till omradet

+ Strandskydd

« Barn- och unga

o Jordbruksmark

» Biotopskydd

« Dagvattenhantering

o Planbestimmelser

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE FOR SAMRAD
De yttranden som inkommit i samradet, framst fran sakdgare, synliggor att det finns en stor oro for
hur det planerade omradet kommer att paverka deras boendemojligheter. Det handlar fraimst om att
detaljplanen foreslar infart endast fran Stugulandet. Kommunen har forstéelse for att det uppstar oro
nér en plats som sett likadant ut under en lang tid planeras att forandras och har justerat planforslaget
enligt foljande:

o« Samradsforslaget har omarbetats vad giller infart till omradet och vigdragning.
« De privata fastigheterna Breared 2:24, 2:25, 2:26 och 2:7 som tidigare ingick i planomradet har
utgatt efter genomfort samrad.
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o Planomradet har minskats fran 8,4 till 4,5 hektar

o Detérinte lingre aktuellt med att upphéva en del av detaljplan nu ndr privatdgda fastigheter utgatt.
 Ett antal fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen

o Nagra egenskaps- och administrativa bestimmelser har justerats pa plankartan:
Planbestimmelser om bebyggandets omfattning (e) reglerar nu endast storsta byggnadsarea per
huvudbyggnad/fastighet, hogsta nockhojd over angivet nollplan foér huvudbyggnad och minsta
fastighetsstorlek (d).

Utforande bestimmelse att endast suterrdnghus tillts har formulerats om till utformningsbestimmelse
f, att suterringhus tilldts. Utforande bestimmelse (b) om att suterringvaning utférs som vattentit
konstruktion har tillkommit.

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2022-09-27 KSU §
152 genomforts under tiden 4 oktober - 6 november 2022. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakdgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 15 berdrda remissinstanser. Foljande 12 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

o Lénsstyrelsen

« Lantmiterimyndigheten

« Byggnadsnimnden

« Hemvérdsndamnden

« Riéddningstjansten

o Teknik- och fritidsndimnden
o Laholmsbuktens VA AB

o E.ON Energidistribution AB
o Skanova

« HEM

« Naturskyddsforeningen Halmstad

o Kommunala pensiondrsradet

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
o Trafiksituation: in- och utfart till omradet

« Barn- och unga

o Jordbruksmark

» Biotopskydd

o Planbestimmelser

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna granskningsyttranden 6verensstimmer till storsta del med de synpunkter som inkom i
samrddsskedet. Framst handlar det om trafiken, jordbruksmark, strandskydd, biotopskydd och barn
och unga.

Efter granskning kvarstar planforslagets innehall och huvuddrag till stérsta del.
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Foljande justeringar har gjorts i plankartan:

- El-omrade, for allmén pumpstation utokas till 10 x10 meter.

- E2 -omrade, for transformatorstation pa 10 x 10 meter tillkommer efter synpunkter fran E.ON

- Utforandebestimmelse b har formulerats om ”Yttervigg under mark i suterrdngvaning utfors som
vattentdt konstruktion”

- Bestammelse om marklov for tradfallning har tillkommit.

- Bestammelse om takvinkel uppdateras med text "Giller ej mindre tillbyggnader sdsom entrétak
samt uterum"

- Uppdatering avseende upphdvd strandskydd i likhet med samradsforslaget inom
anvindningsomradena CYKEL, GANG och GATA.

- Raittigheterna gemensamhetsanldggning, servitut och ledningsritt redovisas i plankartan.

- Planerad cykelvig i 6ster utanfér planomrédet redovisas nu enbart i illustrationskartan.

Foljande justeringar har gjorts i planbeskrivningen :

- Text om nockhojden tydliggors "Nockhojden for huvudbyggnad begrinsas till 8 meter beraknat
fran omgivande mark”

- En beskrivning om vattentét konstruktion tillkommit samt principskiss for hojdsattning.

- For grovt trad som skyddas i detaljplan har koordinater angivits.

- Fortydligande om att trad langs stenmur inte omfattas av generellt biotopskydd.

Dessa dndringar bedoms inte vara av den karaktar att en ny granskning behover genomforas eftersom
andringarna framst justeringar som syftar till att fortydliga redan féreslagna bestimmelser. Kommunen
bedomer inte att andringarna har nagon paverkan pa sakdgare i omradet.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedéomning
Lansstyrelsen  bedomer med  hinsyn till ingripandegrunderna i 11  kap 10
§ PBL och nu kinda foérhallanden att en detaljplan enligt férslaget inte kommer att provas.

Léansstyrelsen befarar inte att:

« riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,

« reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

 miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

 strandskydd enligt 7 kap. MB upphaévs i strid med gillande bestimmelser,

o det som foreslas blir olampligt avseende ménniskors hilsa och sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Risk for oversvimning

Kommunen behéver i drendet visa hur héjdsattningen av omradet dr utformad for att skydda
bebyggelsen mot markoversvimningar. Detta dr av stor betydelse eftersom grundvattennivan
ligger hogt inom delar av omradet. Dagvattenhanteringen inom omrédet ska vara sakerstdlld sa
inte byggnadernas konstruktion skadas. Aven vigarna till bostiderna ska vara framkomliga for
riaddningstjansten i handelse av ett skyfall.
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Det dr inte klarlagt i planbeskrivningen hur planomradet och dess bostidder paverkas i hiandelse av
hoga floden i ett framtida klimat. Detta behover fortydligas.

Biotopskydd

I samradet angavldnsstyrelsen att kommunen bor utreda om de rader av trad som finns langs stenmuren
i nord-sydlig riktning ar biotopskyddade. Vidare att kommunen i sa fall bor bevara triden i sin helhet
och forse dessa med ett skydd i plankartan. Kommunen anger inget om detta i planbeskrivningen.
Lénsstyrelsen upprepar darfér denna synpunkt.

I samradet angav ldnsstyrelsen att kommunen bor utreda om de atgiarder som planeras pa dammen
ar dispenspliktiga. Kommunen anger att dammen omfattas av biotopskydd i planbeskrivningen.
Men i planbeskrivningen anges endast, vad giller eventuell dispensplikt, att dammen inte bedéms
paverkas av planen. Det framgar dock inte vad kommunen baserar bedomningen pa. Detta bor anges
i planbeskrivningen. Aven om dammen ska finnas kvar, kan den 6kade dagvattentillforseln paverka
vattenkvalitén pd sa sitt att dispensplikt foreligger.

Inom rédmarkerat omrade pa kartan till vinster nedan giller q-skydd2, dar det pa plankartan anges att
intrang i den biotopskyddade stenmuren endast tillats for en 6ppning pa upp till 10 meter for att anlagga
gata. [ 6vrigt ska muren bevaras. En sadan 6ppning har ldnsstyrelsen beviljat biotopskyddsdispens for
(dnr 1974 - 2022, se karta till hger nedan). Lansstyrelsen konstaterar att stenmuren stracker sig dven
inom det rodmarkerade omradet i vanster karta, dar det av plankartan framgar att det ska anldggas en
gata. Om detta innebdr att denna del av muren ska tas bort, erinrar lansstyrelsen om att det krévs en
biotopskyddsdispens for detta, eftersom beviljad dispens enbart giller f6r en 6ppning i muren.

—F— . ; R Lo

Fund réd mng - éppning stenmour

Strandskydd
Léansstrelsen noterar pa plankartan att kommunen inte lingre (jmf samridet) avser upphéva
strandskyddet inom anvindningsomradena CYKEL, GANG och GATA. Detta eftersom beteckningen
for upphédvande saknas i dessa omraden. Vidare har ett omrade véaster om omradet NATUR (i sydvéstra
delen av planomradet) i plankartan i granskningen givits beteckningen B, men ingen beteckning for
upphavt strandskydd.

Kommunen bor upplysas om att anldggandet av dessa omraden eller atgirder inom omradena, déarfor
kan komma att kréava strandskyddsdispens. Om strandskyddet ska upphdvas inom omrddena, maste
plankartan uppdateras.
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Bebygga jordbruksmark

Sedan samradet 2020 har Framtidsplan 2050 tagits fram. Dar finns lokaliseringsprévningar och
bortvalda omrdden redovisade. Aktuellt omrade pekas ut for bostadsbebyggelse. I planbeskrivning
finns dven redovisat kring samhallsintressen och att det ar jordbruksmark. Utredning om hushallning
med mark och vatten, enligt 3 och 4 kap miljobalken, kan anses genomford.

Kommentar
Planbeskrivningen fortydligas med en beskrivhing om hur omradet ska hojdsittas. Att reglera
hojdsittning med en planbestimmelse kan leda till problem vid genomférandet.

Bade gatan och stenmuren som stracker sig inom det rodmarkerade omradet ska vara intakta. Inga
oppningar planeras i denna del av stenmuren.

Ang synpunkt om trdd lings stenmur goér kommunen bedémningen att triden inte omfattas av
biotopskydd. Spontant uppkomna, ej planterade trad ingar inte i definitionen av allé.

Lanstyrelsen har beslutat att ge Halmstads kommun dispens fran biotopskyddsbestimmelserna for att
utoka volym pa befintliga dagvattendammen.

Strandskyddet avses upphivas dven inom anvindningsomridena CYKEL, GANG och GATA i likhet
med samradsforslaget och plankartan ar uppdaterad.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Lantméterimyndigheten har vid sin granskning funnit nigra saker som behover/bor kompletteras i
plankartan.

Plankartan

Hur &r infarten till Breared 2:17 och 2:25 tankt att 16sas? De “stangs in” i och med den nya planen.
Teckenforklaringen i grundkartan stdimmer inte med linjerna i grundkartan. Fastighetsgranserna i
teckenforklaringen ér streckade men heldragna i kartan. Anvdndningsgrdnsen i nordost ser ut som
en fastighetsgrans (se rod pil). Rattigheterna gemensamhetsanldggning, servitut och ledningsratt
redovisas i teckenforklaringen men inte i kartan. Cykelvdgen i 6stra delen finns inte (bld pil). Blir
konstigt att illustrera den nér den inte finns.
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Kommentar

Fastigheterna 2:24, 2:26 och 2:7 norr om banvallen samt fastighet 2:25 sdder om banvallen édgs av
samma fastighetsdgare. Efter en arkivforskning har man kommit till f6ljande:

” Breared 2:26 bildades 1950 genom en sammanliggning av fastigheten Breared 2:11 samt del av Breared
2:23. Inga rittigheter bildades vid sammanldggningen for Breared 2:26. Vid en sammanldggning foljer
dock tidigare rittigheter med. Breared 2:11 bildades genom avsondring (ej lantmdteriforrittning) dr
1921. I képehandlingen anges att "Koparen medgives radighet att uttaga kérvig over stamfastigheten”.
Dock dr det inte att ses som ett servitut eftersom det dr bildat for képaren och inte for fastigheten, det
dr en nyttjanderdtt. Nyttjanderdtten giller alltsa bara for koparen dar 1921 och giller inte vidare for ny
kopare. Slutsats: Det finns idag inget servitut for utfart for Breared 2:26.

Dock dger dgarna till Breared 2:26 idven Breared 2:25. Breared 2:25 dr i gillande plan kvartersmark for
bostad som dr helt och hallet prickad. Den bildades genom avstyckning dr 1930 och gavs ett servitut for
utfartsvig over stamfastigheten. Sa sammanlégger de sina fastigheter alternativt reglerar ihop dem till en
fastighet s har de ett utfartsservitut dven for fastigheten som far bebyggas.”

Tillgang till fastigheten Breraed 2:17 kommer att fortsétta pa samma sétt som idag.
Fastighetsgrianserna visas med streckade linjer i kartan.
Anvandningsgrinsen i nordost (rod pil) ar en befintlig planlinje som inte visas i plankartan.

Leverantéren av grundkartan skriver att ytor till rdttigheter (ledningsratter, servitut och
gemensamhetsanldggningar) finns med i dwg-filen for att gora dem tydligare men ska slackas i
detaljplankartan. Vi har nu valt att sldcka teckenforklaringen i kartan.

Planerad cykelvég i 6stra delen stryks i plankartan och koppling visas enbart i illustrationskartan.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden (BN) vill framfora féljande synpunkter:

BN bedomer att detta dr en genomarbetad plan diar man tagit hansyn till de flesta synpunkter som
inkommit fran olika myndigheter, forvaltningar och privatpersoner. BN ér positiv till att de synpunkter
som ndmnden hade vid samradsgranskningen 2020-03-25 har blivit tillgodosedda.

Nockhojder

I planbeskrivningen pa s. 24 under Bebyggelse — Anviandning star "Nockhojden f6r huvudbyggnad
begrinsas till 8 meter...”. BN bedomer att det vore bra om denna text fortydligas med att dessa 8 m ér
berdknat fran omgivande mark.

Inhdgnader

I planbeskrivningen pa s. 25 under Bebyggelse — Gestaltning star att tomterna i forsta hand ska
inhdgnas av hickar och staket och att inga plank och murar bér tillatas. Da detta inte finns med som
en planbestimmelse i plankartan kan bygglov for plank och murar inte nekas i en bygglovsprovning.
Om det dr planens intention att plank och murar inte ska forekomma maste detta regleras med en
planbestammelse.
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Utforande

Planbestammelsen ”b” pa plankartan under Utférande anger "Suterrangvaning utfors som vattentét
konstruktion”. BN bedomer att denna bestimmelse dr svér att tolka vid en bygglovsprévning. Dels
handlar det om att begreppet “suterraingvaning” inte finns definierat varken i lagar och bestimmelser
eller i planbeskrivningen, dels att “vattentdt konstruktion” inte ndrmare ar beskrivit vad som menas.
Begreppet dr allt for vagt for att kunna stélla krav pd i en bygglovsprovning. BN foreslar bestimmelsen i
stallet utformas som ”Yttervagg under mark i suterrdngvaning utfores som vattentét konstruktion” och
att det i planbeskrivningen kompletteras med vad planforfattarna menar med "vattentét konstruktion”.

Trad

For planbestaimmelsen “trdd” pa plankartan under Mark och Vegetation star att trad endast far fillas
om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk. Eftersom det inte krdvs marklov for tradfallning kan
fallning av trad inte regleras fran kommunens sida i en bygglovsprévning. BN ser darfor girna att
denna bestimmelse kompletteras med att marklov krdvs for tradfillning. Det vore dven bra om de
befintliga trdd som finns inom denna egenskapsbestimmelse finns med péa plankartan samt att det
finns foton och beskrivning av dessa trdd i planbeskrivningen.

Utfartsforbud

Det finns utfartsférbud pa de fastigheter som &r i mitten av plankartan. Daremot verkar det inte vara
utfartsforbud mot géngvigen i mitten. Ar tanken att det ar tillatet att ha utfart mot gngvigen eller ska
det vara utfartsforbud aven har?

Utformning

For planbestimmelsen “f3” pa plankartan under Utformning anges "Suterrdanghus tillats” undrar BN
om detta dr menat att enbart suterrdanghus ar tillitna hiar? Annars ar bestimmelsen verkningslos da
alla hustyper dr tillatna dér de inte ar férbjuda. Fortydliga girna detta.

Kommentar
Planbestammelser uppdateras efter era synpunkter gillande nockhdjd och utférande. Vi har tyvérr
ingen mojlighet att med en planbestimmelse reglera att plank och murar inte ska férekomma. Texten
i planbeskrivningen ar véigledande och forklarar hur kommunen i foérsta hand vill att omradet ska
utformas.

En grov 16nn skyddas i plankartan. Bestimmelse om marklov for tradfillning har tillkommit.
Koordinater finns nu angivna i planbeskrivningen. Fér mer information se Naturvardesinventering
infor detaljplan del av Breraed 2 15 m {l., daterad 2018-09-07.

Som underlag till detaljplanen finns en framtagen foérprojektering fér omradet, PM Forprojektering,
WSP 2019-07-12. I denna anges hur omradet avses att hojdsattas for att bibehalla naturens kupering
sa mycket som mojligt och att skapa en massbalans mellan kvartersmark for tomter och GATA.
Det sluttande landskapet inom planomradet medfor att vissa tomter forutsatter suterrainghus. En
principsektion bild 16, pa sida 25 i planbeskrivningen visar hur suterrdnghus ska utformas for att
anpassas till markens nivaskillnader.

Det dr inte tillatet att kora bil pa mark planlagd som gang och darfor behovs inte nagot utfartsforbud.
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TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Teknik- och fritidsnaimnden vill framféra f6ljande synpunkter:

Oster om detaljplaneomradet planeras en cykelvig till skolan vilken inte har inkluderats i planomrédet.
Det finns alltid en risk att atgidrder utanfor omradet férhandlas bort i de fall kostnaden for projektet i
ovrigt drar ivdg. Denna cykelvég ansluter dven till en gata utan vindméjlighet vilket riskerar att leda
till att det uppstar konflikter mellan cyklister och backande bilister. Da cykelvdgen knyter ihop det nya
bostadsomradet och skolan dr det hogst sannolikt att den kommer anvdndas av barn vilket gor det
annu mer olampligt att ha backande trafik pa den berérda punkten.

Teknik- och fritidsndimnden onskar ett stdllningstagande for hur gang- och cykelkopplingar utanfor
planomradet ska hanteras samt hur konflikter mellan backande bilister och cyklister ska hanteras nar
planen saknar vandplats i 6ster mot cykelkopplingen.

Kostnadsberdkning for utbyggnad allmin platsmark har uppdaterats till 6,7 mnkr. Denna berakning
inkluderar inte dagvattenhantering eller nya kostnader for naturomradena.

Teknik- och fritidsndimnden saknar vidare aterkoppling/svar pa sitt samradsyttrande i
samrddsredogorelsen.

Kommentar
Cykelvdgen som ligger utanfér planomradet och foreslas knyta ihop det nya bostadsomradet med
befintlig cykelvig till skolan behover inte nddvéandigtvis inga i planomradet for att kunna genomforas.
Ett planomrade ska inte omfatta mer dn nodvéndigt for att uppna syfte med detaljplanen. Kommunen
dger marken och har allt forfogande for att verkstilla det.

Gatan utan vandmdjligheter planldggs avsiktligt som en lokalgata, med en bredd som en cykelvig
pa 3,5 meter (3 meter cykelvdg och 0,5 m stodkant) for att minimera konflikter mellan cyklister och
backande bilister. Eftersom det handlar om en stricka pa 37 meter som max tre fastigheter kommer att
anvédnda for att komma in med bil till sin fastighet bedomer kommunen denna l6sning som acceptabell.

Kommunen har i samradredogorelsen skrivit att planforslaget omarbetats pa ett mer rationellt satt
vad giller vigdragningen i samrad med representant fran Teknik- och fastighetsforvaltningen. En del
synpunkter dr inte lingre aktuella pga. att planomradet minskat efter genomfort samrad.

HEMVARDSNAMNDEN

Hemvéardsndmnden vill framféra f6ljande synpunkter.

Da planen ér att husen ska byggas som friliggande villor alternativt radhus ser hemvardsndmnden inte
det som troligt att det &r manga dldre som flyttar in i omradet.

I samradsskedet yttrade hemvardsnimnden sig utifran att det hade varit positivt med blandad
bebyggelse i omradet da det hade kunnat ge stérre mojligheter f6r kvarboende for édldre. Svar fran
samhadllsbyggnadskontoret dr att den mojlighet ges d@ den norra delen uppfors med dven flerbostadshus,
par-, rad- eller kedjehus vilket ger flexibilitet pa vilken boendeform som efterfragas.

Om sa blir fallet sa ar det dven viktigt att belysning och fragor kring tillganglighet hanteras sd att det
blir ett tryggt omrade att vistas i for dldre méanniskor.
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Kommentar
Kommunen noterar synpunkter frain Hemvardsndmnden.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET (KPR)

Samrads och informationsutskottet vill framfora foljande synpunker:

« Utskottet forordar att ett hus byggs som flerbostadshus med hyresritter. Det 6kar mojligheten for
kvarboende i Simldngsdalen mer dn vad radhus, kedjehus och villor gor. Dérfor ar det viktigt att
tomtema anpassas sa att det ges mojlighet for den typen av byggnation.

o Det dr viktigt att regler kring byggnationen anpassas sa att majligheten finns for solceller for de
fastighetsdgare som bygger i omradet.

I 6vrigt hinvisas till de punkter som togs upp i granskningsskedet och som inte besvarats. Exempelvis
om trafikens paverkan.

Kommentar
Upplételseformer regleras inte i en detaljplan. Planen mojliggér dock att den norra delen uppfors
med &ven flerbostadshus, par-, rad- eller kedjehus vilket ger flexibilitet pa vilken boendeform som
efterfragas.

Planforslaget mojliggor for solceller inom planomradet.

Den generella schablon som trafikverket arligen raknar upp trafiken med ar 1,1 % per ér. Det géller "ny
trafik” fran exploateringen men éven befintlig trafik utmed vag 25. Trafikverket gor ocksé regelbundet
madtningar pd sina vagar.

RADDNINGSTJANSTEN

Rédddningstjansten har tagit del av de remitterade handlingarna och beaktar foljande vid framtagande
av ny detaljplan:

« Uppstillningsplatser och raddningsvégar for raddningstjéanstens fordon
o Transportled for farligt gods

 Vatten for brandslickning

o Ombhidndertagande av slickvatten

« Hoga vattenstand

o Opvriga risker som kan paverka aktuellt planomrade
Réiddningstjansten har inget att ytterligare att erinra i aktuellt d&rende dn vad som framforts tidigare.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkter fran Raddningstjdnsten och det som framforts i samradet om att
gatunitet uppfyller minimimatt fér tunga rdddningsfordon samt att behovet av brandposter ska
bedomas utifran de lokala forutsattningarna.

LAHOLMSBUKTENS VA AB

Foreslagen yta, E-omréde, for allmidn pumpstation behover utokas fran 4x4 meter till 10x10 meter,
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detta for att, forutom att omfatta byggnaden, dven omfatta hardgjord yta runt byggnaden.

For att fortydliga sa ersitts bendmningen vatten- och avloppsledningar med dricks- och
spillvattenledningar eller dricks-, spill- och dagvattenledningar, under rubrikerna Forutsdittningar,
Teknisk forsorjning.

Under samma rubriker éndras begreppet brandvatten till vatten for brandslédckning.

For ovrigt har Laholmsbuktens VA AB ingen erinran géllande rubricerad detaljplan.

Kommentar
Kommunen dndrar bendmningar i planhandlingarna efter synpunkter fran LBVA AB.
E-omrade, for allman pumpstation utokas till 10 x 10 meter.

E.ON

Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och
toljande synpunkter.

For att kunna sikerstilla elforsorjningen i det nya omradet behdvs en ny transformatorstation.

Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanldggning vara utférd enligt
god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att den ska vara utférd enligt svensk standard.
Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhorande Handbok SEK 438, utgéava 2, framgar att minsta
tillatna avstand mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5
meter SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att nitstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av
vagfordon, samt att tillrackligt utrymme f6r normal drift och underhall ska sakerstallas.

E.ON hemstiller att det i plankartan satts ut ett E2-omrade, med bendmning " Transformatorstation”
Ett minsta omrade pa 6x6 meter ska vara fritt fran hinder som kan forsvara normalt underhall.
Plankartan och planbestimmelserna ska sakerstilla att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppratthalls. Det ska vara
moijligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

Dabendmningen E1 upptas av pumpstation i planforslaget hemstéller E.ON ett E2-omrade forslagsvis
bredvid E1-omradet eller centralt inom kvartersmarken.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller andringar av vara
befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framgéa av genomfoérandebeskrivningen.

Kommentar
Plankarta uppdateras med ett E2-omrade, for transformatorstation pa 10x10meter efter synpunkter
fran E.ON.

Eftersom det inte finns nagot gallande markavtal f6r ledningar inom planomradet dr det E.ON som ska
bekosta flyttningar och dndringar av befintliga anlaggningar. Genomférandebeskrivning kompletteras
med informationen att E.ON bekostar ny transformatorstation men éven eventuella atgirder sa som
flyttningar eller dndringar av befintliga anlaggningar.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB (HEM)
Halmstad Energi och Miljo AB meddelar foljande synpunkter:
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Angaende avfallshanteringen sa har nya krav tillkommit som kommer att borja gilla fran och med
2024-01-01 avseende fastighetsnédra insamling av forpackningar. Detta behover beaktas i detaljplanen.

Kommentar
Med nuvarande utformning bedomer vi det vara mojligt att [6sa med sorteringskarl pa egen fastighet.

SKANOVA/TELIA SVERIGE AB
Skanova ( Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan och later framféra f6ljande:

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomréadet.
Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggéra exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.
Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta

https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar
Enligt gillande markavtal for ledningar inom Halmstads kommun &r det Skanova som ska bekosta
flyttningar och dndringar av befintliga anldggningar inom planomradet. Genomférandebeskrivning
kompletteras med informationen att Skanova bekostar eventuella atgirder sa som flyttningar eller
andringar av befintliga anldggningar.

OVRIGA REMISSINSTANSER
NATURSKYDDSFORENINGEN HALMSTAD

Halmstads Naturskyddsforening har granskat samradsredogorelsen for Granskningshandling
tillhérande detaljplan f6r del av BREARED 2:1 5 m.fl. och har féljande synpunkter:

1. Det édr positivt att ytterligare inventering genomforts bl.a. avseende groddjur och krildjur.
Inventering av groddjur pa lokalen har genomférts 2021-03-03 och 2021-03-

17. Det dr tidigt pa sdsongen och de flesta amfibier paborjar sin lek forst i borjan av april (med viss
variation). En koll pd Artportalen bekrdftar att mars ménad har betydligt farre noteringar av spel
jamfort med senare pa sasongen. Det skrivs att dammen var mer eller mindre drénerad vid besoket
Géamfort med 2018) och forutsittningarna darfor samre sa kanske ar tidpunkten inte avgérande utan
snarare statusen pa dammen, men vi vill anda lyfta att resultatet kanske hade blivit annorlunda om
besok gjorts i april manad ocksa (forutsatt att det funnits mer vatten pa platsen).

2. Dagvattendammen har som ndmns ovan fordndrats vad giller vattennivan. Halmstads
Naturskyddsférening instimmer med det som star i naturvardesinventeringen, dvs att kommunen bor
undersoka vad som hant och om mojligt aterstdlla dammen, da den innehar ett generellt biotopskydd
och utgor en potentiellt viktig miljo for fauna och flora.

3. Halmstads Naturskyddsforening ser det som positivt att den grova 16nn som lyfts fram som ett
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skyddsvart trdad i naturvardesinventeringen skyddas av planbestimmelse.

4. Iplanbeskrivningen ndmns kompensationsatgarder for att gynna de naturvarden som tas i ansprak
vid bebyggelse. Det skrivs att "1dmplig kompensationsatgird kan vara anpassad skotsel for att forbattra
for torrangsfloran pa kvarvarande dngsyta”. Det skrivs dven att "de vardefulla dngs- och betesmarker som
kommunen &dger ska genom ritt skotsel bibehdlla sina hoga naturvarden” Dessutom ska kommunen
striva efter att utoka arealen vardefull dngs- och betesmark inom det egna markinnehavet”. Det framgar
inte om kommunen verkligen avser att skota ytan pa det séttet eller om det bara édr allmédnna riktlinjer,
men Halmstads Naturskyddsférening hoppas att det dr tanken och vill uppmana kommunen till att
gynna dngsfloran!

Kommentar

Kommunen bestillde fordjupade artinventeringar av samma konsult som tog fram
Naturvdrdesinventering 2018. Tidpunkt for inventeringar valdes av experter inom detta omrade som
gjorde en bedémning att tiden var lamplig f6r en sadan inventering. Halmstad ligger i s6dra Sverige
och varen kan komma nagon vecka tidigare dn i andra delar av Sverige.

Kommunen har fitt dispens fran biotopskyddet for utékning av befintlig dagvattendamm enligt
planforslaget. Ytterligare utredningar avseende varierande vattennivaer etc kommer inte att genomforas
i samband med detaljplanen.

Avsikten dr att efter utbyggnaden av omradet genom anpassad skotsel forbéttras torrdngsfloran
pé kvarvarande dngsyta. Det dr inte nagot som kan sakerstéllas i en detaljplan men kommunen é&r
markégare och ansvarig for att ta fram lamplig skotselplan for att gynna dngsfloran. Under framtagandet
av detaljplanen bidrar representanter fran Teknik- och fastighetsforvaltningen med sin kunskap for att
sedan kunna 6verfora den till driften.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Halmstads stadsndt AB
 Villadgarna sddra Halland
o Miljondmnden

SKRIVELSER FRAN PRIVATPERSONER

Yttranden i sin helhet med bilder och bilagor finns tillgdngliga pa samhidllsutvecklingsavdelningen.

PRIVATPERSON 1

Jag vill veta nér ni ska paborja bygget pa Backensvag.

Eftersom jag maste lamna mitt kdra hem nar bygget padborjas sa maste jag flytta.
Ingen kan bo i en byggplats.

Kommentar
Kommunen har forstaelse for din oro med tanke pa att omgivningen har funnits oférdandrad under
en langre tid och att den foreslagna byggnationen kommer att paverka de narboendes boendemiljder.
Det édr dock svart att som boende rakna med att omgivningen inte kommer att fordndras med tiden
och vissa férandringar maste talas for att kommunen ska ha mojlighet att utvecklas.
Simlangsdalen dr i gillande oversiktsplan Framtidsplan 2050 utpekad som servicesamhille som
ska vixa och kompletteras med 350 bostader. Backen ér ett av sex omraden som &r planerade for
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bostadsbebyggelse.

Samtliga synpunkter inkomna under granskningen samt kommunens svar pa dessa dr sammanstéllda
i detta dokument.

Inga storre dndringar dr gjorda efter granskningen och kommunen planerar att anta planen under 1
kvartalet 2023.

Om ingen har 6verklagat kommunens beslut att anta en detaljplan, vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet anslagits. Vid 6verklagande kan detaljplanen vinna laga kraft forst efter att domstolen
har faststdllt kommunens beslut. Da borjar den nya detaljplanen att gélla och det ar forst da efter
beviljat bygglov som byggarbetet kan pabdrjas.

PRIVATPERSON 2

Anslutningen av gatan till Stugulandet kommer som en vinkelanslutning den bor géras med en mjuk
boj (mark finnes). Da blir det béttre med anslutning till det nya omradet.Detta minskar zickzack
korning till vdg 25. For ovrigt inga anmarkningar.

Kommentar
Anledningen att gatan in i omradet ansluter enligt forslaget ér att den f6ljer befintliga marknivaer och
pa ett naturligt sitt kopplas med Stugulandet.

PRIVATPERSON 3

Vi dger fastigheten som ar beligen i korsningen Odebacksvigen o Backens vig.

Det kommer att bli mycket bra med nya fastigheter, men vi vill att Ni tar hdnsyn till vigen till skolan
o dagis samt idrottsplatsen.

Idag ar den korsningen livsfarlig. Bilar fran Backens vig, ser inte dom som kommer p&d Odebacksvigen.
Vi sitter med hjdrtat i halsgropen o ser bilar i hog hastighet kommer upp f6r backen.

Kommentar
Kommunen bedomer att planforslaget sikerstiller sikra gidng- och cykelvagar bade for barn och
unga som redan bor i niromradet samt de som kommer att bo i omradet genom att bygga nya
sammanldnkande gang och cykelvigar ddr det idag saknas. Planforslaget fordndrar inte gang- och
cykelflode speciellt: barn och unga som bor i ndromradet fortsatter att ga och cykla via Bolmenbanan,
for att sedan svanga upp norrut genom omradet via gata/naturstig (grusvag idag)/gc- viag som ansluter
till gdngtunnel under vdg 25 och bort till skolan och idrottsplatsen.

PRIVATPERSON 4
Som fastighetségare till fastigheterna Halmstad Breared 2:24, 2:25, 2:26 och 2:7 avser vi att yttra oss
over detaljplanen for Breared 2:15.

Vi konstaterar foljande.

- Kommunen beskriver vagsituationen som utredd da man ritat in ”tva in och utfarter”

till omradet. Dock beskrivs nuvarande vég i backen som enkelriktad pa illustrationskartan. Vi ser
girna att man inte kan tillimpa den som enkelriktad sa som beskrivs pa illustrationskartan. Detta for
att det inte ska missuppfattas att det kommer finnas tva in och utfarter till omradet. Hinvisar nedan
till ett av svaren kommunen gett i tidigare samrad.

"Kommunen har bearbetat samradsforslaget utifran era synpunkter som i hégsta grad handlade om
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viagen till och fran omrddet. Mdnga av er beskriver Backens vig som den enklaste vigen in/ut ur omradet.
I det omarbetade forslaget foreslds tva in/utfarter till omrddet, en via Backens vig och den andra
via Stugulandet. Detta gor att omrddet enligt onskan far tva in/ut passager vilket dr positivt ur flera
synvinklar inte enbart att dela upp trafiken. Ett bostadsomrdde blir extra kinsligt om det endast finns en
in/utfart till omradet. Atgéirder eller tillfélliga hinder pd den enda utfarten blockerar rdddningstjdnst och
andra viktiga transporter.”

- Nuvarande grusvdg planeras att planliggas som “Gang/naturstig” i dem centrala delarna i
detaljplanen. Vi anser att den nuvarande grusvégen fortsatt bor planldggas som vég for att férhindra
onddigt trafikflode runt omkring i omradet och minska trafikrisker. Denna vag ar fortsatt den léttaste
vagen ut/in och fran/till omradet.

- Vi anser ocksa fortsatt att vindplatsen i dem sddra delarna av omradet bor tas bort och slopas
da den inte langre fyller ndgon funktion ndr man enkelt kan bade koéra bade runt i omradet och
aven enklare kan ta sig in och ut fran omradet ndr det planlagts med tva in/utfarter. Vandplatsen
passar dven daligt in i omgivningen och riskerar att bli en uppstéllningsplats och dra till sig onddig
trafik. Finns édven ett stenrdse som bor ha biotopskydd pa denna plats som man tycks missat i sin
naturvirdesinventering och omradet dr naturvardesobjekt klass 3 enligt inventeringen.

3)

- 2:7 bor ocksa utga fran naturvérdesinventering da den utgatt fran planomradet och da nuvarande
detaljplan kommer fortsatt vara géllande.

- I oversiktsplanen 2050 som kommunen refererar till, blev fler omraden i Simlangsdalen utpekade
som LIS-omraden. Det ér flera av dem omradena som é&r ldmpligare att ta i ansprak fore omrade
$4 och kan dessutom fa plats med fler bostader och ldgenheter som behdvs i Simlangsdalen. S1, S2
och S3 bor exploateras i forsta hand och ddrefter kan man utvédrdera hur behovet ser ut efter den
exploateringen. Det bor tilliggas att man har forsokt att detaljplanera detta omrade i 6ver 20 ar. Vi
tycker det dr markligt att man ldgger s& mycket resurser pa en plats som tycks vara sa svar att fa igenom
sin detaljplan pa och det verkar inte som om man har granskat de andra platserna som pekats ut i
oversiktsplanen 2050.

Kommentar
- Det dr inte majligt att trafikreglera i en detaljplan. For Backen foreslas tva in och utfarter i omradet.
Illustrationskarta visar att befintlig gata (gulmarkerad pa kartan) behaller sin nuvarande bredd men
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kan enkelriktas i framtiden om behovet uppstar. Illustrationskarta ér till skillnad fran plankartan inte
bindande dokument och syftet med den ar att underlétta forstaelsen av detaljplanens andemening.

- Trafikstrukturen enligt nuvarande féslag bedomer kommunen som enklare, sikrare och battre
anpassad till platsen. Nuvarande grusvég i de centrala delarna behélls som gang/naturstig delvis for
att omradet ska behalla en karaktdr som platsen har idag och att dven i fortsattningen anvinds som vig
till skolan f6r barn som bor utanfér omradet.

- Parkeringsplats i anslutning till vandplats har tagits bort efter genomfo6rt samrad. Ytan som kvarstar
langst ner planliaggs som GATA och ger mojlighet att disponeras pa olika sitt i framtiden: bla. for
snoupplag.

- Utredningarna framtagna under detaljplanarbetet behover inte uppdateras pga att planomradet
minskat. Det dr inte ovanligt att utredningsomréade &r storre an planomrade. Kommunen dr tydlig i
planhandlingarna att samtliga fastigheter som ni dger och som tidigare ingick i planomradet har utgatt
efter genomfort samrad. Detta innebér att nuvarande detaljplan kommer fortsatt att gélla.

- Oversiktsplanen pekar ut limpliga omraden for bostadsbebyggelse. Handlingsprogram
for bostadsforsorjning planerar tidsméssigt bade planldggning och utbyggnad av samtliga
bostadsomraden inom hela kommunen. Programmet uppdateras varje ar och beslutas av
Kommunstyrelsen. Kommunen f6ljer prioritesordning eftersom detta ligger som grund for
planering av kommunal service (utbyggnad av forskolor, skolor etc). Programmet i sin helhet finns
tillgdngligt pa kommunens hemsida.

Planférutsattningarna har férandrats avsevért sedan 2008 nar kommunen péborjade att detaljplanera
omradet. Redan i Framtidsplan 2030 pekades ut omrade som lampligt for bostadsbebyggelse. Enligt
Framtidsplan 2050 (laga kraft 12 augusti 2022) finns i varje strdk ett servicesamhalle som foreslas
vaxa mycket kraftigt. Simlangsdalen &r utpekat som servicesamhalle i det Ostra straket. Det dr déarfor
noédviandigt att orten vaxer med bostdder. I Simlangsdalen pekas ut sex bostadsomraden (S1-S6) for
att forbéttra forutsattningarna for service. Utokning foreslas vara fran 700 invanare idag till 1400
invanare ar 2050. 350 nya bostdder planeras under perioden 2022-2050. Planomradet 4gs i sin helhet

av Halmstads kommun och planen ér forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

PRIVATPERSON 5

1. Inledning

Vi redogér med denna skrivelse for vart yttrande pa innehallet i av kommunen framlagda
granskningshandlingar efter avslutat samrad rorande ny detaljplan for Breared 2:15 m.fl.
Vi delar upp yttrandet i foljande delar:

1. Inledning

Exploatering av jordbruksmark

Barn- och unga

Trafik

Miljé

Ovrigt

AN

2. Exploatering av jordbruksmark
Redogorelsen i kapitel 2 rérande Exploatering av jordbruksmark leder till f6ljande yttranden:
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« Utifran redogorelsen i kapitlet, som bland annat innehaller skriftliga utlatanden och bedémningar
av myndigheter och extern expertis, menar vi att akermarken pa fastighet Breared 2:15 s6der om
parkmarken i géllande detaljplan pa planomradets norra del, r att kategorisera som brukningsvard
jordbruksmark. Darmed ska Miljobalkens bestimmelser i 3 kap. 4 § tillimpas.

o Utifran Framtidsplan 2030, Framtidsplan 2050, Handlingsplan for bostadsforsorjning samt
kommunens svar i samradsredogorelsen, dr det dven var uppfattning att alternativ mark, som ej
utgors av jordbruksmark, finns pé orten for att tillgodose samhillets behov av bostader.

« Vi menar ddrmed att detaljplanen for Breared 2:15 m.fl. strider mot MB 3. kap. 4§ och att den
ddrmed ej kan godkdnnas i befintlig utformning.

o [Itillagg ifrdgasatter vi starkt kommunens forslag att dndra byggnadsplan 1380K-P569 pa ett sitt
som vi menar ej ir forenligt med den ursprungliga detaljplanens syfte. Andringen medfor att
allmén plats park dndras till kvartersmark for bostdder och allmén plats gata. Vi menar att syftet
med den ursprungliga detaljplanen fran 1976 dels var att mojliggora byggnation pa omradet
men dven att tydligt sdtta upp strikta begransningar for byggandet pa omradet sa att omgivande
bebyggelse skulle omges av parkmark och inget annat.

Kommentar

I samband med framtagande av Framtidsplan 2050 gjordes avvdgningar och lokaliseringsprévning
for flera omraden i Simlangsdalen. Bortvalda alternativ redovisas i PM jordbruksmark, underlag till
Framtidsplan 2050 daterad 2021-09-30. I Simldngsdalen fanns 7 alternativa lokaliseringar som valdes
bort och kommunen valde att ga vidare med fem nya omraden for bostadsbebyggelse i Simlangsdalen.
Aktuellt omrade dr ettav dessa fem som prioriteras och pekas ut for bostadsbebyggelse i Framtidsplan
2050. I planbeskrivningen finns dven kommunens resonemang kring vésentliga samhillsintressen
och iansprdktagande av jordbruksmark. Enligt ldnsstyrlesens granskningsyttrande 4r utredning
om hushallning med mark och vatten, enligt 3 och 4 kap miljobalken genomférd vilket innebar att
alternativ och lamplig lokalisering &r tillrackligt utredda.

3. Barn- och unga
Redogorelsen i kapitel 3 rérande Barn och unga leder till f6ljande yttranden:

« Vi anser att barns asikter och perspektiv inte i tillracklig utstrackning mojliggjorts eller beaktats
i planarbetet. Vi rader darféor kommunen att sékerstélla involvering av barn och unga genom
ett for andamalet anpassat forfarande i linje med Boverkets vigledning om barnkonventionens
tillimpning i fysisk planering och stadsutveckling.

« Vivillmedhdnvisningtill artikel 31 ibarnkonventionen, samhillsplanering utifran social hallbarhet
och att det finns andra konkreta alternativ for in- och utfart samt raddningsgata till omradet att
kommunen bevarar samhallets storsta och brantaste pulkabacke pa omréadet i befintligt skick.

Kommentar

Kommunen gor en avvigning och bedémning att involvering av barn och unga inte star i proportion
med att planen majliggoér som mest 23 nya bostader i Simldngsdalen och att man sékerstdller en trygg
skolvdg for barn bade inom och utanfoér planomréadet. Sjdlvklart ser kommunen positivt och giarna
inkluderar barn och unga i fragor om fysisk planering och stadsutveckling. Det pagar flera projekt
inom kommunen dir barn och unga ér delaktiga. Att inkludera barn i alla pagdende projekt ser
kommunen inte som mojligt utan gor en avvédgning i varje enskilt projekt om detta.

Kommunen har forstaelse att pulkabacken har ett stort virde for invanare i Simlangsdalen och att ni
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onskar behalla den i ofordndrat skick. Var bedomning &r att vi sparat tillridcklig stor del av backen
for att dven i fortsdttningen gora mojlig att anvdndas for lek av barnen som bor inom och utanfér
planomradet. Framtidsplan 2050 har bl.a. ambition att inflyttningen till orten ska 6ka och ett mal
att 2050 orten har 1400 invanare. Detta uppnds genom att 6ka attraktionskraften for att flytta till
Simlangsdalen. I Halmstads grona varden konstateras att samtliga invanare i Simldngsdalen har
gangavstand till rekreationsomraden av god kvalitet.

Ett omrade kan utformas pa flera olika sitt och kommunens uppgift ar att gora en bedomning om
vilket forslag som lampar sig bast for aktuellt omrade. I samrad med kommunens expert i trafikfragor
har vi tagit fram ett forslag med tva in/utfarter till omradet, en via Backens vig och den andra via
Stugulandet. Kommunen utvdrderar att forslaget framtagen avkommunen dr mera lamplig for omradet
an det alternativ for in- och utfart samt raddningsgata som ni foreslar. Trafikflode enligt kommunens
forslag ser vi som enkelt och logiskt avseende sophdamtning och raddningstjénst, genomforbarhet och
underhall.

4. Trafik
Redogorelsen i kapitel 4 om trafik leder till f6ljande yttranden:

« Enin- och utfart via Stugulandet leder till stora negativa konsekvenser med en forstord pulkabacke,
ettlangt och krangligt trafikflode pa befintliga smagator, risk for olyckor samt kostsamt anldggande
och underhall.

« Vigen vid in- och utfartsalternativet vid Backens vdg kan breddas och riktas upp med vilplan.
Sikten vid korsningen mot Odebacksvigen kan forbittras och trafikflodet riktas mot vig 25 fran
Backens vig, vilket dven dr den rakaste och kortaste strackan mellan riksvdgen och det nya omradet.

« En 8 meter bred riddningsvidg kombinerad med gang- och cykelvig bor anldggas mellan
fastigheterna 2:31 och 2:64. Med raddningsvdg/gang- och cykelvig behdver véiganslutning till
Stugulandet inte byggas ut, vilket avsevirt minskar negativa konsekvenser for det narliggande
omradet och bevarar pulkabacken for barnen.

« Detnyabostadsomradet foreslas trafikforsorjasien slinga och kraver da inget vandplan. Vandplanet
bor dirmed utga som allmén platsmark, vilket minskar exploateringskostnaderna fér omradet.

« Vivill att avstandet till ny bebyggelse i 6ster om var fastighet 2:33 aterinfors.

« Da alternativa trafiklosningar finns for att uppfylla syftet med planen menar vi att kommunens
forslag med trafikflode i soder och véster om vir fastighet och ett efter samrad utan skél borttaget
avstand till ny bostad i 6ster innebér en oproportionerligt stor negativ konsekvens for vér fastighet.
Vi hénvisar till proportionalitetsprincipen i 2 kap. 1 § i plan- och bygglagen samt till 4 kap. 36 §
samma lag och anser att planen i nuvarande utformning ér i strid med dessa paragrafer.

Kommentar

Backens vdg dr inte en optimal infart till dessa nya villor, och framkomligheten blir synnerligen
kanslig om nagot skulle blockera denna enda in- och utfart. Att ha méjligheten till flera végar ar helt
enkelt en siakerhetsbedomning som gynnar boende i omradet. Eftersom Backen édr den kortaste och
bésta utfarten for att snabbt komma ut pa vdg 25, sa ldr Stugulandets trafikméngder fran dessa nya
expolateringar bli minimal, de boende kan fritt vélja vag efter behov. Trafikflode enligt kommunens
forslag ser vi som enkelt och logiskt, genomforbart och enkelt att underhélla.

Alternativ raddningsvég pa en breddad gang- och cykelvag dr inte 6nskvért nér befintliga bostadsgator
ar ett alternativ. Behovet att ha viaganslutning till Stugulandet kvarstar. Var bedémning ér att vi sparat
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tillrdcklig stor del av backen for att dven i fortsattningen gora mojlig att anvindas for lek av barnen
som bor inom och utanfoér planomrédet.

Vindplan skall finnas i slutet pa gator for att mojliggora for tex HEM:s sophdamtning att kunna ge sin
service pa ett tryggt sitt i omradet, utan att behova backa. Viandplan ger daven mojlighet att disponeras
pé olika sdtt i framtiden: bla. f6r snéupplag.

Generellt paverkas boende pa orter dar exploatering sker och samhallet véxer, det ar ofrankomligt i ett
samhille som vill méta framtiden och utvecklas.

I en detaljplan far kommunen enligt 4 kap. 16 § Plan - och bygglagen (PBL) bestimma placering,
utformning och utférande av byggnadsverk och tomter. Hiansyn tas exempelvis till regler om skydd
mot brandspridning mellan byggnader som finns i Boverkets byggregler (BBR avsnitt 5:61). I korthet
innebdr det att byggnader antingen ska placeras pd ett avstand av minst atta meter ifran varandra
alternativt férses med en brandteknisk konstruktion i form av brandcellsgréns eller brandvagg.

5. Miljé

Sjoutsikt fran omradet

Vi menar att planforslaget kommer att ha en starkt negativ paverkan pa sjoutsikten fran planomradet.
Planomradet har en mycket god och uppskattad sjoutsikt under vinterhalvaret. Denna sjoutsikt
korrelerar med kommunens gallring av sly pa planomradet. Hosten 2022 dr sjoutsikten fran omradet
begransad da det foreligger behov av gallring av sly i skogspartiet.

Dagvattendammen

Om dagvattendammen anlagts utan given dispens fran det generella biotopskyddet pé platsen dr det
enligt var forstaelse att marken dar dammen ligger, i enlighet med dom i Mark- och miljo6verdomstolen
fran 2016 02 22 (P 6876-15) ej ar iansprakstagen.

Biotopskydd - Kdllor med omgivande vitmark pa jordbruksmark

I och med att dispens fran biotopskyddet pa platsen for att anldgga dagvattendammen aldrig har
givits och att biotopen Killor pa jordbruksmark med omgivande vatmark bestar ifragsasatter vi starkt
kommunens forslag att utoka dammen ytterligare med ca 330 m3.

Nuvarande vattennivd i dammen

Dammen har en historia att vara otit i sodra anden och forsok har gjorts avkommunen att tita dammen
i den delen. En otdt damm skulle kunna vara delorsak till att dammen torrlagts, men vi bedémer att
den extremt laga fyllnadsgraden i vattenmagasinen dr huvudorsaken da vi ser det begrinsade flodet
fran kéllorna.

Hur grundvattennivaer och fyllnadsgrad i de sma vattenmagasinen i jorden kommer att utvecklas
framdver dr svart att forutse. Vattennivan i dammen kommer sannolikt att variera dver aret och mellan
ar. Vi menar dock att man utifran befintlig nivd idag inte kan siga att det inte finns nagra hotade
arter vid dammen. Vi har med egna 6gon bland annat sett salamandrar dar tidigare ar, men sjélvklart
forutsatter livsmiljon for arterna att det finns tillrackligt med vatten i vatmarken.

Kommunen har ett ansvar for att underhalla dammen, hélla denna tdt och att skydda biotopen. En
eventuell avsinkning av grundvattennivaerna ytterligare pa planomradet bedémer vi skulle kunna ha
en negativ paverkan pa biotopen.
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Strandskydd

Vi menar att det vid ett eventuellt upphévande av strandskyddet maste skapas ett sadant stort
sakerhetsavstand fran dammen att killutsprangen ej paverkas, varken ovan eller under jord. Vi anser
att ett minimiavstand om 20 meter ej kommer att vara tillrackligt avstand med tanke pa kallutsprangen
under jord.

Stenmur i jordbruksmark

Pé sidan 19 i planforslaget skriver kommunen att; Objekt 5 och 6 i kartan nedan, paverkas inte av
planforslaget”. Objekten berér stenmurarna pa omradet, och kommunens skrivelse dr dirmed ej
korrekt. I miljokonsekvensbeskrivningen pé sidan 16 stér att planforslaget innebér att flera 6ppningar
i den nord-sydgaende stenmuren behover goras.

Lansstyrelsen har beslutat att i enlighet med kommunens ansokan ge dispens frin
biotopskyddsbestimmelserna for att gora tre 6ppningar i stenmurar pa totalt 25 meter och ta bort
en stensldnt pa fastigheten Breared 2:15 pa ca 80 meter. Lansstyrelsens beslut har 6verklagats av oss i
oktober 2022.

Andra stenmurar ej medtagna i planhandlingarna
Vi vill hir dven lagga till att en stenmur langst ned vid det véstra dkerfiltet inte finns beskriven eller
ar upptagen i nagon karta.

Aven direkt soder om dagvattendammen 16per det en av vegetation delvis gomd stenmur som heller
inte finns upptagen i handlingarna.

Det foreslagna vindplanet vid cykelleden Bolmenbanan

Vi anser att vindplanet bor utga ur planen da det inte behovs, det forstor ddellovskog och nedsjunkna
stenpartier av vikt for djurliv, och det motverkar kommunens ambition om ett gront méte med
cykelleden. Om det likvdl absolut skulle krivas trots trafikforsorjningen via slinga bor vindplatsen
flyttas norrut bort fran kullen.

Kommentar

Kommunen tillmétesgar inte dnskemal om storre avstand till dammen. Enligt planforslaget &r marken
kring dammen planlagd som NATUR. Strandskydd foreslas upphdvas fér bostider norr om dammen
och for gata, gang- och cykel (banvallen).

Kommunen har ansokt och fétt dispens fran biotopskyddet for atgarder som foreslés i detaljplan: for
att gora tre 6ppningar i stenmurar och ta bort en stensldnt pa fastigheten Breared 2:15 (2022-05-02)
och for att utéka dammvolym med 330 m3. (2023-03-14).

Ovriga objekt som omfattas av generellt biotopskydd inom omradet planlagt som NATUR paverkas
ej av planen.

Kommunens bedomning dr att behov av vindplan finns bl. a f6r saker sophamtning och vid snéréjning.

6. Ovrigt
Markdgoforhallanden
Kommunen skriver under rubriken Markédgoforhéllanden i planbeskrivningen att man édger en del
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av fastighet Breared 2:33. Vi utgér ifran att det dr en felskrivning da detta dr beteckningen for var
fastighet. Textkorrigering behover ddrmed ske.

Miljokvalitetsmalet Ett rikt odlingslandskap

Kommunen tar upp vilka av riksdagens 16 miljokvalitetsmédl som direkt eller indirekt berors av
planforslaget. I enlighet med vart yttrande betriffande jordbruksmarken pa planomradet anser vi
att dven miljokvalitetsmalet Ett rikt odlingslandskap direkt paverkas av planforslaget och dirmed av
kommunen bor tas upp hér samt i dokumentet Miljokonsekvensbeskrivning pa sidan 6.

Kommentar
Text avseende markagoférhallanden i planbeskrivningen ar reviderad.

Ett genomforande av planen skulle kunna paverka i stort sitt samtliga miljokvalitetsmal. Kommunen
tillgodoser synpunkten och kompletterar planbeskrivning och Miljokonsekvensbeskrivning med

miljokvalitetsmalet Ett rikt odlingslandskap.

PRIVATPERSON 6
I det stora hela ser forslaget till detaljplan, del av Breared 2:15 m.fl., for byggnation av nya bostader
bra ut.

Lamnar dock foljande synpunkter;

1. Att spara delar av befintlig grusvdg (i mitten), av Backens vig till enbart GC-vég skapar onddiga
trafikrorelser (rundkoérning) for befintliga och kommande boenden. Backens vdg anvinds idag som
enda korvig for befintliga boenden och dr en naturlig strackning (kortaste/rakaste vagen) for att
komma ut till vig 25.

2.1det omarbetade forslaget kvarstar in-/utfart fran Stugulandet. Att leda trafiken via denna vag till det
nyabostadsomradet genererar onddig trafikrorelse pa befintliga gator, onddig/langre koérning (omvégar
genom samhillet), an om Backens vig anvinds som enda in-/utfart till omradet. I kommentarerna
namns att tva in/-utfarter har manga fordelar da trafikbelastningen fordelas mera jamnt. Omradet
Odebacksviigen ner mot Framlyckan och Girdeslyckan med ungefir lika manga boenden/villatomter
som i denna detaljplan har endast en in-/utfart mot Stationsvégen.

3. Det ndmns i kommentarerna att kommunen har forstéelse av att pulkabacken har ett stort virde for
invanare i Simlangsdalen och att den vill behéllas i oférdndrat skick, for nuvarande och kommande
generationers barn. Kommunen bedémer att en tillrackligt stor del av backen sparats som kan dven i
fortsittningen anvandas pa liknande sitt av barnen som bor inom och utanfor planomradet. Forslaget
redovisar in-/utfart frdn Stugulandet d4nnu ldngre ner i backen (20-26 m) dn mot tidigare forslaget.
Dirav avskirs pulkabacken dn mer och det blir inget kvar av den riktiga pulkabacken. Att avskira den
med en vég kan dventyra barnens sikerhet som ibland dker ensamma nir det ar skymning och morkt
om kvillarna och som dé kan vara svérare att upptacka.

Bifogar en bild for att visa hur det kan se ut i pulkabacken en dag mitt i veckan!
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Kommentar

Trafikrorelser (rundkorning) enligt nuvarande foslag anser kommunen som sdkrare och bdttre
anpassad till foreslagen villabebyggelse. Kortaste/rakaste vigen for att komma ut till vag 25 dr nagot
som framjar bilburna. I ett villaomrade ar det mycket viktigt att skapa goda forutsattningar for gaende
och cyklister och rundkérning med lagre hastighet dr nagot som kommunen prioriterar istéllet for
rak kérning som skapar méjlighet for hogre hastigheter. Nuvarande grusvdg i dem centrala delarna
bevaras som gang/naturstig exempelvis for att pa liknande sétt som idag kunna anvandas som skolvig
for barn som bor utanfér omradet.

Kommunens bedomning att tva in och utfarter till omrddet har manga fordelar kvarstar. Som vi skrivit
tidigare atgédrder eller tillfilliga hinder pa den enda utfarten kan blockera rdddningstjanst och andra
viktiga transporter.

Kommunens bedomning att en tillrackligt stor del av backen sparats som édven i fortsittningen kan
anvandas pd liknande sdtt aterstar. Att avskdra pulkabacken med en vdg som kan dventyra barnens
sakerhet ser kommunen inte som ett problem. Det handlar om ett villaomridde med som mest 23
bostdder, cirka 58 boende och cirka 105 trafikrorelser per dygn ddr var och en bilist ska vara
uppmairksam och ha ansvaret att skydda lekande barn i omradet i andra sammanhang, aret runt och
inte enbart under vintertid nér barnen aker pulka.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Trafikstruktur med in- och utfart fran Stugulandet kvarstdr

« Jordbruksmark tas i ansprak

- Oppningar i stenmurar avses genomféras enligt dispens

« Utokning av befintlig dagvattendamm avses genomféras enligt dispens
« Jordbruksmark tas i ansprak

« Pulkabacken sparas inte i sin helhet

« Avstand till dammen kvarstar

« Avstdnd till fastighet Breared 2:33 kvarstdr

« Synpunkt angdende sjoutsikt tillgodoses inte

« Barnkonsekvensanalys har inte tagits fram
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Samhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Violeta Stanic
planchef planarkitekt
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