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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldamnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2019-09-10 § 144 genomforts
under tiden 23 september -21 oktober 2019. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Raddhuset, samt
pé Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 22 berdrda remissinstanser. Féljande 18 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

o Trafikverket

» Byggnadsnimnden

« Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun
o Teknik- och fritidsforvaltningen

« Barn- och ungdomsférvaltningen

« Riddningstjansten

« Hemvérdsforvaltningen

« Kommunala funktionsrattsradet

o Kommunala pensiondrsradet

o Kulturmiljé Halland

« Naturskyddsforening Halmstad

o Hyresgistforeningen Halmstad

o Foreningen Den goda jorden

 Kvibille vagférening

 Kvibille Allférening

« EON

« WEUM GAS AB

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
o Trafik- och verksamhetsbuller

+ lanspréktagande jordbruksmark

» Biotopskydd

o Kulturmiljo

» Arkeologi

o Dagvatten

o Trafikflode/trafiksiakerhet

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Justeringar som har gjorts.
« Planomradet utokas i vaster for att sakerstalla ett tillrdckligt ytbehov av en torr dagvattendamm.
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» Foljande planbestimmelser ér tillkomna eller dandrade:

forskoleandamal

byggnadsutformning kopplad till kulturmiljé- och landskapsbildsvirden

omplacering av bebyggelse/flerbostadshus och forskola

radhus/kedjehus

gatustruktur

gatuhojdsittning

exploateringsgrad

prickmark

byggnadsplacering

 Tillkomna illustrationsbilder redovisar planforslagets konsekvenser i omréadets helhet.

o Tillkomna texter i planbeskrivningen giller fortydligande identifiering av kultur- och
landskapsbildsvirden och hansynstagande av dessa virden samt inférande planbestammelser.

X ¥ X X X ¥ X x x

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning Lénsstyrelsen bedomer med hdnsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL) och nu kidnda forhallanden att ett
upphévande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas. Detta under forutséttning att
bullerfragan undersoks och redovisas enligt nedanstdende synpunkter samt att fordjupade studier
och konsekvensanalyser tas fram for att klarldgga hur utbyggnaden kan goras utan att riksintresset for
kulturmiljo tar skada.

Motiv f6r bedomningen Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett [ampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslds blir olampligt med avseende pa hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Trafikbuller

Léansstyrelsen anser att en trafikbullerutredning ska goras for att ta reda pa om ljudnivaerna klaras
inom detaljplanen samt hur ljudnivaerna kan sdkerstéllas i planen. For bostiderna bor visas om de
nya bostdderna klarar riktvirdena i férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
klaras.

Naturvérdsverket har publicerat riktvirden for trafikbuller pa nya skolgardar. Med ny skolgard avses
skolgérdar vid skolor, forskolor eller fritidshem som tas i drift eller inkommer som remiss eller anmélan
till tillsynsmyndigheten efter det att denna vigledning publicerats, september 2017. Riktvarden for
buller fran vag- och spértrafik pa nya skolgardar dr 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal
ljudniva, for de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For 6vriga
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vistelseytor inom skolgarden &r riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
Trafikbullerutredningen bor dven visa att riktviarden klaras pa tomten av sedd for forskola.

Verksamhetsbuller

I Naturvardsverkets Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller, rapport 6538, april 2015,
redovisas vilka krav som kan stéllas pa verksamhetsbuller vid bostider. Vid maskinhallen norr om
detaljplanen kan det férekomma verksamhet som dr storande for boende néra verksamheten. Vid
en maskinhall kan fordon starta upp fore kl. 6.00 pa morgonen, byte av skopor eller annan bullrande
verksamhet kan forekomma, maskiner kan tvittas och repareras, samt ev. tankning av fordon fran
dieselcistern kan forekomma. Dessa eventuella storningar bor utredas och tillrackliga skyddsatgarder
bor sdkerstallas i planen.

Jordbruksmark

Jordbruksverket bedomer, utifran domar, att det inte finns ett behov att klassificera mark for att
bedéma om den ar brukningsvérd eller inte. Tolkningen dr att d&ven mark med lag klassning ska anses
vara brukningsvird och ur juridisk synvinkel dr dérfoér virderingen eller klassningen ovdsentlig.
Det framgar av kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2030, att omradet ar utpekat som ett
bostadsomrade med blandad bebyggelse. I 6versiktsplanen finns flera omraden utpekade, alla ligger
inte pa jordbruksmark. Ett resonemang om varfor aktuellt omrade anses mest lampligt bor foras i
planbeskrivningen.

Biotopskydd

Langs Harplingevigens sodra sida finns en rad med 16vtrad. Kommunen bér gora en beddmning av
huruvida tradraden utgdr en allé och ddrmed omfattas av biotopskydd. Om kommunen bedémer att
tradraden omfattas av biotopskydd, bor det anges i planbeskrivningen att atgarder som kan skada allén
kréver dispens fran biotopskyddet. Aven om triden inte omfattas av skyddet fér nirvarande kan de pa
sikt, med okad alder, falla under definitionen enligt miljobalken. Eftersom forekomsten av tradraden
bidrar till bibehallandet av en gron infrastruktur, ser Lansstyrelsen positivt pa att traden kan bevaras.
Men for att sakerstélla bevarandet av traden, bor det anges ett skydd for dessa i plankartan. Det anges
i planbeskrivningen att en del av dagvattnet planeras att ledas ut i en mirgelgrav. Kommunen bor
utreda om margelgraven omfattas av biotopskydd. I sa fall bor det vidare utredas om tillforseln av
dagvattnet kan innebdra en risk for skada pa naturmiljon i det biotopskyddade omradet, vilket kraver
dispens fran biotopskyddet.

Vattenverksamhet

Bestammelser om vattenverksambhet finns i 11 kap. miljobalken och ilagen med sérskilda bestimmelser
om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebr t.ex. avvattning av mark samt grivning eller
uppforande av en anldggning i ett vattenomrade utgor vattenverksamheter som kraver ett tillstand
eller en anmailan. Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sdsom diken
eller andra vattenomraden, dr det viktigt att dgare till sddana vattenanldggningar eller -omraden
kontaktas och att dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa vattenanlaggningar utanfor
planomradet. Om en 6verenskommelse med dgare till vattenanldggningar som paverkas av t.ex. 6kade
floden inte kan traffas kan fragan behdva tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors
kravs i regel omprovning om man dndrar foretagets batnadsomrade eller flodesméngder till foretaget.

Dagvatten
Marken som avses bebyggas utgors i dagsldget av jordbruksmark. Genomférandet av planen kommer
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oka de hardgjorda ytorna och mangden dagvatten som behdver tas om hand. Vid planldggning av
omradet bor man strdva efter att avrinningen ska motsvara den naturliga avrinningen. Det dr nagot
oklart hur dagvattnet avses tas omhand, informationen om detta bor utvecklas till granskningen av
detaljplaneforslaget.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévard [N 30] Kvibille. Omradet ingar
ocksa i kommunens kulturmiljoprogram fran 2014. Riksintresseomradet motiveras genom
fornlamningsmiljo av bronsalderskaraktir, bygde- och sockencentrum vilket tar sig uttryck i flera
monumentala bronsaldershogar, tidigmedeltida kyrka, tingshus, géstgivaregard, skolor med mera vid
aldre strackning av den gamla kustvagen. Detta konstateras ocksa i planbeskrivningen vilket dr bra.

I forslaget beskrivs att kommunen med hénsyn till kulturmiljon planerar att anpassa bebyggelsen
med avseende pa proportioner och utformning. Det saknas dock ett resonemang med koppling
till kulturmiljon kring detta. I 6versiktsplanen skriver kommunen att ”Utblickarna mot det ppna
landskapet och sambandet med gravhdgarna ska sarskilt beaktas vid detaljplaneldggning och foreslagna
utbyggnadsomraden inom riksintresset.” Detta dr en viktig aspekt som borde finnas med i det nu
framtagna planforslaget. I linsstyrelsen granskningsyttrande till Oversiktsplanen patalar Lansstyrelsen
vikten av att ta fram fordjupade studier och konsekvensanalyser med fokus pa kulturmiljo for att
klarldgga hur utbyggnaden kan goras utan att kulturmiljon tar skada.

Arkeologi

En arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kulturmiljolagen (1988:950), KML, genomfordes av
detaljplaneomradet hosten 2018 (Jfr. 431-417-18). Inom planomradets Ostra del pa en yta om ca 17 000
m?2 patréffades en tidigare okénd fornlamning av typ boplats dold under mark. Lokalen nu dr noterad
i Riksantikvarieambetets kulturmiljoregister Fornreg. som RAA Kvibille 141/1.1996:7777. Halmstads
kommun har inkommit till Lansstyrelsen med ansékan om tillstdnd till ingrepp i fornlimning genom
arkeologisk forundersokning enligt 2 kap 12-13 §§ KML. Lansstyrelsen har tagit beslut 2019-09-11
om tillstdnd till arkeologisk forundersokning (Jfr. 431-3863-19). Forundersokningen syftar till att
klarldgga fornlamningens utbredning, karaktér, innehall och tidsstallning.

Brottsforebyggande

I planbeskrivningen pa sidan 27 under avsnittet “social hallbarhet” finns ett avsnitt om
trygghetsskapande och brottsférebyggande stadsplanering. Innehéllet i avsnittet &r bra men det &r
svart att se kopplingen till aktuell detaljplan. Det star inte hur de olika principerna ska kopplas till
detaljplanearbetet eller hur man ska beakta dessa i det fortsatta planarbetet. Detta gor att skrivningen
far en kinsla av “standardskrivelse” utan relevans for den aktuella planen.

Barnperspektivet

Detaljplanen syftar bland annat till att skapa nya boendemiljoer pa orten. Kommunen bor darfor titta
pa detaljplanen utifrdn barnperspektivet, atminstone vad det giller méalpunkter och transportbehov.
I nulédget &r troligtvis ortens skola en sddan malpunkt for cykel- och gangtrafik. Denna nas snabbast
genom att man ror sig via den vig som passerar en maskinshall strax norr om planomradet. Denna
strackning dr inte den planerade cykelvigen som istillet dr via Goteborgsvagen. En osdker cykelvig
kan fa som konsekvens att foraldrar istillet kor sina barn till skola vilket dven ur miljohdnsyn bor
undvikas om det ar mojligt. For att fa stod i arbetet med barnperspektivet kan exempelvis Goteborgs
stads material for att genomféra Barnkonsekvensanalyser vara till hjélp. Se lank har.
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Planbestdmmelser
Det saknas reglering av hur néra fastighetsgrans eller gata som bebyggelsen far placeras. En befintlig
mindre vdg/cykelbana finns pa mark som i planen regleras som natur.

Kommunen boér fortydliga att marken avsedd for natur dven kan férses med dagvattendammar och
mindre vigar/gang- och cykelvégar.

Miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomforande inte bedoms medféra nagon
betydande miljopaverkan.

Kommentar

Trafikbuller

Trafikutredningen(2022-04-25, AFRY) visar pa att utokat trafikflode efter en etablering av planforslaget
ar marginellt, beriknad ADT av samtliga planerade bebyggelse som belastar Harplingevigen pa
drygt 600 fordon per dygnet. For nuvarande trafikméangder och hastigheter pa Goteborgsvagen ér
det god marginal till riktvirden for savdl bostider som skolgard. Miljokontoret bedomer darfor att
det inte finns behov av nagon ytterligare bullerutredning for trafikbuller enligt planforslaget, da
trafikbullerpaverkan pa kringliggande befintliga bebyggelse bedoms vara ringa.

Verksamhetsbuller

Verksamheten i ekonomihallen/maskinhallen direkt norr om detaljplanen redan ar nedlagd pa grund
av den negativa paverkan for befintliga boende i omréadet. Miljokontoret bedomer darfor att det inte
finns behov av ndgon bullerutredning fér verksamhetsbuller.

Jordbruksmark

Planomradet ligger i jordbruksmark. Omradet dr redan utpekat i 6versiktsplan Framtidsplan 2030 och
fortsatt finns med som ett bostadsomrade K4 i Framtidsplan 2050 som antogs av kommunfullmaktige
(2022-03-30§27). Storre delen av foreslagna bebyggelseomraden i Kvibille ligger pa skogsmark men
denna jordbruksmark strax vaster om centrum tas i ansprak for nybebyggelse.

Planforslaget innebar att restriktivt ianspraktagande av jordbruksmark inom planomradet. En viktig

anledning till att jordbruksmarken tas i ansprak dr att vasentligt samhallsintresse tillgodoses en positiv

centrumutveckling i Kvibille. Vasentliga samhillsintressen som avses motivera en exploatering av

jordbruksmarken ar:

« Bostadsforsorjningsbehovet i ssmmanhallen bebyggelse for bostdder i anslutning till orter som
avses vaxa enligt versiktsplanen.

» Atttillgodose behovet av samhillsviktiga service sasom forskola i strategiskt ligen i anslutning till
statlig Goteborgsvigen, ett viktigt kommunikationsstrak.

« Nybebyggelse som gynnar ett utdkat utbud som avses bidra till en attraktiv centrumutveckling i
Kvibille i kommunens strategiska ldge.

« Lokalisering av samling av bostader och forskola som bidrar till hillbara transporter sasom bussar
och cykel. Kollektivtrafik avses stdrkas i Kvibille.

» Att mojliggora for utveckling av effektiv och hallbar infrastruktur och teknisk forsorjningssystem
sdsom végar, energiforsorjning och VA-ledningar.
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Planférslaget bedoms darfor motiverat for att fa till en sammanhéngande ortsstruktur genom att
erbjuda utbud for centrumutveckling i Kvibille. Det nya bebyggelseomradet kommer att planeras
yteffektivt for att hushalla med jordbruksmarken. Planomradet dr en av tva utpekade bostadsomraden
Oster om Goteborgsvigen. Motivering om varfor aktuellt omrade anses mest lampligt ska inforas i
planbeskrivningen.

Biotopskydd

Kommunen har gjort platsbesok for att inventera befintliga trad i och runt planomradet. De utpekade
lovtraden s6der om Harplingevégen ligger inte inom aktuellt planomrade. Lansstyrelsens synpunkt att
dessa trad omfattas av biotopskydd berors darfor inte planforslaget.

Kommunen avser behalla och skydda ett stort16vtrad vid korsningen, ddr Harplingevigen och Holmens
graind mots. Planbestimmelsen trdd, for skydd av tradet har inforts pd plankartan. Motivering ar
att tradet dr en gammal grov ask som &r viktig att bevara da ask ér ett trddslag som dr hart drabbat
av askskottsjukan och arten dr numera rodlistad i Sverige. Ask dr av SLU klassad som starkt hotad
(EN). Tréadet ingar i en rad av fyra traden vid korsningen. Tridden ligger i stort inom kvartersmark
tor bostdder och bedéms inte omfattas av generellt biotopskydd for all¢é enligt definition i bilaga 1 till
férordningen (1998:1252)om omradesskydd enligt Miljobalken.

Foreslagen dagvattenhantering innebar att dagvattnet fran planomréadet avleds till en nyanlagd damm
som i sin tur leder dagvattnet vidare till en stor befintlig dagvattendamm sydvést om Pilagérd. Befintlig
dagvattendamm bed6ms ha tillracklig kapacitet dven for tillkommande bebyggelse. Detta innebdr att
planforslaget inte kommer paverka mirgelgraven vister om planomradet.

Vattenverksamhet
Planomradet berdr inga dikningsforetag enligt dokumenterad information.

Den ndrmaste mérgelgraven paverkas inte av kommande etablering enligt planforslaget som innebdr
att samtligt dagvatten ska avledas till foreslagen dagvattendamm i séder och avledas vidare till den
stora dagvattendammen i Pilagard. En forklaring kring paverkan pa mairgelgraven ska inforas i
planbeskringen.

Dagvatten

Halmstads kommun har utfort dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2022-06-30) for Kvibille 21:1
efter samradet. Utredningen gjorts for att sikerstdlla kommunens dagvattenhantering, dvs. en torr
dagvattendamm avses att anlaggas i planomradets sydvistra del.

Exploatering av planomradet bedoms inte medfoéra forsimring av statusen for recipienten och
vattenférekomsten Susean. Recipienten har sedan tidigare haft problem med 6vergddning vilket kan
hérledas till naringslackage fran jordbruksmark. Andelen jordbruksmark, och ddrmed @ven avledning
av ndringsimnen kommer att minska i samband med exploatering. Den 6kade andelen hérdgjorda
ytor bedoms inte paverka recipienten negativt efter rening i dagvattendamm. Dagvattnet kommer
passera en till dagvattendamm nedstréms som kommer ge ytterligare rening.

I samband med exploatering av omradet dr det viktigt att minimera paverkan pa nedstroms liggande
omraden ur ett skyfallsperspektiv. Foreslagen skyfallshantering for planomradet bedoms inte paverka
nedstroms omraden negativt utan att sdker avledning kan skapas med genomtinkt hojdséttning
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av omradet och dagvattendammen. Dagvattenhantering medfor dessutom att magasinering inom
planomradet kommer 6ka mot befintlig situation.

Kulturmiljo

Inom planomrédet finns inga monumentala bronsaldershogar, dock ingar planomradet i riksintresse
for kulturmiljovard (KN30 Kvibille). Darmed bedoms sambandet mellan den dldsta landsvigen/
Goteborgsviagen och det oppna odlingslandskapet med gravhogarna ar mycket viktigt enligt
kommunens kulturmiljoprogram fran 2014. Omradet ar utpekat i géllande 6versiktsplan, Framtidsplan
2050, att utblickar mot det 6ppna landskapet och sambandet med gravhogarna ska sarskilt beaktas.

Planomradet ar dven utpekat med hoga landskapsbildsvarden i utredningen Landskapsbildsvirden
i Halmstads kommun som togs fram som underlag till OP 2000. Dess beskrivning av landskapsrum
och vdrderingarna av landskapsbildsviarden ar viktig utgangspunkt for kommunens bedémning av
markanvindning i Kvibille. Landskapsbildsvéarden har illustrerats i planbeskrivningen under samradet,
dock saknades en tydlig redovisning om exakta vardena.

Planforslaget har justerats med hédnsyn till de virdena av omradets kulturmiljo- och landskapsbild.
Nybebyggelse foreslas anpassas till dessa viarden och omgivande bebyggelsens proportioner och
utformningar. Virdena kan tolkas fran tre aspekter: Byns bebyggelsestruktur, sambandet frdn
Goteborgsvigen mot gravhogarna och utblickar mot det 6ppna jordbrukslandskapet.

Planbeskrivningen har redovisats dessa kulturmiljo- och landskapsbildsvirden pa sidan 11 och ett
resonemang om hur vdrdena tas hinsyn i det justerade planférslaget under rubriken Kulturmiljoer
och landskapsbildsvarden pa sidan 23.

Arkeologi

Fornldmningar inom planomradet &dr av boplatser under jordbruksmark runt om ett redan etablerat
bostadsomrade. En arkeologisk utredning infér detaljplaneliggning av fastigheten Kvibille 21:1 har
utforts av Kulturmiljé Halland 2018, vilket &r ett viktigt utredningsarbete for detaljplaneldggningen.

Halmstads kommun har firdigstillt arkeologisk férundersokning 2020:47 av Kulturmiljo Halland.
Kulturmiljé Halland sammanfattar att forundersékningen fér fornlimning Kvibille 141/L1996:7777
agde rum i november och december 2019 i 17 sokschakt. I forundersokningsomradet hittades 296
arkeologiska anldggningar bestaende av stolphal, gropar, hédrdar, rannor och lager. 146 anldggningar
undersoktes varpa strukturer av 6 forhistoriska huslimningar var mojliga att uttolka. Husstrukturerna
har daterats till folkvandringstid, vendeltid och vikingatid.

Kulturmiljé Halland férordar att en arkeologisk undersokning genomfors av férundersékningsomrade
och fornlimning Kvibille 141. Planforslaget utgdr ifrdn att grava, spara och dokumentera berdérda
fornldmningar for att utveckla ett centrumnira blandat service- och bostadsomrade. Gravhogen
utanfor planomradet bedoms vara fortsatt avlasbar i det 6ppna landskapet. Kommunen kommer
att gora den arkeologiska undersékningen for att dokumentera fornlamningarna i samband med
framtida exploatering. Generellt kommer att 6ka kunskapen om kulturmiljéerna i Kvibille genom en
dokumentering av fornlimningarna.
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Brottsforebyggande
Planbeskrivningen justeras och fortydligas med konkreta atgarder som é&r brottsforebyggande under
rubriken Social hallbarhet pa sida 32.

Barnperspektivet

Efter samradet har kommunen hallit fast vid behovet av en forskola med fyra avdelningar inom
planomradet. Forskoletomten har sakerstéllt genom att reglera en tomt bara for forskoleverksamhet
i direkt nérhet till ekonomihallarna i norr. Limning och hamtning sker vid en vandplan i slutet av
Holmens grand. Bade Harplingevigen och Holmens grand avses att anordna gang- och cykelbana fran
forskoletomten till Kvibille centrum.

Kommunen ser de fordelar med en géng- och cykelvdg fran omradet norrut. Detta dr ndgot som ligger
utan detaljplaneomradet och skulle krava att kommunen behdver dga marken och om det blir aktuellt
behover det goras i 6verenskommelse med nuvarande fastighetsédgare. Detaljplanen for del av Kvibille
21:1 hindrar dock inte att det i framtiden kan komma att skapas en alternativ gang- och cykelvig som
ar forenlig med intentionen fran géllande dversiktsplan.

Torr dagvattendamm och omkringliggande naturmark kan dven anvéndas till utflykt for férskolebarn.

Planbestimmelser
Prickad mark och placeringsbestimmelser infors till plankartan. Gangvég i naturmark regleras liksom
damm och plantering for att sakra tradalléer i naturmark.

TRAFIKVERKET

Vig 678 ér inte utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken, primar vag for farligt gods
eller funktionellt prioriterat vagnat. Vigen har en skyltad hastighet pa 40 km/tim och trafikmétning
fran 2015 visar 2311 fordon per dygn, varav 183 lastbilar.

Transportsndl planering

Trafikverket ser positivt pa att kommunen planerar for bostdder i centrala delar av Kvibille titort med
nérhet till service, skola, arbetsplatser och kollektivtrafik. Hirigenom kan man minska bilberoendet
och nd mal om en minskad klimatpaverkan

Trafikflode

Planférslaget behover kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov som den foreslagna
exploateringen forvintas medfora — bostider och férskolan, och hur det bedéms paverka det
statliga vdagnatet. En trafikutredning maste utvirdera exploateringens péverkan pé trafiksystemets
framkomlighet och trafiksikerhet utmed allmdnna vigen. Utredningen maste analysera foreslagna
genomforbara atgiarder som kan gora planforslaget acceptabelt.(maste goras en trafikutredning.)

Bullerstorning
Eftersom bullerutredningen inte finns i 6versinda handlingar utgar Trafikverket fran att kommunen
har beaktat bullerfragan och att bebyggelsen kommer klara bullerférordningar (SES 2015:216).

Bullerstorning — Forskolan
Enligt Trafikverkets krav for Buller och vibrationer vid planering av bebyggelse (TDOK 2017:0686)
som giller fran 2018-02-01 har skolgarden sérskilda krav.
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Viganslutningar
Trafikverket stravar efter att begransa antalet anslutningar till allménna végar. Befintliga anslutningar
i gott skick ska anvindas i forsta hand. Restriktivitet rdider mot nya anslutningar ldngs statliga vigar.

Kommentar
Transportsndl planering
Kommunen haller med om de foérdelarna i samband med att planera for bostader i centrala delar av
Kvibille titort med nérhet till service i Kvibille centrum och kollektivtrafik.

Trafikflode

En trafikutredning (2022-04-25, AFRY) dr fardigstélld for att ta reda pa trafikflode fore och efter
exploatering i enlighet med planforslaget. Genomforandet av detaljplanen generar en viss 6kad
trafikmingd. Trafikanalysen visar att kapaciteten i korsningen Goteborgsvigen/Harplingevigen
inte kommer utgora ett problem for framkomligheten pa grund av den angivna exploateringen av
Kvibille 21:1 samt Kvibille 6:9 vid prognosaret 2040. Den berdknade belastningsgraden i korsningen
ar betydligt lagre dn den 6vre grans som definierar dnskvérd serviceniva.

Planerad korsningsutformning bedoms ha tringa forhéllanden for motorfordonstrafiken, men
kommer att ha kvar samma framkomlighetsklass som den befintliga korsningen. Planbeskrivningen
kompletteras efter trafikutredningen. Aven exploateringens paverkan pa trafiksystemets framkomlighet
och trafiksdkerhet utmed allmédnna védgen har utvérderats i trafikutredningen.

Bullerstorning

Trafikutredningen (2022-04-25, AFRY) visar pa att utokat trafikflode efter en etablering av planforslaget
ar marginellt, beriknad ADT av samtliga planerade bebyggelse som belastar Harplingevigen pa drygt
600 fordon per dygnet. For nuvarande trafikméngder och hastigheter pa Goteborgsvigen ar det god
marginal till riktvarden for saval bostader som forskolgard. Miljokontoret bedomer dérfor att det inte
finns behov av nagon bullerutredning for trafikbuller enligt planforslaget, da trafikbullerpaverkan pa
kringliggande befintliga bebyggelse bedoms vara ringa.

Bullerstérning — Forskolan

Forskoletomten ligger i direkt narhet till ekonomihallarna norr om planomradet. Verksamheten i
ekonomihallen/maskinhallen ar nedlagd pa grund av den negativa paverkan for befintliga boende
i omradet. Miljokontoret bedomer dérfor att det inte finns behov av nagon bullerutredning for
verksamhetsbuller. Forskolegardens yta avses uppfylla bullerkraven som innebédr hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Viganslutningar
Harplingevagen avses fortsatt anvindas som enda anslutning till statlig Goteborgsvagen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

TEKNIK OCH FRITIDSFORVALTNINGEN

Gata och trafik
Gatan dr beldgen pa en atervindsgrind utan vandplats. En eventuell fortsdttning pa gata i nésta
utbyggnadsplan ligger fram i tiden och forvaltningen vill inte ha atervindsgator utan vindmadijlighet.
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Véndplats bor inga i planen enligt HEM:s minimikrav (se foreskrifter bilaga 4)

En véindplats kan med fordel ritas in pa naturmarksomradet och anldggas nir behov finns, vilket
avgors av exploatorens byggnation och behov av infart pa 6stra sidan.

Gata kan forbli natur men natur kan aldrig bli gata, vindplats ska saledes inga i gatumark.

Gatorna i planen saknar den hornavskdrning som “teknisk standard, underlag for planarbete” kraver
for en god sikt.

Park

Den mindre naturytan inne i bostadsomrade bor tas bort. Istéllet foreslas en storre sammanhallen
naturyta i sydvéstra delen av omrédet, dit dagvattendamm kan forldggas.

Del av naturyta i norra delen av omrédet planlaggs som gata och kan inrymma vandzon.

Planekonomi
Faststdllda nyckeltal har tillimpats f6r kostnadsbedémning av detaljplanens forslag till atgarder som
avser allmén platsmark gata, trafik och park.

Den samlade beridknade kostnaden for forvaltningens ataganden uppgar till 7,4 Mkr. Kostnaden ar
giltig 2 ar. Dérefter kan den behdva indexeras.

Okade driftskostnader for gata/trafik i samband med 6kad exploatering uppgar till 149 000 kr per .
Okade driftskostnader for park i samband med 6kad exploatering uppgér till 44 000 kr per &r.

Kommentar

Gata och trafik
En forprojektering (SYSTRA AB, 2022) om allmén platsmark sasom naturmark och gatumark har
genomfort. Gatorna med hornavskiarning utformas efter kommunens tekniska standard.

Gatustrukturen omplaceras med en vandplan vid slutet av Holmens grand intill foreslagen forskola,
vilket kan &ven separera barnens hamtning och lamning och slippa kora runt i bostadsomradet. En
justerad slinga med tva tillfarter till Holmens grand erstter tidigare foreslagen slinga i form av en atta.
Detta gors for att en fortsatt gata norrut bakom ekonomihallarna inte laingre bedoms vara aktuell.

Park

Planforslaget har justerats enligt yttrande, dvs. den mindre naturytan inne i bostadsomréde har tagits
bort. Naturmark har synkas med ytbehov av torr dagvattendamm med en stdrre sammanhéllen
naturyta runt om nybebyggelse i omradets utkanter.

Planekonomi

Planekonomi ska tillimpas med ny faststillda nyckeltal nar forslaget innehaller fler atgarder
sasom gangvdg, damm och tradalléer. Fast nyckeltal har tillimpats for kostnadsbedémning av
detaljplanens forslag till dtgarder som avser allmédn platsmark gata, trafik och park samt damm.
Genomforandebeskrivningen har justerats efter tillimpningen.
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BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN

Okat behov av forskoleplatser

Barn- och ungdomsndamndens verksamheter paverkas av de cirka 40-60 bostiderna som mojliggors
i detaljplanen. Antalet barn i Kvibille férvéintas enligt befolkningsprognosen vara oférdandrat de
kommande dren. Byggnation enligt detaljplanens ambitioner skulle fordndra detta och 6ka behovet av
service sasom forskola och skola.

Tillskottet pa bostader som mojliggors i planen innebadr att behovet av férskoleplatser 6kar. Namnden
forordar dérfor att kvarteret som foreslas planldggas for anvindning bostdader och skola istdllet ska
planldggas for anviandning skola. Det behover forsakras att plats finns for en ny forskola som kan
mota det 6kade behovet och ersitta dldre forskolor i omréadet. I det fall att tomten dnda bebyggs med
bostdder behdver en annan tomt som tillater forskola redan finnas pa plats.

For grundskolan pdgar om- och tillbyggnation av Kvibilleskolan fér 200 elever i arskurserna F-6.
Byggnationen berdknas vara klar under varen 2021. Skolan byggs med flexibilitet i dtanke, och gér
att bygga ut ytterligare i det fall att fler elevplatser kravs i framtiden. Med det tillskott i bostdder som
mojliggors i detaljplanen kommer skolan sannolikt att nd sin maxkapacitet. Det dr av vikt att skola och
forskola ingar i den langsiktiga planeringen sa att antalet elevplatser f6ljer utbyggnaden av samhallet.

Trafiksikerhet for skolbarn
Trafiksdakra miljoer dr viktigt for sakerhet och trygghet. Namnden paminner om vikten av att sikra
gang- och cykelvégar till och fran skolor tas i beaktande.

Kommentar

Okat behov av forskoleplatser

Planforslaget har dndrats efter synpunkten och tar med en separat forskoletomt for att sékerstilla
behovet av forskoleplatser i planomradets norra del. Plankartan justeras darefter med enbart S for
anviandningen forskola.

Trafiksdkerhet for skolbarn

Forskolebarnens ldmning och hdamtning sker vid en vandplan i slutet av. Holmens grind. Bade
Harplingevagen och Holmens grand avses att anordna gang- och cykelbana fran forskoletomten till
Kvibille centrum.

Kommunen ser de férdelar med en gang- och cykelvig fran omradet norrut. Detta dr dock ligger utan
detaljplaneomrddet. Kommunen vilkomnar idé om att i framtiden komma att skapa en alternativ
gang- och cykelvdg norrut som ér forenlig med intentionen fran gillande 6versiktsplan.

HEMVARDSFORVALTNINGEN
Hemvardsndmnden ser positivt pd att det byggs fler ligenheter i Kvibille. Ndmnden foresprakar
byggnation i trevdningshus med hiss precis som detaljplanen medger dé det innebar att ldgenheterna
blir tillgdngliga och kan bli anpassade for dldre manniskor som exempelvis trygghetsboende,
seniorboende, plusbostider.

Hemvardsndmnden vill framféra vikten av en bra belysning for att skapa en trygg och siker miljo.
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Kommentar
I detaljplan regleras inte plusbostidder eller uppléitelseform sasom hyresritter. Flerbostadshus avses
mojliggora for suterranghus med en tvavdningshus mot Holmens griand och en trevaningshus mot
innergard, vilket tillater hissar anordnande for dldre som vill bo kvar i Kvibille.

Kommunen kommer att anordna gatubelysning inom planomradet. Gestaltning av gatustruktur
i omradet bidrar till utblickar mot det 6ppna jordbrukslandskapet, vilket tillskapar tydlighet och
orienterbarhet, dirmed medger en lugn och trygg boendemiljo.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET

Samrads och informationsutskottet tackar for informationen och vill framfora f6ljande synpunkter:

o Virdefull jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse.

o Det dr viktigt att radon tas om hand pa ett betryggande sitt i byggnationen. Av den anledningen
anses att radon inte bor tas om hand utan det dr ett maste att byggnationen sker pa ett sidant satt
att risken for radon minimeras.

o I hyreshusen ska det planeras for plusbostader sa att mojligheten till kvarboende i Kvibille finns.
Plusbostdderna ska byggas som hyresratter.

1 6vrigt finns inget att erinra om plan forslaget.

Kommentar
Jordbruksmark
Planforslaget innebar att restriktivt ianspraktagande av jordbruksmark inom planomréadet. En viktig
anledning till att jordbruksmarken tas i ansprak &r att vésentligt samhéllsintresse tillgodoses om
en positiv centrumutveckling i Kvibille. Se daven kommunens kommentarer om jordbruksmark till
Léansstyrelsen.

Radon

Radonskyddsatgard bedoms vara ett tekniskt egenskapskrav hos byggnaden som sikerstills
vid bygglovsprévning. Planbeskrivningen kompletteras med att huvudbyggnader ska uppforas
radonskyddat.

Plusbostdder

I detaljplan regleras inte plusbostader eller hyresratter i enlighet med plan- och bygglagen. Planforslaget
innebédr mindre tomter sasom radhus eller kedjehus samt flerbostadshus med hiss. Detta mojliggor
kvarboende i Kvibille.

KOMMUNALA FUNKTIONSRATTSRADET
Det dr av storsta vikt ur ett funktionsrattsperspektiv att synsatt fran diskrimineringslagstiftningen
och FN:s konvention om rittigheter for personer med funktionsnedsittningar giller utéver Plan
och bygglagen. Kommunala funktionsrittsrddet vilkomnar att planbeskrivningen utgir fran
universell design dé det bland annat beskrivs en god tillgdnglighet till samhallsservice och nirhet till
kollektivtrafik. Nar det géller den redan befintliga busshallplatsen ser vi ett behov av att den har bade
sittplats och vaderskydd.

For en god tillganglighet till offentliga promenadstrak, sa som Harplingevégen dr tinkt att anvandas
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till, ar det bra om underlaget ses 6ver for att vara tillgangligt for personer med olika rorelsehinder. Om
inte underlaget redan ér tillfredsstillande gillande tillgangligheten kan det forbattras genom att ex
lagga krossmaterial i storleken 0-4 mm som packas hart.

Kommentar
Ert onskemal sasom sittplats och vaderskydd vid befintliga busshallplatsen kan inte sdkerstillas i
detaljplanen eftersom busshallplatsen ligger utanfor planomradet. Planforslaget sikerstiller en gangvig
i naturmark, dock tillfredsstillande av GC-vdgen dr i den senare genomforandefasen och regleras inte
heller i detaljplanen. Synpunkterna kommer att foras vidare till teknik- och fastighetsférvaltningen
som arbetar med planens genomférande.

BYGGNADSNAMNDEN

Kulturmiljo

Syftet med detaljplanen dr bland annat att komplettera Kvibille som ort med nya bostdder i centrumnéra
lige samtidigt som hdnsyn tas till kulturmiljé - och landskapsbildsvirden. Omradet ligger inom
riksintresse for kulturmiljo, inom omréde som i Framtidsplan 2030 dr utpekat som kulturmiljoomrade
och inom omrade med hoga landskapsbildsvéirden.

Kulturmiljéprogrammet fér Halmstad séger i sina rekommendationer att "Sambandet mellan den
dldsta landsvdgen och det 6ppna odlingslandskapet med gravhogarna dr mycket viktigt.” Programmet
papekar dven att ytterligare ny bebyggelse bor undvikas vdster om vagen. En avvagning har gjorts dér
kommunen dnda valjer att utveckla Kvibille vdster om védgen da detta omrade dr centrumnéra, néra
kommunikationer och skola. Stallning till detta togs i samband med Framtidsplan 2030 och 2050.

Nybebyggelsens utformning och placering

For att i storsta mojliga man bevara de kvaliteter som kulturmiljoprogrammet podngterar med den
visuella kopplingen mellan ortens olika historiska skiktningar och for att anpassa bebyggelsen till det
oppna odlingslandskapet i vister bedomer byggnadsndmnden att bestimmelser vad géller utformning
och placering kréivs pé kvarter i vaster och i norr. Utformning och placering i relation till dessa varden
behover studeras narmare.

Bestimmelse om placering vad giller byggnads placering i relation till fastighetsgrians bor, ur ett
rittviseperspektiv, dven Overvagas pa de villatomter som ska siljas via tomtkon. Detta da de som
bygger i ett tidigt skede annars far friare tyglar 4n de som bygger senare. For att uppfylla brandkrav
utan storre atgirder pa fasad krivs ett matt pa 8 meter mellan huvudbyggnader.

Gatuhdjdsittning

Omrédet lutar starkt fran nordost mot sydvast. Hur hojdskillnader tas upp mellan framtida fastigheter
behover ges uppmérksamhet redan i detaljplaneskedet. BN foreslar att projekteringshdjder pa den
allmédnna platsen sitts i plankartan pa ett flertal kdnsliga punkter, detta i tit relation till hur dagvattnet
ska hanteras i omradet. For att kunna forverkliga ett bostadsomrade som tar hansyn till kulturmiljo-
och landskapsbildsvirden ska stora schaktningsarbeten och hoga stodmurar undvikas i detta omrade.

Utokad bygglovsplikt for attefallsbyggnader
En administrativ bestimmelse om utokad bygglovsplikt for attefallsatgdrder bor tillkomma
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eftersom omradet planeras inom Riksintresse for kulturmiljon och inom omrade som ar upptaget i
kulturmiljéoprogrammet f6r Halmstads kommun.

Utfartsforbud mot Goteborgsvigen

I gillande plan som nu dndras invid utfart mot Goteborgsvigen rader idag utfartsférbud. Detta
utfartsforbud bor inte tas bort. Sikten ar dalig i korsningen och med ytterligare bebyggelse vaster om
vagen kommer korsningen att bli énnu mer frekventerad.

Radonskydd som ett tekniskt egenskapskrav vid bygglovet

En planbestimmelse m1 foreslas som sdger att huvudbyggnader ska utféras radonskyddat. Plan-
och bygglagen har ingen definition av varken radonskyddat eller radonsékert. Boverkets byggregler
stiller krav pa arsmedelvirde av aktivitetskoncentrationen av radon i inomhusluften enligt BBR 6:23.
Generellt giller att grundkonstruktion kan utféras radonsékert, radonskyddande eller traditionellt.
Grundregeln ar att det krévs ett radonskyddande utférande pd mark med normal radonrisk och ett
radonsékert utférande pa mark med hog radonrisk. Byggnadsndmnden bedomer dock detta som ett
tekniskt egenskapskrav hos byggnaden och det ska dérfor inte ligga som en egenskapsbestimmelse
i detaljplanen. Det kan vara lampligt att ndmna i planbeskrivnigne att radonskyddande
grundkonstruktioner kan komma att kravas.

Fastighetsstorlek kopplad till en enhetlig byggnadskaraktdir

Pa de tomter som kan siljas via tomtkon finns en storsta fastighetsstorlek angiven. Pa kvarter i véster
finns i forslaget en minsta respektive storsta fastighetsstorlek angiven. Med hdnvisning till ovan sagda
vad giller anpassning till landskapsbildsvirden vore det att foredra att detta omrade inte sdljs via
bostadskon utan anvisas till exploator for att tillskapa en mer enhetlig byggnadskaraktdr som gréns
mot landskapet. Det behover darfor tydliggoras redan i detta skede hur planen ar tinkt att genomforas.
Overvig lampligheten i att sitta en maximal fastighetsstorlek hir. Eventuellt kan det bli ett hinder vid
genomforande.

Det ovan nimnda angdende mojliga lagenheter i véster har ocksa att gora med kommunens mél om
en blandad upplatelse. Om den yta som planlidggs som skola alternativt bostidder bebyggs med skola
blir tillkomsten av fler lagenheter i centrala Kvibille inte lika stor som tankt.

Trafik och trafikbuller

Den trafiksituation som uppstar vid byggnation av skola pa tomten behdver studeras narmare.
Gatustrukturen uppmuntrar till att hamtning och lamning sker norr om skolan for att biltrafiken
sedan kommer behéva kéra i en loop runt bostadskvarter i nordost. Eventuella bullerstorningar
behover ocksa studeras i detaljplaneskedet.

I samband med detta vill byggnadsndmnden &dven papeka vikten av sdkra skolvdgar for boende i
bade detta nya omrade och i Pilagdrdsomradet. Holmens grind bér om méjligt férlingas med géang
och cykelvig upp till Goteborgsvagen. Har bor kommunen arbeta for att man ska kunna ta sig 6ver
trafikverkets vég via ett overgangsstille.

Gatustrukturen i planforslaget bygger pé en riktning som inte tar upp de siktlinjer som poéngteras i
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kulturmiljoprogram och riksintressebeskrivning. Denna bygger istdllet pa att i huvudgatan finns en
dagvattenledning redan nedgravd. Detta bor ndimnas i planbeskrivningen.

Kommentar

Kulturmiljo
Planbeskrivningen kompletteras med de vardefulla kulturmiljéerna och landskapsbildsvirden och hur
kommunen tar hansyn till virdena samt konsekvenser under rubriken planforslaget och konsekvenser.

Nybebyggelsens utformning och placering

Planbestimmelser om enbostadshusens placering och utformning infors i plankartan, dels for att
anpassas till befintlig bebyggelse, dels for att minska den negativa paverkan pa det visuella sambandet
mot gravhogar fran Goéteborgsvagen.

Gatuhdjdsittning

Kommunen har gjort en forprojektering (SYSTRA AB, 2022) om gatuhdjdsattning som kopplar till
omradets dagvattenhantering. Omradet lutar starkt fran nordost mot sydvast. Gatuhdjdsattning sker
vid lokalgatornas alla korsningar for att sakerstilla gatuhdjder genom att inféra egenskapsbestammelse
for allmén platsmark i plankartan.

Med tanke pa omradets kulturmilj- och landskapsbildsvirden, inférs en egenskapsbestimmelse n,
om markanordnande. Bestimmelsen n, tyder pd att stodmurar och schaktningsarbeten ska undvikas
inom fastigheterna for enbostadshusen.

Utokad bygglovsplikt for attefallsbyggnader

Med tanke pd omradets kulturmiljo- och landskapsbildsvirden, infors en administrativ bestimmelse
a, om utokad bygglovsplikt for attefallsdtgdrder i plankartan. Detta gors for att ytterligare begransa
husvolymer férutom reglering av byggritter for enbostadshusen.

Utfartsforbud mot Goteborgsvigen

I gillande plan som nu édndras invid utfart mot Goteborgsvigen rader idag utfartsforbud. Detta
utfartsforbud bor inte tas bort. Sikten ar dalig i korsningen och med ytterligare bebyggelse véster om
vagen kommer korsningen att bli annu mer frekventerad.

Radonskydd som ett tekniskt egenskapskrav vid bygglovet
Planbestimmelsen m, i samrddsplankartan tas bort. Planbeskrivningen &r kompletterad med
radonskyddande grundkonstruktioner som kan komma att krévas.

Fastighetsstorlek kopplad till en enhetlig byggnadskaraktdir

Minsta fastighetsstorlek regleras for samtliga bostadsbebyggelse. Med tanke pa nybebyggelsens
anpassning till kulturmilj6- och landskapsbildsvirden, inférs en utformningsbestimmelse f, om
naturfirgat fasad- och takmaterial f6r samtliga enbostadshusen. Detta gors for att tillskapa en mer
enhetlig byggnadskaraktdr som passar in i det 6ppna landskapet.

Kommunen dger mark och kan dérfor reglera hur exploatering av foreslagna bostider enligt
planforslaget kommer att genomféras. Maximal fastighetsstorlek bedoms inte behova goéras hir.
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Forslagen forskola avses planldggas i direkt anslutning till ekonomihallarna i norr. Foreslaget villor
eller parhus i samradsforslaget dndras till enbostadshusen pa omradets utkanter. Foreslaget radhus
eller kedjehus avses att infora mellan enbostadshus och flerbostadshus. Detta gors for att delvis
mojliggora for blandade upplatelseformer och delvis effektivare anvanda jordbruksmarken.

Trafik och trafikbuller

Lokalgatorna omstruktureras efter samradet. Ny placering av forskolan ligger i slutet av Holmens
grand i norr, vilket mojliggdr barnens hdmtning och ldmning sker separat och inte behdver kora
runt i bostadsomradet. Gang- och cykelbana anordnas i Holmens grind och Harplingevégen, vilket
mojliggor att fordldrar och deras forskolebarn kan cykla och g till forskolan.

Trafikutredningen (2022-04-25, AFRY) visar pa att utokat trafikflode efter en etablering av planforslaget
ar marginellt. Miljokontoret bedomer dérfér att det inte finns behovet av nagon bullerutredning
for trafikbuller enligt planforslaget, da trafikbullerpaverkan pé kringliggande befintliga bebyggelse
beddms vara ringa.

Forskoletomtenliggeridirektnérhettillekonomihallarna. Verksamheteniekonomihallen/maskinhallen
ar nedlagd pa grund av den negativa paverkan for befintliga boende i omradet. Kommunen bedémer
att buller fran trafik och verksamhet vara forsumbart. Ett 6vergangstille bedoms vara onskvirt att
anordnas pa Goteborgsvigen, dock Goteborgsvigen ér en statlig vig och ligger utanfor planomradet.
Kommunen kommer fortsatt arbeta med forbattringsatgérder och samrada med Trafikverket.

Gatustrukturen dras om med hénsyn till utblickar mot 6ppet landskap. En parallell gata med Holmens
grand foljer en riktning som tar upp de siktlinjerna i kulturmiljoprogrammet. Planbeskrivningen
kompletteras med en mening att tillkomna lokalgator regleras med tanke pa att ha befintlig VA- och
dagvattenledning inom allmén platsmark.

LANTMATERIMYNDIGHETEN HALMSTADS KOMMUN

Planomradesgrins

Fastigheterna Kvibille 6:9 samt 6:17-22 &r i dagsldget anslutna till Kvibille ga:3 for att trygga rétt till
utfart till allmdn vdg (Goteborgsvigen). I planforslaget framgar det att Halmstads kommun ska bli
huvudman f6r den allmdnna platsmarken. Det innebér att del av Holmens grand och Harplingevagen
kommer blir allmén platsmark och Kvibille ga:3 kommer behéva omprovas. Detta resulterar i att ovan
ndmnda fastigheter inte lingre har ett behov av att vara deldgare i Kvibille ga:3 da deras respektive
fastigheter far direktanslutning till kommunal vdg. Detta innebdr att fastigheterna blir direkt berérda
av planforslaget och ddrmed bor planomradet utokas och dven omfatta dessa fastigheter.

Det bor dven framga vad avsikten dr med markomradet ldngst norrut pa dstra sidan om Holmens
grand som &r upplatet till Kvibille ga:3 som i nuldget omfattas av kvartersmark i byggnadsplan 1380K-
P718.

Fastighets bildning

Fastigheterna Kvibille 6:9 och Kvibille 3:38 blir berdrda av planforslaget. Kvibille 3:38 pa tva omraden,
mellan Harplingevigen och befintlig bostadsbebyggelse som NATUR samt GATA i den norddstra
hornavskirningen Harplingevagen/Holmens grand.
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Det bor namnas att Kvibille 3:38 och 6:9 blir berdrda och det bor fortydligas vad man avser att gora
med dessa fastigheter och vad konsekvenserna blir.

Tidigare stillningstagande - Gdllande detaljplaner
Det bor ndmnas att delar av plan 1380K-P1001 och 1380K-P718 blir berdrda av planforslaget.

Ovrigt
- For att underlitta orienteringen bor man pa kartbilder pé sid 9, 10, 13 i planbeskrivningen mar-
kera upp vart planomradet ar belaget.

- Pasidan 17 i planbeskrivningen finns gula prickar markerade utan ndgon text kopplad till sig.

- Om de befintliga ledningarna eller eventuella nytillkomna/ utdkningar av ledningar hamnar
utanfor allman platsmark bor markreservat finnas i plankartan.

- Huvudmannaskap édr en administrativ bestimmelse och bor st under rubriken administrativa
bestimmelser i planbestimmelserna.

- Det finns ingen begridnsning inom kvartersmarken som reglerar byggnadens placering i férhal-
lande till fastighetsgrins i form av exempelvis prickmark eller egenskapsbestimmelsen p.

- Det finns ingen egenskapsbestimmelse inom kvarter 2, 4 och 5 som reglerar minsta tomtstorlek.

Kommentarer

Planomradesgrins

Befintliga fastigheter utmed Holmens grind &ndrar inte markanvindning. Bade Holmens
graind och Harplingevigen ingar i planomradet for att dndra enskilt huvudmannaskap till
kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanens omfattning bedéms vara rimlig utifran planens syfte.
Planomradesgriansen darfor kvarstar enligt samradsforslaget.

Aktuell del av Kvibille g:3 som inkluderar Ostra sidan om Holmens grand i kvartersmark enligt
byggnadsplan 1380K-P718 och har ett bredare dandamél for vigar med anordningar, gang- och
cykelvagar och allmin platsmark, kommer att forrittas om i enlighet med planforslaget i samband
med ett genomférande. Detta kommer redovisas i genomférandebeskrivningen.

Fastighets bildning

Aktuell plan berdrs inte av naturmark/NATUR 1i detaljplaneomradet for Pilagard, direkt soder om
planomradet. Vagmark/GATA i Harplingevigen och Holmens grind berdr del av fastigheterna
Kvibille S:19, Kvibille 3:38 och sydostra del av fastigheten Kvibille 6:9. Kvibille 3:38 dgs av kommunen
medan Kvibille S:19 och Kvibille 6:9 ér i privat d4go. Vagmarken ar redan planlagd for allmén platsmark,
vilket gor det mojligt for framtida inlosen av mark fran privata fastigheter. Detta kommer redovisas
i genomférandebeskrivningen.

Planbeskrivningen justeras efter synpunkten och lagger till de namnda berérda fastigheterna.

Gdllande detaljplaner
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Planbeskrivningen justeras efter synpunkten och vad gillande detaljplaner i beskrivningen.

Ovrigt
Planbeskrivningen justeras efter dessa synpunkter om kartbilderna pé sidan 9, 10, 13 och 17.

Plankartan justeras utifran synpunkterna. Underjordiska elledningar reglereras med U-omradet
igenom foreslagen skoletomt i planomrddets norra sida. Byggnadsplacering i forhallande till
fastighetsgrans infoérs och minsta tomtstorlek regleras for samtliga fastigheter. Huvudmannaskap
ligger under rubriken administrativa bestimmelser.

RADDNINGSTJANSTEN
Réddningstjansten har tagit del av de remitterade handlingarna och beaktar foljande vid framtagande
av ny detaljplan:
- Uppstillningsplatser och raddningsviagar for raddningstjanstens fordon
- Transportled for farligt gods
- Vatten for brandslackning
- Omhéndertagande av sldckvatten
- Hoga vattenstdnd
- Ovriga risker som kan paverka aktuellt planomrade.

Réddningstjansten vill papeka att omradet bor forses med brandposter i enlighet med VAV P87
”Vatten for brandsldckning” I 6vrigt har vi inget att erinra utan ser positivt pa planforslaget.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med att brandposter ska finnas i enlighet med Svenskt Vattens
publikation P114 vid ny exploatering. Svenskt Vattens publikation ersdtter tidigare VAV P87 ”Vatten
for brandslackning”

OVRIGA REMISSINSTANSER

KULTURMILJO HALLAND

Riksintresseomrdde for kulturmiljovard
Den planerade bebyggelsen hamnar inom riksintresseomrade for kulturmiljévérden liksom inom den
avgransade kulturmiljon, Kvibille i Kulturmiljoprogram fér Halmstads kommun (2014).

Enligt riksintresset (KN 30) bor "landskapsférandrade atgiarder som huvudregel inte medges. Omfo6ring
av jordbruksmark eller annan visentlig férandring av markanviandningen prévas restriktivt.”

I rekommendationerna for Kulturmiljon (kulturmiljo nr 5, s 82-91) nidmns att
“sambandet mellan den dldsta landsvdagen och det 6ppna odlingslandskapet med gravhdgarna ér
mycket viktigt. Ytterligare ny bebyggelse bor darfor undvikas vdster om véster om vigen” Redan den
uppforda bebyggelsen pa denna sida paverkar upplevelsen av detta samband negativt.

Med hidnvisning till ovanstaende bedomer vi att ny bebyggelse ej bor detaljplaneldggas i det aktuella
omradet.
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Kommentar
Planomradet dr redan utpekat i tidigare 6versiktsplan Framtidsplan 2030 och fortsatt finns med som
ett bostadsomrade K4 i gillande oversiktsplan Framtidsplan 2050. Inom planomrédet finns inga
monumentala bronsaldershogar, dock planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard (KN30
Kvibille). Darmed beddoms sambandet mellan den dldsta landsvigen/Goteborgsvigen och det 6ppna
odlingslandskapet med gravhégarna ar mycket viktigt enligt kommunens kulturmiljoprogram frén
2014. Utblickar mot det 6ppna landskapet och sambandet med gravhogarna ska sarskilt beaktas.

Planomradet ar dven utpekat med hoga landskapsbildsvarden i utredningen Landskapsbildsvirden
i Halmstads kommun som togs fram som underlag till OP 2000. Dess beskrivning av landskapsrum
och virderingarna av landskapsbildsvirden ar viktig utgdngspunkt for kommunens beddmning
av markanviandning i Kvibille. Planforslaget har justerats med hénsyn till de virdena av omradets
kulturmiljo- och landskapsbild. Nybebyggelse foreslas anpassas till dessa virden och omgivande
bebyggelsens proportioner och utformningar. Planbeskrivningen har redovisats de kulturmiljo-
och landskapsbildsvirdena pa sidan 11 och hur kommunen tar hdnsyn till virdena i det justerade
planforslaget under rubriken Kulturmiljoer och landskapsbildsvarden pa sidan 23.

Planforslaget innebar att restriktivt ianspraktagande av jordbruksmark inom planomradet. En
viktig anledning till att jordbruksmarken tas i ansprak ér att vasentligt samhaéllsintresse tillgodoses
en positiv centrumutveckling i Kvibille. Med hénvisning till ovanstaende bedomer kommunen att
detaljplaneldggningen gynnar en positiv utveckling med samhallsviktig service sasom forskola
i bostadsomraden viaster om Goteborgsvigen. Samtidigt bibehéller de viktiga kulturmiljo- och
landskapsbildsvirdena i Kvibille.

Se dven kommunens kommentarer om kulturmiljo och jordbruksmark for lansstyrelsen.

NATURSKYDDSFORENING HALMSTAD
HNF har inget att erinra forutom att vi beklagar att Halmstads kommun dn en gang valjer att bebygga
jordbruksmark av hogre klass. I underlaget tas det upp avvikelsen mot Miljobalkens 3 kap. dér det
anges att det ar negativt att bebygga god akermark. I underlaget hdnvisas till att kommunen redan tagit
stallning att bebyggande av aktuell jordbruksmark ar mojlig enligt 3 kap. 4§ Miljobalken.

HNF undrar om detta dr en generell uppfattning eftersom néstan all ny och planerad ny bebyggelse
ligger pa god akermark inom Halmstads kommun. Anser Halmstads kommun sig kanske inte berord
av Miljobalken 3 kap. 4§? Finns det nagon diskussion eller planer pa att forsoka undvika att nya
omraden for bebyggelse forldggs pa god akermark?

Kommentar
Kommunen uppfattar det som att inkommande yttrande inte berdr detaljplanen Kvibille 21:1
utan snarare berér kommunens &versiktliga planering och generella stillningstagande angdende
exploatering av jordbruksmark. Planomradet ar redan utpekat i 6versiktsplan Framtidsplan 2030 och
fortsatt finns med som ett bostadsomrade K4 i Framtidsplan 2050 som antogs av kommunfullmaktige
(2022-03-30§27). Storre delen av foreslagna bebyggelseomraden i Kvibille ligger pa skogsmark men
denna jordbruksmark strax vaster om centrum tas i ansprak for nybebyggelse.

Planforslaget innebar att restriktivt ianspraktagande av jordbruksmark inom planomradet. En viktig
anledning till att jordbruksmarken tas i ansprak ér att vasentligt samhallsintresse tillgodoses en positiv
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centrumutveckling i Kvibille. Vdsentliga samhillsintressen som avses motivera en exploatering av

jordbruksmarken ér:

o Bostadsforsorjningsbehovet i sammanhallen bebyggelse for bostdder i anslutning till orter som
avses vaxa enligt oversiktsplanen.

« Atttillgodose behovet av samhillsviktiga service sdsom forskola i strategiskt lagen i anslutning till
statlig Goteborgsvégen, ett viktigt kommunikationsstrak.

« Nybebyggelse som gynnar ett utdkat utbud som avses bidra till en attraktiv centrumutveckling i
Kvibille i kommunens strategiska ldge.

« Lokalisering av samling av bostader och forskola som bidrar till hillbara transporter sasom bussar
och cykel. Kollektivtrafik avses stédrkas i Kvibille.

o Att mojliggora for utveckling av effektiv och hallbar infrastruktur och teknisk forsérjningssystem
sdsom vdgar, energiforsorjning och VA-ledningar.

Planforslaget bedoms darfor motiverat for att fa till en sammanhdngande ortsstruktur genom att erbjuda
utbud for centrumutveckling i Kvibille. Nya bebyggelseomradet kommer att planeras yteftektivt for att
hushalla med jordbruksmarken. Planbeskrivningen justeras med dessa motiveringar.

HYRESGASTFORENINGEN HALMSTAD

Blandad bostadstyper och upplatelseformer

Det dr mycket vialkommet att fler bostader uppfors i Kvibille, och sérskilt vilkomnas en blandning av
bostadstyper och upplatelseformer. En blandning avegna hems-bostader, bostadsratter och hyresritter
ger goda forutsdttningar for en bred social mix vilket &r gynnsamt for integration och social hallbarhet.
Dérfor vill Hyresgdstféreningen bade uppmuntra och uppmana Halmstad kommun att sdkerstélla
hyresrattsbostdder inom planomradet - genom markanvisningsfoérfarande och exploateringsavtal
exempelvis.

Gemensamma lokaler

En annan faktor som gynnar social héllbarhet och ett tryggt grannskap dr gemensamma lokaler for
moten, fester, studiecirklar, foreningsaktiviteter etc. Det vore dnskvart med en samlingslokal i omradet
som kan nyttjas bade av de som kommer att bo i det nya omradet samt av redan etablerade Kvibille-
bor.

Forslagsvis skulle en sadan lokal kunna uppforas i, eller i anslutning till, forskolan som foreslas i den
sydostra delen av planomradet, i kvarter 6 - littillgdngligt for boende inom aktuellt planomrade séval
som Ovriga Kvibillebor.

Forskola och gemensamhetslokaler kan med fordel ingé i samma byggnad. Pa sa vi kan vissa funktioner
samnyttjas och ddrmed kan dven ekonomisk och ekologisk hallbarhet framjas.

Mindre affdrsverksamhet

Vidare foreslar Hyresgdstforeningen att planen for Kvibille 21:1 ocksa ska mojliggora fér en mindre
affairsverksamhet i markplan, i anslutning till bostdderna i nagot eller ndgra av kvarteren. Det kan
mycket vél tdnkas att en mindre butik/kiosk, frisersalong, friskvardsstudio, café eller dylikt skulle
kunna etableras har om ratt forutsattningar finns. Mycket onskvirt for trygghet och attraktivitet i ett
omrade som till storsta delen utgors av bostader.
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Vigdragning i norr

I planbeskrivningen forklaras att ytterligare bostidder ska kunna "kopplas pd” omradet norrut, i ett senare
skede, vilket forklarar det ndgot markliga vagavslut i planomradets norra grans. Hyresgéstforeningen
tycker dock att det &dr viktigt att ett omrade, oavsett framtida planering, ska upplevas firdigt och
komplett. Dérfor onskas en vidare bearbetning av disposition/vagdragning som bade mojliggor
for anslutning av eventuellt ytterligare omrade och skapar en mer sammanhédngande och komplett
disposition for aktuellt planomrade.

Gemensam parkering
Slutligen anser Hyresgédstforeningen att ett omrade for nybyggnation likt detta borde innehélla plats
for gemensam parkeringslosning och avfallshantering/sopsortering.

En gemensam parkering centralt i omradet som forberetts med ladd-stolpar for elbilar exempelvis,
ger goda (och nédvindiga) forutsdttningar for att etablera bade bilpool for delbils-ordning och
elbilsinnehav. En omsorgsfullt gestaltad gemensam parkeringsplats i kombination med sopsortering
utgdr dessutom en naturlig moétesplats vilket ytterligare bidrar till en social stabilitet och trygghet i
omrédet.

Kommentar

Blandad bostadstyper och uppldtelseformer
Med stod i plan- och bygglagen och i Boverkets foreskrifter, kan detaljplanen inte reglera vilken
upplatelseform bostdder inom planomradet komma att ha. Planomradet ska erbjuda fler bostader
i direkt ndrhet till Kvibille centrum. Ddaremot medger planforslaget olika bostadstyper sasom
enbostadshus, radhus- eller kedjehus och flerbostadshus. Vilket ger majlighet till olika upplatelseformer
t.ex. dganderitt, bostadsritt och hyresritt.

Gemensamma lokaler

Foreslagen forskola omplaceras med en viandplan i anslutning till ekonomihallarna och férskoletomten
utokas. Dettamajliggor en samnyttjad funktion fér den 6nskade gemensambhetslokaleniskolbyggnaden.
Besoksparkering kan samnyttjas i forskolans parkeringsplatser pa kvillar och helger.

Mindre affirsverksamhet

Med tanke pa den trdnga forhallanden for motortrafik vid korsningen Géteborgsvagen/Harplingevégen,
tillats inte andra anvindning sdsom café och mindre butik inom planomréadet. Detta gors for att
begransa trafikflode efter planens genomforande.

Vigdragning i norr

Vigstruktur inom planomradet har omstrukturerats med en vandplan i slutet av Holmens griand.
En vidare bilkoppling mot Goéteborgsviagen norr om planomradet beddms vara oldmplig. Daremot
bedoms det vara 6nskvért med en gang- och cykelkoppling mot befintlig skolverksamhet i enlighet
med géllande dversiktsplan, Framtidsplan 2050.

Gemensam parkering
Parkeringsbehov och avfallshantering ska losas inom egen fastighet. Parkeringsplatser i forskoletomten
kan ddremot samnyttjas under helger och kvillar.
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FORENINGEN DEN GODA JORDEN

I planforslaget anges bl. a. foljande: “Planforslaget innebér att vdrdefull akermark tas i ansprak.
I gillande oversiktsplan dr ambitionen att begrdnsa utbyggnaden pé oexploaterad mark genom en
fortatningsstrategi. Huvuddelen av kommunens bostadstillvixt ska ske genom fortatningsprojekt
bland annat for att undvika att exploatera jordbruksmark. Motiven till att i vissa fall anda exploatera
jordbruksmark dr att flera orter behover kompletteras med mer bebyggelse, dels for att ge ett okat
underlag till service, kunna utveckla ndringslivet pa orten och ibland &ven till att bidra med en
battre bebyggelsestruktur. Omradet har valts utifran det titortsnédra ldget, samt med hénsyn till
att jordbruksmarken inom detaljplaneomradet inte har nagon av de hogsta klassificeringarna som
vardefull jordbruksmark”

Foreningen anser att detaljplanen inte &r forenlig med reglerna om skydd for brukningsvérd
jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pd ett fran allmdn synpunkt tillfredsstallande sétt genom att annan
mark tas i ansprak.

Planforslaget saknar en utredning av alternativa lokaliseringsmojligheter f6r bostadsomrédet, som
pa ett klargorande sitt belyser vilka f6r och nackdelar som foreligger om istéllet andra omraden
tas i ansprak. Av plankartan framgér att det finns omraden oster och norr om Kvibille som inte ar
jordbruksmark.

Omradet finns upptaget i kommunens &versiktsplan, “Framtidsplan 20307 (laga kraft 2015-01-15) som
bostadsomrade, men rittsldget har fordndrats sedan planen kom till. De prejudicerande domar som
under de senast tva dren har avgjorts av Mark- och miljoéverdomstolen innebar sammanfattningsvis
foljande:

- att "brukningsvird jordbruksmark” inte endast omfattar de bordigaste jordarna utan giller i stort
sett all jordbruksmark och d@ven om den inte brukas just for tillfillet. Brukningsvérd jordbruksmark ar
inte bara akermark utan ocksa betesmark,

- att detaljplaner pa jordbruksmark upphavts med motiveringen att det saknats utredning av mojliga
lokaliseringsalternativ,

- att dven byggnadslov till vindkraftverk, som dr ett “vésentligt samhallsintresse”, har upphiavts déa
domstolen bedomt att annan mark skulle kunna anvéndas i stéllet,

- att de drenden som prévats i hogsta instans inte bara ligger i s6dra Sverige utan fordelar sig fran
Skéne till Norrland och

-atthogstainstansideallra flesta fall haft en mer restriktivbedomning av exploatering avjordbruksmark
dn underinstanserna.

Foéreningen Den Goda Jorden, som enligt 16 kap. 13 § miljobalken har taleritt i plandrenden, anser
att en gammal 6versiktsplan inte ska vara styrande nar réttslaget har férandrats och att det foreslagna
bostadsomradet inte bér komma till stand p& den mark som planen anger.
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Kommentar
Kommunen uppfattar det som att inkommande yttrande inte berdr detaljplanen Kvibille 21:1
utan snarare berér kommunens oversiktliga planering och generella stillningstagande angdende
exploatering av jordbruksmark. Planomradet ar redan utpekat i 6versiktsplan Framtidsplan 2030 och
fortsatt finns med som ett bostadsomrade K4 i Framtidsplan 2050 som antogs av kommunfullmaktige
2022-03-30§27 och vann lag kraft 2022-08-12.

Se aven kommunens kommentar om jordbruksmark for naturskyddsfoérening Halmstad.

KVIBILLE VAGFORENING

Serviceorten Kvibille har under de senaste 15 aren utvecklats och ddrmed har ortens trafikkapacitet
kraftigt 6kat vilket innebdr att trafiksakerheten maste fa hog prioritet for det planerade omradet.

Kvibille Véagforening har fokuserat sitt yttrande kring GATOR OCH TRAFIK i Planprogrammet. Var
uppfattning ar att boende i omradet ska uppleva trygghet for barn och vuxna samt biltrafik till och
fran omradet.

Vigforeningens styrelse uttrycker stor oro for trafikbelastningen och trafiksakerheten i korsningen
Harplingevagen - Goteborgsvigen. Styrelsen foreslar att “gamla” Harplingevdgen anvinds som in- och
utfart till omradet. Anslutning kan ske till vag 601, (gamla E6). Bygg giarna en rondell dér for att oka
trafiksakerheten. Styrelsen uttrycker dven énskemal om en gang- och cykelvég fran omradet norrut
bakom ekonomibyggnader pa fastigheten Kvibille 2:1 och med anslutning till Géteborgsvagen mitt for
skolan. Med anledning av ytterligare planerad bebyggelse pa Kvibille 6:9, fore detta Zells affarsfastighet
ar det av stort behov att parkeringsplatser iordningsstélls pa del av Kvibille 21:1.

Kommentar

Kommunen har tagit hansyn till ert yttrande om oro for trafikbelastning och trafiksakerhet i korsningen
Harplingeviagen/Goteborgsviagen och fardigstillde en trafikutredning (AFRY, 2022). Utredningen
pavisar att kapaciteten i korsningen Goéteborgsvagen/Harplingevigen inte kommer utgora ett problem
for framkomligheten pa grund av den angivna exploateringen av Kvibille 21:1 samt Kvibille 6:9 vid
prognosaret 2040. Den berdknade belastningsgraden i korsningen ar betydligt lagre dn den 6vre grans
som definierar 6nskvird serviceniva. Planerad korsningsutformning bedoms ha trdnga forhallanden
for motorfordonstrafiken, men kommer att ha kvar samma framkomlighetsklass som den befintliga
korsningen.

Befintlig Harplingevdgen och Holmens grand ingér i planomradet for att andra huvudmannaskap fran
enskilt till kommunalt. Foreslagen rondell vid korsningen kommer att forbittra trafiksdkerhet men
Goteborgsvigen dr en statlig vag och ligger utanfoér planomradet. Kommunen fortsatt arbeta med
forbattringsatgarder och samrada med Trafikverket.

Holmens grind avses sinka hastighet till 30 km/h. Forskolebarn avses lamnas och hdmtas via
Holmens grand med en vandplan i norr. Detta gors for att slippa kora runt inom bostadsomradet.
Samtidigt tillskapar detta en trygghet genom att separera bilister for forskolebarn och nédrboende.
Holmens grand och Harplingevigen ska breddas si att en gang- och cykelbana kunna anordnas
samt utvidgas nagot. Véster del av Harplingevagen forvandlas till gangvag med tradalléer mot det
oppna jordbrukslandskapet. En gangstig kan anordnas i den sammanhéngande naturmarken runt om
bebyggelse. Forskolebarn kan ha utflykt i torr dagvattendamm och tradalléer.
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Kommunen ser de fordelar med en géng- och cykelvdg fran omradet norrut. Detta dr ndgot som ligger
utan detaljplaneomradet och skulle krava att kommunen behdver dga marken och om det blir aktuellt
behover det goras i 6verenskommelse med nuvarande fastighetsédgare. Detaljplanen for del av Kvibille
21:1 hindrar dock inte att det i framtiden kan komma att skapas en alternativ GC-vig likt ert forslag.
Dessutom finns denna gang- och cykelvdg norr om planomradet med géllande &versiktsplan.

Med tanke pa den trdngaforhallanden for motortrafik vid korsningen Géteborgsvagen/Harplingevégen,
tillats inte allmén parkering inom planomradet. Detta gors for att begransa trafikflode efter planens
genomforande. Parkeringsbehov ska l6sas inom egen fastighet. Parkeringsplatser i férskoletomten kan
darmed samnyttjas under helgar och kvéllar.

KVIBILLE ALLFORENING
Serviceorten Kvibille har genom Kvibille Allforening/samhallsférening arbetat kontinuerligt, f6r ortens
framtid och utveckling. Vi ser planomradet som en del i kommunens &versiktsplan Framtidsplan
2030.

Omradet tillhor god akermark och del av omradet ligger i lagpunkt i férhéllande till omgivande mark
vilket kan vara risk for vattenproblem for fastigheter och gator. Nivaskillnad mellan Goteborgsvigen
genom Kvibille centrum och omradets lagpunkt bedémer vi till mellan 4 till 6 meter.

Vi anser att byggnader skall anpassas till det 6ppna naturlandskapet vilket innebar att tre vaningshus
ar olampligt. Vidare anser vi att nockhdjd faststalls till max 5 meter.

Delomraden anser vi skall vara flexibla for villor, radhus, parhus. I delomrade 1 kan lampligen uppforas
tvavaningshus.

Inom planomradet ska det finnas mdjlighet till samhaéllsservice och allmdn parkering. I Kvibille finns
god kapacitet pa kommunal mark fér produktion av bostdder. Vi vilkomnar Kommunen att fora
dialog och samarbete med Kvibille Allférening/samhallsférening.

Kommentar
Planforslaget dr forenat med intentioner fran gillande 6versiktsplan 2050 som vunnit laga kraft 2022-
08-12. Dagvattnet for befintliga och tillkomna bebyggelse avleds till foreslagen torra dagvattendamm
sydvast i planomradet. Dagvattnet foreslas kopplas vidare pa befintligt utlopp till en stérre damm i
Pilagédrd. Fardigstalld dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2022-06-30) har utrett bostadsomradets
skyfallshantering samt dimensionerna torr dagvattendamm.

Forskolasom en viktigsamhallsservice foreslas placerasintillekonomihallarnamed nedlagd verksamhet
i norr. Flerbostadshusen ddrmed omplaceras vid korsningen Harplingevigen/Holmens grind och
utnyttjat marknivéaskillnad mellan gatuh6jd och markhojd. Vilket mojliggor for flerbostadshusen som
liknar suterranghus, dvs. en tvavaningshus mot gatan och en trevaningshus mot innergarden. Utmed
Holmens griand har nybebyggelse en plusnockhéjd pa + 52 meter som ar harmoniskt anpassad till
befintlig gatuhdjd och villorna 6st om gatan. Mot utkanter placeras enbostadshus och mellan férskolan
och flerbostadshus utmed Holmens grind, fir radhus och kedjehus uppféras med tva véningar.
Nockhojd pa samtliga enbostadshusen regleras till 5,5 meter for att tillata envdningshus. Daremot
infors administrativ bestimmelse om utokad lovplikt for attefallshus samt utformningsbestimmelse
om att takkupor inte far uppforas.
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Med tanke pa de tranga forhallandena f6r motortrafik vid korsningen Géteborgsvagen/Harplingevégen,
tillats inte allmén parkering inom planomradet. Detta gors for att begransa trafikflode efter planens
genomforande. Parkeringsbehov ska losas inom egen fastighet. Parkeringsplatser i forskoletomten kan
ddremot samnyttjas under helger och kvillar.

EON

Markforlagd hogspdnningskabel
Inom planomradets norra del har E.ON en markférlagd hogspanningskabel, se bifogad karta.

Kabelns exakta ldgen maste sdkerstéllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt
i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-
ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For ovanndmnd 10 kV-kabel har E.ON rittighet D201600264002:1.1.

U-omrddet for markkabeln

For att markkabeln ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON pa att det i plankartan sétts ut
ett 4 meter brett u-omrdde med markkabeln i mitten. Den restriktion i markanvdndningen som
egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas i planbestimmelserna. E.ON foreslar foljande
formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara tillgdnglig f6r allménna
underjordiska ledningar. Inom omradet fir inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgird som kan
hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanldggningar”

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningségarens medgivande och
limnade instruktioner uppforas pa niarmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller marknivén dndras ovanfér markkabeln, sa att
reparation och underhéll forsvaras.

Ny markanvindning E for transformatorstation
Fortsatt onskar E.ON kunna fé ett E-omrdde med bendmning "E1 - *Transformatorstation™ i planens
nordvistra del. I bifogad karta visas 6nskad placering inom réd-markerat omrade.

Enligt Elsédkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanldggning vara utférd enligt
god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebdr att den ska vara utférd enligt svensk standard.
Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhorande Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta
tillatna avstdnd mellan transformatorstation i byggnad och brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag ar 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att nétstationer ska placeras sa att de rimligtvis
inte skadas av vagfordon, samt att tillrdckligt utrymme for normal drift och underhall ska sékerstallas.

E.ON hemstiller dérfor att det i plankartan sétts ut ett E-omrade kring transformatorstation dar
marken ska vara tillgénglig for elektriska anldggningar. Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt
fran hinder som kan forsvara normalt underhall. Plankartan och planbestimmelserna ska sikerstalla
att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel
eller brannbart upplag uppritthalls. Det ska vara mdjligt att kunna ta sig till transformatorstationen
med tungt fordon.
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Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller andringar av vara
befintliga anlaggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framgéa av genomforandebeskrivningen.

Forovrigt har vi inget att erinra dver planen.

Kommentar
En administrativ bestimmelse om u-omradet pa 6 meters bredd, dvs. markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar infors for att sakerstélla befintlig markforlagd hégspanningskabel. U-omradet
ligger pa kvartersmarken som planeras for kommunal fastighet och fortsatt vara kommunal mark for
en forskola. Planbeskrivningen justeras efter synpunkten om u-omradet.

En ny markanvindning E f6r tekniska anlaggning med en area pa drygt 100 kvm infors for att sakerstilla
en eltransformatorstation i planomradets nordvistra del. Plankartan justeras efter synpunkterna.

En ledningsritt ska bildas for transformatorstation inom utsatt E-omrade samt tillhdrande ledning
i utsatt u-omrade till forman fér E.ON elnit. E.ON elnét ansvarar for- och bekostar erforderlig
lantmateriforrittning. Genomforandebeskrivningen justeras efter synpunkterna.

WEUM GAS AB

Info om distributionsledningar fér gas i naromradet

Weum Gas har inga ledningar eller anldggningar inom det berdrda planomradet och ddrmed inget
att erinra i rubricerad detaljplan. Weum Gas har distributionsledningar for gas i ndromradet och for
girna en dialog med kommun/exploatér om att ansluta berdrt omrade/berdrd fastighet till forsorjning
med biogas/naturgas.

Kommentar
Kommunen noterar att det finns distributionsledningar for gas i naromradet.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Fastighetsnimnden
« Hallandstrafiken

« HFAB

« Miljonimnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
SAKAGARE 1.

Vi anser att det skall finnas ritat i detaljplan innan den trdder i laga kraft en alternativ utfart/infart
till omradet. Forslagsvis en vag som gar forbi "Leslys” maskinhallar och gard och ansluter sig till
Goteborgsvigen vid Lundsgards forskola. Detta skulle d&ven mojliggora for en sékrare vag for barnen i
omradet ndr de ska ga till skolan.

Vi onskar att man kollar pé att sétta belysning pd Harplingevagen da man dnda arbetar med omradet
eftersom denna vag dr mycket populér att promenera pa. Viagen Holmens grand behéver breddas
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och uppdateras om man éndé ska arbeta i omradet eftersom den dr undermalig. Vi ser gdrna att det
planeras for en lekplats i omradet Kvibille 21:1.

Vi ser en oro med att det ev. ska byggas pa tre vaningar pa kvarter 1 da detta kan forstéra och skymma
en del av landskapsbilden.

Vi kdnner dven oro over att det blir ett dkat tryck pa trafiken vid den nuvarande infarten vid Gote-
borgsvigen uppe vid ICA.

Kommentar
Kommunen ser de fordelar som ni lyfter med en alternativ utfart/infart till omradet. Detta dr ndgot
som ligger utan detaljplaneomradet och skulle kriva att kommunen behover dga marken och om det
blir aktuellt behéver det goras i dverenskommelse med nuvarande fastighetsidgare. Detaljplanen for
del av Kvibille 21:1 hindrar dock inte att det i framtiden kan komma att skapas en alternativ vég likt
ert forslag.

Holmens grand ska breddas enligt kommunens tekniska standard och avses vara en matargata med
gang- och cykelbana samt en vandplan i norr. En gangvag i naturmark, tidigare del av Harplingevégen,
sakerstills genom att infora en egenskapsbestimmelse for Gang. Gatubelysning ska finnas for samtliga
lokalgator.

Flerbostadshusen har omplacerats vid korsningen Harplingevigen/Holmens grand och utnyttjat
marknivaskillnad mellan gatuhdjd och markhojd. Vilket mojliggor for flerbostadshusen som liknar
suterranghus, dvs. en tvdvaningshus mot gatan och en trevaningshus mot innergarden. Utmed
Holmens grand har nybebyggelse med en jaimn hushjd i tvavaningar som dr harmoniskt anpassad till
befintlig gatuh6jd och villorna 6st om gatan.

Genomforandet av detaljplanen generar en viss 6kad trafikmingd. En trafikutredning (AFRY, 2022)
har genomfort och visar att kapaciteten i korsningen Goteborgsviagen/Harplingevédgen inte kommer
utgora ett problem for framkomligheten pé grund av den angivna exploateringen av Kvibille 21:1 samt
Kvibille 6:9 vid prognosaret 2040. Den berdknade belastningsgraden i korsningen ar betydligt ldgre
an den ovre grans som definierar dnskvérd serviceniva. Planerad korsningsutformning bedoms ha
tranga férhallanden fér motorfordonstrafiken, men kommer att ha kvar samma framkomlighetsklass
som den befintliga korsningen.

SAKAGARE 2.
I Er skrivelse om samrad daterad 2019-09-19 ombeds vi att kontakta 6vriga deldgare i samfilligheten
s:19, Harplingevigen, angaende samradet. Vigen dr vildigt gammal och har brukats som byavidg mot
Harplinge sdkert i flera hundra ar. Vigen har antagligen manga deldgare och det dr féormodligen ett
stort jobb att utreda vilka som &r deldgare. Att ldgga detta ansvar pa oss som édgare till Kvibille 3:9 ar
inte rimligt. Vi tar inte pa oss att reda ut vilka deldgarnais: 19 dr och inte heller att kontakta dem om
detta samrad eller om planen i 6vrigt.

Fastigheten Kvibille 3:9 finns dven vdster om vig 601 (gamla vdg E6). Vi méste dven i framtiden kunna
kora pa del av Harplingevédgen for att komma till 4gorna pé vistra sidan. Nagon inskrankning for
Kvibille 3:9 att anvdnda delen av Harplingevigen (s:19) mellan Stattevigen och gamla vdg E6 far inte
goras.
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Kommentar
Kommunen bedomer inte att aktuell detaljplan kommer att paverkar tillgédngligheten till Kvibille 3:9.
Kvibille s:19 avses endast att plockas bort inom planomrédet, vilket inte paverkar Kvibille 3:9s
mojlighet att kora pa vigen mellan Stittevagen och gamla E6, dvs. den andra tillfarten som kopplar
till fastigheten Kvibille 3:9 till Goteborgsvagen.

I detaljplanearbetet skickar vi information till den som &r registrerad kontaktperson for
samhallfilligheten Kvibille s:19 i fastighetsregistret. En utredning kring antalet delagare gors vid en
forrattning som gors av lantmateriet.

SAKAGARE 3.
Bygg ej pa akermark!

Min fader larde mig som grabb i borjan pa 40-talet, han var lantbrukare med allt som allt 6 ars folkskola,
att jorden och dess natur, véxter, djur och svampar, hade vi fatt som arv av vara forfader och det arvet
skulle vi forvalta vél och lamna over till vara efterkommande. Jag var ekologisk lantbrukare i mer én
40 ér, anvinde aldrig konstgodsel.

Halmstads kommun har mycket stor yta oster om linjen Getinge-Kvibille-Holm-Sperlingsholm-
Snostorp-Stjarnarp som gar utmarkt att bygga pa.

Lét inte Miljopartiet, som vill utarma och avfolka landsbygden fa bestimma. Ni andra partier méste
ga samman och stoppa detta.

Kommentar
Kommunen uppfattar det som att inkommande yttrande inte beror detaljplanen for del av Kvibille
21:1 utan snarare berér kommunens 6versiktliga planering och generella stillningstagande angaende
exploatering av jordbruksmark. I kommunens 6verstiksplan tas de 6vergripande stéllningstagande
kring hur kommunens mark- och vattenanvdnding ska se ut. I géillande 6versiktsplan, Framtidsplan
2050, tog kommunen stéllning till att del av Kvibille 21:1 var lamplig for bebyggelse med hénsyn till
det centrala laget i orten och nérheten till kollektivtrafik och kommunal service.

Se dven kommunens kommentar om jordbruksmark for naturskyddsforening Halmstad.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samrddsméte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att overklaga planforslaget.
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Ny bebyggelse detaljplanelaggas ej i det aktuella omradet
« Allman parkering regleras ej

« En alternativ utfart/infart till omradet regleras ej

« Enrondell och ett dvergangsstalle i statlig Goteborgsvagen regleras ej
« En gdng- och cykelvag norrut regleras ej

« Enlekplats i omradet regleras ej

« Gemensam parkeringsplats regleras ej

« Gemensam avfallshantering regleras ej

« Maximal fastighetsstorlek regleras ej

+ Blandad upplatelseformer regleras ej

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o Frida Lofgren, Samhaillsbyggnadsavdelningen, Kommunledningsférvaltningen

Samhillsbyggnadsavdelningen

Olof Selldén Chuanhong Pei
planchef planarkitekt

30 (30) SAMRADSREDOGORELSE KS 2019/00430



