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ENKELT PLANFORFARANDE Andring av detaljplan

1 1380K-E215 for Sadden 5 m f1 -
56?215;5 E; del av Sondrumsforetagspark
SADDEN 5 m.fl. Samhillsutvecklingsavdelningen

DEL AV SONDRUMS FORETAGSPARK KS2024/00088

Sankt Nikolai, Halmstad
SAMRADSHANDLING
Byggnadskontoret 24 januari 2007 2024-03-12

Hogsta utnyttjandegrad dndras
till 50 % istallet for 30 %.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

- Plankarta 1 skala 1:1000 med tillhérande planbestimmelser

- Illustrationsplan

- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Behovsbedomning av miljobedémning

- Sarskilt utlatande

- Fastighetsforteckning (tillgdnglig pad Byggnadskontoret)

- Grundkarta i skala 1:1000 med redovisning av gillande detaljplan (tillginglig
pa byggnadskontoret)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den obemannade bensinstationen vid Flygaregatan skall flyttas till Sidden 5.
Flyttning och ny placering av stationen inom Sondrums Foretagspark foljer
kommunstyrelsens arbetsutskotts1991-01-08 § 2 uttalade policy for omplacering
av bensinstationer. Flyttningen kréver dndrig av géllande detaljplan d& marken
ar planlagd for parkering, c:a 900 platser for tickning av flygplatsens behov.
Mot bakgrund av den minskning av flygtrafiken som har skett har behovet av
parkeringsplatser drastiskt minskats. Utover bensinstationen mojliggor planen
anldggande av ytterligare en bilinriktad verksamhet och utvidgning av bilfor-
sdljningen inom Sadden 6.

Pé tekniska kontorets underhandsonskemal foreslas att anlagda dagvattendam-
mar inom Slattern 1 regleras som natur istéllet for att ingd 1 omradet {or verk-
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samheter. Vidare har kvarteret Angen anpassats s att utbyggd dagvattendamm
ingar som naturomréde.

PLANDATA
Lage, areal och markigare
Omradet dr beldget ca 3 km vister om Halmstads centrum.

Planomradet begridnsas av gamla Karlsrovigen i norr (flygplatsen), Kristine-
bergsvigen i vister, nya Karlsrovéigen i soder med de anslutande fastigheterna
Angen 6 och 11 samt inflygningszonen i dster. Planomradet omfattar 18,9 ha de-
taljplanelagd mark for industri och parkering. Marken 4gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2000 (OP 2000), antagen av kommunfullméktige 2002-04-25
§ 39, upptar berdrda markomraden for verksamheter. Planforslaget ar forenligt
med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Planomradet berdrs av detaljplanen for SONDRUMS FORETAGSPARK,
Halmstad 3:21 och 3:130 m.fl., med laga kraft 2000-07-19. Genomforandeti-
den har gatt ut.
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Utdrag ur gillande detaljplan

Fornlimningar

ARKEOLOGISK UTREDNING 1999, upprittad av Kulturmiljé Halland (da-
varande landsantikvarien) redovisar inga fornlimningar inom planomrédet.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2006-02-07, § 35, uppdragit at byggnadsndmnden att dnd-
ra detaljplanen for del av fastigheten Séddden 5, Tre Hjértans vidg i Sondrums Fo-
retagspark, idag mer kint som “Flygstaden”, for att ddr kunna inrymma verk-
samheter som bilvard, dackservice, biluthyrning och bensinstation etc.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Miljokonsekvenser

I forhéllande till gdllande detaljplan innebér planforslaget endast mattlig forand-
ring av nuvarande, tilldten, markanvdndning. Planprogram eller milj6konse-
kvensbeskrivning har darfor inte ansetts behdvligt. ( Miljokonsekvenserna ut-
reddes i samband med detaljplanearbetet for SONDRUMS FORETAGS-
PARK. Miljokonsekvensbeskrivningen ér daterad ar upprittad av byggnadskon-
toret 2000-06-14).

Mark och vegetation

Omradet dr flackt och 6ppet jordbrukslandskap med dngs- och dkermark. Vege-
tationen dr ytterst sparsam. Den finns i huvudsak som alléplantering utmed
ging- och cykelstraken samt invid mérgelhélan.

Marken, gammal havsbotten, har inte varit foremal for ndgon geoteknisk under-
sokning.

Andra undersokningar i grannskapet tyder pd att matjorden, c:a 0,3 m tjock, be-
stdr av mullhaltig lera. Darunder finns ett 2 m tjockt lager av siltig rodbrun lera
som verlagrar gré lera. Grundvatten dr beldget c:a 2 m under ytskiktet. Grund-
laggning av nya byggnader bor foregéds av geoteknisk undersokning.

Bebyggelseomriden

Planomrédet foreslas exploateras 1 huvudsak for industriverksamhet och bilser-
vice. Omrédet har ett utmirkt 14ge nira flygplatsen och &r dmnat for foretag med
hogt stillda krav pa utformning och milj6. Byggnadskontoret har uppréttat ett
gestaltningsprogram som vigledning for FASTIGHETENS BEBYGGANDE
OCH ANORDNANDE.

Planforslaget mojliggor varierande tomtstorlekar. Sléttern 1 ingar som ett stor-
kvarter. Illustrationsplanen redovisar mojlig fastighetsindelning. Angéring av
fastigheterna kan ske efter plandndring genom allmén gata. Planens krav pa
planteringsytor skall beaktas.

Detaljplanebestimmelserna anger industri, kontor och lager. Industribestimmel-
serna inrymmer dven social och kommersiell service till gagn for omradet. Vida-
re medges handel med skrymmande s k sidllankdpsvaror. Med detta avses t ex
bilar, farg, mdbler, hemelektronik, byggvaror samt trd- och vitvaror.

Parkering med c:a 225 — 250 platser foreslas som komplement till flygplatsen.
Pareringsplatsens har dimensionerats i samrad med Halmstads Flygplats AB.

Planforslaget utgor inget hinder for de fall dir gemensamhetsanldggning visar
sig behova inrittas for att pd ett rationellt sétt 16sa parkeringsfragorna for flera
fastigheter gemensamt.
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Natur

Gator

Bilservice foreslas pa delar av Sddden 5. Planforslaget mojliggor dven parker-
ing. Med bilservice avs bilvard, dickservice, biluthyrning, bilférsiljning och
bensinstation. Nuvarande verksamhet med bilforsiljning har for avsikt att ex-
pandera. Marken for bensinforséljning ar i forsta hand avsedd for den automat-
station som &r beldgen pa Flygaregatan.

Gronytor bor ingé i varje fastighet. Forutom byggnader, parkering och upplag
m m bor fastigheten innehdlla en gron del for bade rekreation 1 samband med
raster och lokalt omhéndertagande av dagvatten. Planbestimmelserna anger att
minst 20 % av fastigheten bor anordnas for detta dandamal savida inte andra lik-
vardiga 16sningar for dagvattenhantering kan tillimpas. Se vidare gestaltnings-
program for fastighetens bebyggande och anordnande.

Byggnadsutformningen uppmirksammas mot bakgrund av att omradet ar &m-
nat for foretag med hogt stillda krav pa utformning och milj6. Det forutsitts att
god omsorg laggs vid byggnadernas utformning och gestaltning och tomternas
planering. Se vidare gestaltningsprogram for fastighetens bebyggande och an-
ordnande.

Hogsta hojd for fasta foremal av typ skorstenar, antenner, trad eller dylikt re-
gleras sdrskilt med hinsyn till flygsidkerheten. Planomradet ligger inom inflyg-
ningsomradet for Halmstads flygplats. I 6vrigt foljer foreslagna byggnadshojder
intentionerna i detaljplanerna for kringliggande bebyggelse.

Bullernivan fréan flygtrafiken bor inte inomhus dverstiga 40 dBA for arbetsloka-
ler med icke bullrande verksambhet.

Natur utgdrs av Tre hjartan dammarna vid flygplatsen samt dammarna pa Slat-
tern 1. Inom omradet finns mindre trdd- och buskvegetation i huvudsak vid mér-
gelhalor och som allé langs gédng- och cykelstrdk. Vegetationen bor komplette-
ras.

Dammarna tjénar som flddesutjamnare och syresittning av dagvattnet. Tre hjar-
tan dammarna tar hand om dagvattnet fran rull- och taxibanor. Samtliga dammar
avleds till Knebildstorpsbécken.

Planomrédet trafikmatas frdn Nya Karlsrovéigen och Kristinebergsvégen. Tre
Hjartans vég forbinder flygplatsomradet med Karlsrovigen.

Karlsrovigen utgor planomridets sodra grans. Gatan dr utbyggd och utgor hu-
vudgata for omradets trafikforsérjning. GCM-vig finns utmed gatan genom om-
radet, i vigens skyddszon.. Plantering utmed gatan ar gjord.

Kristinebergsvigen utgor planens vistliga grins. Gatan ar utbyggd. Ansluter
till Karlsrovédgen i planens sydvéstra del och férbinder planomradet med Nya
Kustvigen.
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Tre Hjéirtans viag forbinder flygplatsen med Karlsrovidgen, samt tjdnar som lo-
kalgata och trafikmatar Sadden 5 och 6.

Géng, cykel- och mopedvigar ér utbyggda.
Buss
Karlsrovigen trafikeras redan av Hallandstrafiken AB, med trafik till och fran
“Flygstaden” och flygplatsen. Tre Hjédrtans vig kommer att trafikeras med buss
till flygplatsen.
Vatten-, avlopp-, el-, fjdrviarme och naturgasanliggningar
Planomradet kan anslutas till rubricerade anldggningar.
ADMINISTRATIVA FRAGOR
Bygglovplikt
Négon bygglovsbefrielse kommer inte att foreslds inom omradet.
Genomforandetid
GenomfGrandetiden for planen dr 5 &r fran den dag d& den vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats efter samrad med f6ljande:

Halmstads Flygplats AB Anders Ekblom och Leif Tillberg
Fastighetskontoret Tommy Andersson
Tekniska Kontoret Niklas Andersson

Ann-Britt Thorner pd byggnadskontoret har svarat for administrationen och upp-
ritningen av planforslaget. Arkitektstuderande Ola Rosenqvist har varit delaktig
1 sjdlva planuppréttandet.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo Magnusson
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E215 K
Detaljplan for

SADDEN 5 m.fl.

DEL AV SONDRUMS FORETAGSPARK
Sankt Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 24 januari 2007

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planforfarande
Detaljplaneforslaget har upprittats i dverensstimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 28 §, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfdlle
att ta del av planforslaget foreligger endast vid samradstillféllet. Nagot
planprogram har inte utarbetats. Detaljplanen tar tillvara befintlig bebyg-
gelse och medger mindre komplettering av denna.

Tidplan for detaljplanens handlaggning

Samrad oktober 2006

Antagande av byggnadsndmnden januari 2007

Laga kraft (tidigast) februari 2007
Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 &r efter det att den vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning
Halmstads kommun &r fastighetsbildningsmyndighet. All exploateringsbar
mark dgs av Halmstads kommun.

Plangenomforande
De allménna anldggningarna ar utbyggda. Slattern 1 ingar som ett storkvar-
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ter. [llustrationsplanen redovisar en mojlig fastighetsindelning. Angdring av
fastigheterna kan ske efter plandndring genom allmén gata. Planens krav pa
planteringsytor, dagvattenhantering och gestaltning skall beaktas.

Plankostnader
Plankostnaderna regleras i sarskilt avtal.

Medverkande tjanstem:in
Kommunala lantméterimyndigheten Thomas Hogberg

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo Magnusson
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