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BEGARAN OM PLANERINGSBESKED FOR DETALJPLAN
FOR DEL AV SARDAL 8:7

Planeringsbesked

Kommunen begir att Lansstyrelsen ger planeringsbesked gillande ingripandegrunderna 1 11 kapitlet
10 § punkt 1 Plan- och bygglagen (2010:900). Syftet med begiran ir att fa besked om féreslagen
bebyggelse tar hinsyn till riksintressena enligt 3—4 kapitlet i miljobalken och att fa n6dvindig
information kring férutsittningar for detaljplanen och underlitta fortsatt handliggning.

Om Linsstyrelsen ger ett positivt planeringsbesked far 6verprovning eller upphivande inte ske for
den fraga som planeringsbeskedet handlar om. Linsstyrelsen kan heller inte 6verpréva eller upphiva
en detaljplan om planeringsbeskedet innehaller villkor som kommunen rittat sig efter. Lansstyrelsen
kan endast 6verprova och upphiva detaljplanen om atgirden eller forutsittningarna for planeringen
har dndrats vasentligt 1 forhallande till planeringsbeskedet, eller om villkor inte har uppfyllts.

Linsstyrelsen har mojlighet att stilla villkor i planeringsbeskedet. Med villkoren kan linsstyrelsen ange
ramar for hur ett planférslag behover utformas eller dndras 1 ett visst avseende fOr att planen inte ska
komma att 6verprovas. Om lansstyrelsen limnar ett negativt planeringsbesked kan kommunen vilja
att antingen avbryta eller fortsitta planarbetet. Kommunen har méjlighet att 6verklaga ett negativt
planeringsbesked eller ett positivt planeringsbesked som férenats med villkor. Overklagan ska géras
till regeringen inom tre veckor fran att linsstyrelsen limnat planeringsbeskedet. Det dr endast

kommunen som kan 6verklaga ett planeringsbesked.

Bakgrund

INLEDNING

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott gav 2020-03-17 kommunledningsférvaltningen i
uppdrag att 1 detaljplan prova bostadsindamal pa del av fasigheten Sirdal 8:7. Detaljplanen handliggs
med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) och har inte varit ute pa samrad.
Exploatoren vill uppféra 12 enbostadshus med tomter pa vardera 1000-2000kvm i ett omrade dar
detaljplan saknas. Fastigheten ligger inom riksintresseomrade for friluftsliv, rorligt friluftsliv och
omrade med sirskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap. 1 § och 2 § milj6balken.
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Det aktuella planomradet var tidigare utpekad som omrade for fritidshusbebyggelse i planutredning
tor Sirdal (2012-09-04). Denna tillkom bland annat som en f6ljd av att den davarande
dversiktsplanen (OP 2000) pekat ut ett antal omraden som skulle utredas for fritidsbebyggelse. Nir
éversiktsplanen (OP 2000) ersattes utgick detta omradet for byggnation och kommunens inriktning
har inte férdndrats sedan dess.

I gillande Gversiktsplan har kommunen testriktiv hillning gentemot nya bebyggelscomriden inom
riksintresset for turismens och friluftslivets intressen i kustomridet. Oversiktsplanen tillgodoser
riksintresset genom att skydda det virdefulla kustlandskapet och bevara naturstrinder och
oexploaterade strickor. Utgangspunkten dr att det inte ska tillitas nagon ny enstaka bebyggelse inom
riksintresseomradet. Orter lings kusten tillats vixa genom fortitning inom nuvarande
titortsavgransning och 6vrig utveckling sker inat land. Sirdal 4r dock ingen ort 1 6versiktsplanens
mening. Med utgangspunkt i planutredningen f6r Sirdal och det allmidnna intresset av ett litet men
viktigt bidrag till bostadsférsérjningen vill kommunen trots att det inte ligger i linje med
oversiktsplanen eller finns upptaget i bostadsférsorjningsprogrammet prova mojligheten att bebygga
omradet med bostader.

LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet édr beldget i Sirdal, cirka 800 meter séder om Steninge och ingir i fastigheten Sirdal 8:7
som ar privat agd. Detaljplaneomradet ansluter till Lundslittsvigen och ligger direkt norr om ett
befintligt omride med cirka 35 villor/fritidsbostider. Omridet ansluts till Kustvigen via
Lundslattsvigen. Busshallplats finns cirka 150meter fran planomradet och det finns gang- och
cykelbana till nirliggande orter (Steninge och Haverdal). Planomradet dr cirka 19 000kvm stort och dr
produktionsiker. Inom planomridets sydostra del finns en vattensamling/vatmark med tillhérande
dike/bidck. Det finns odlingstésen och stenmur lings planomridets sddra grins, dessa omfattas av
generellt biotopskydd.

Stenmur. Vattensanmling/ vatmark.
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Planomridet sett fran soder. 1 dtmarken/ vattensamlingen direfet bakom.
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Stallningstaganden

OVERSIKTSPLAN

Planomradet ligger enligt Framtidsplan 2050 inom ett av de utpekade straken dar titortsutveckling,
offentlig och kommersiell service och kollektivtrafik koncentreras. Omradet ligger i anslutning till ett
befintligt bostadsomride med citka 35 villot/fritidshusbebyggelse men ¢j inom eller i anslutning till
titort. Ny bebyggelse kan i vissa fall tillatas i mindre grupper inom de utpekade striken. Planomradet
ligger inom flera riksintressen; friluftsliv, rorligt friluftsliv, hgexploaterad kust och totalforsvarets
paverkansomrade for viderradar.

Kommunen avser att bevara virdefulla kustlandskap och naturviarden knutna till natur- och
friluftsupplevelser sa som bad, batsport, fiske, vandring och cykling. Viktigaste strategin for att uppna
detta dr att begrinsa bebyggelsen i kustbandet. Orter lings kusten ska fortitas i f6rsta hand inom
nuvarande titortsavgrinsning och ovrig utveckling foreslds ske inat land. Planomradet ligger lings ett
av de i oversiktsplanen utpekade straken. Ny spridd bebyggelse och bebyggelse 1 mindre grupper
tillats 1 h6gre grad inom de utpekade straken, men normalt inte inom riksintresse for hégexploaterad
kust. Motsvarande forhallningssitt ska tillimpas i omraden med héga landskapsbildsvirden.

Planforslaget foljer inte Oversiktsplanens huvudstrategier att 1 forsta hand foéresla bebyggelse inom
nuvarande titortsavgrinsningar och i andra hand styra utvecklingsriktningen inat land. Diremot ligger
planomradet 1 ett av de utpekade straiken som nimns ovan som i vissa fall skulle kunna vara aktuellt
tor byggnation.

ANDRA STRATEGISKA DOKUMENT

Planomradet finns inte upptaget i kommunens bostadsférsorjningsprogram framférallt pa grund av
att det ligger inom riksintresseomraden (las om dessa nedan under rubrik riksintressen) och enligt
kommunens bedémning av brukningsvird jordbruksmark i Framtidsplan 2050.
Lokaliseringsutredningen som gjordes i samband med framtagande av Framtidsplan 2050 har pavisat
att intresset att bygga bostader kan tillgodoses pa annan plats 4n inom planomradet.

I planutredning for Sirdal (2012-09-04) utreddes omradet runt planomradet och detta omradet
tillkom som méjligt utbyggnadsomrade for fritidsbebyggelse. Utbyggnadsomradet ansdgs vara en
sadan komplettering av befintligt fritidshusomrade som lagen tilliter (Miljébalken 4 kapitel).

Denna inriktning utgick senare i 6versiktsplanen da dagens krav pa utrymme och standard 1 fritidshus
gor det fullt mojligt att bositta sig permanent 1 dessa. Fritidsbebyggelse hanteras 1 detaljplan som
bostider.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet ér inte planlagt idag. Omradet soder om planomradet ar planlagt; byggnadsplan for del
av fastigheten Sirdal 8:6 upprittad ar 1962 (1380K-HAR43) och Utvidgning av byggnadsplan f6r del
av fastigheten Sirdal 8:6 upprittad 1965 (1380K-HAR56). Planerna tillater friliggande
bostadsbebyggelse i en vaning dir vind ej far inredas. Tomten far bebyggas med hogst en fjirdedel av
tomtens storlek.
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Forutsattningar

RIKSINTRESSEN

Planomradet ber6rs av riksintresse £or friluftsliv, rorligt friluftsliv, hogexploaterad kust och
totalférsvarets paverkansomrade for viderradar.

Planomradet ingar i ett storre omrade som dr av riksintresse for rotligt friluftsliv och hogexploaterad
kust enligt 4 kap. 2 och 4 {§{(kustomradet). Dessa innebir ett generellt skydd fran exploatering och att
dessa omradens natur- och kulturvirden inte patagligt far skadas. Syftet dr att bevara kustomradets
nuvarande karaktir och underlitta ett allsidigt utnyttjande av omradet for turism och rérligt friluftsliv.

/,’"ZW %

w

5/%77,

7
.

_Sistord”
oz

Bossrstes % Busbrsrevet 'Q{.}.M 5 />/_ .
Rarligt frilufisliv och planomridet markerat med ritt. Hagexploaterad kust och planomridet markerat med ritt.

Planomradet ligger dven inom riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken, Skrea strand-
Tyl6ésand (FN10), vars virden bland annat beskrivs som ett omvixlande kustavsnitt med dels
sandstrinder med dyner och dels klippstrinder samt flera orérda naturomriaden med vacker

landskapsbild.

Planomradet ligger cirka 70 meter syd/sydost om riksintresseomride for naturvird, Bobergs udde —
Ringenis (NN15). Virden som lyfts dr bland annat kopplade till strandremsan och dess rika variation
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av savil terringformer som vegetationstyper. Vid Sirdal-Enet (cirka 500m norr om planomradet)
finns viktiga hicknings-, rast och vinterlokaler for vadare och sjofaglar. Det 6ppna, betespriglade
kustlandskapet har héga natur- och kulturhistoriska virden med ett mangformigt inslag av

karaktiristiska naturbetesmarker.
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Friluftsliv och planomridet markerat med ritt. Naturvird och planomridet markerat med rott.

NATURRESERVAT

Enets naturreservat breder ut sig likt riksintresseomradet f6r naturvard som ligger cirka 70 meter ifran
planomraidet. Det 6ppna betespriglade kustlandskapet har ett stort kulturhistoriskt virde, liksom
omfattande biologiska virden med ett flertal sirbara arter. Landskapsbilden har stor betydelse for
rekreation. Omradets karaktir av oexploaterat kustlandskap ska bevaras och ska ha fortsatt och helst
utdkad beteshdvd av kusthedar och strandidngar. Inom planomradet finns inga inrapporterade arter i
artportalen (artdatabanken 2023-01-30).
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Naturreservatet markerat med gron linje och planomradet markerat med ritt.

KARAKTAR och LANDSKAPSBILD

Topografin i omradet dr ganska flackt, med en svag stigning upp mot Kustvigen. Naturen i Sirdal
karaktiriseras av det gamla kulturlandskapet, jordbruksmark och betesmark. Marken 4r betad ner mot
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havet och bestar av strandingar med kustpriglad flora. Landskapet ér till stor del darfor 6ppet med
sikt- och utblickslinjer hela vigen frin héjderna 6ster om Kustvigen ner till havet. Planomradet ligger
1 anslutning till befintlig bebyggelse och ir inte ett av omradena med utsiktsblick frain Kustvagen. Det
finns mindre del havsutsikt frin planomradet sett fran Lundslattsvagen. Triden vaxer i dungar av
bade 16v och barrtrid som ér laga och vindpinade.

Bebyggelsen 1 Sirdal dr smaskalig, i mindre grupper och smalter in i landskapet och vegetationen.
Detta gor att bebyggelsen ér i samspel med landskapet och “tar inte 6ver”. Byggnaderna foljer den
vindpinade vegetationen och den stigande topografin upp mot kustvigen pa ett sitt som gor att de
smalter in i miljon. Bebyggelsen karaktiriseras av smaskalig bebyggelse pé stora tomter (cirka 1000-
1500kvm) och smala byggnader. Byggnaderna ar utformade med sadeltak, trifasader, dova slammade
farger i gratt , brunt, svart och faluréd. Tomterna inramas i flera fall av stenmurar eller girdsgardar,
bade gamla och nya.

..........

Norr om planomridet (markerat med ritz) sett fran Kustvagen. Havsutsikten dar markerad med blatt.
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Foreslagen exploatering

Planomradet bestar av en aker som avgrinsas av bebyggelse i soder och en gard med tillhérande
tillfartsvig till Kustvigen. Planomradet dr avgrinsat sd att befintliga utblickar mot havet frin
Kustvigen inte bryts och sa att omradets karaktir fortsatt tydligt gar att avlasas.

Bebyggelsens utformning anpassas till narliggande bebyggelse f6r att smilta in i landskapet och smilta
in 1 omradets gemensamma formsprak. Planforslaget tilldter att tolv nya fastigheter kan uppféras, de
ar mellan 1400-2000kvm stora. Byggritterna féreslas vara 150-200kvm f6r huvudbyggnader,
byggritten varierar beroende pa fastigheternas storlek. Bebyggelsen foreslas uppforas friliggande i en
vaning med sadeltak. Fasader far endast uppforas av trd och firgsittningen ska vara dova firger i
gratt, brunt, svart och faluréd. Bebyggelsens utformning bidrar till att upplevelsen av niromradet inte
patagligt férandras. Omradets karaktir kopplat till det gamla kulturlandskapet, jordbruksmark och
betesmark dr fortsatt tydligt norr om planomradet. Omradet ansluts till Lundslittsvigen som dven
befintligt bostadsomrade ansluts till.

Beroende pa hur mycket av vitmarken/vattensamlingen och odlingsrésena man vill ta bort kan
omradet nirmast Kustvigen anvindas pa olika sitt. Denna yta har en ligpunkt
(vitmark/vattensamling) idag. Under planprocessen kommer frigan om kompensation av biotopet,
moijligt strandskydd for bicken och dagvattenhantering att studeras. Planprocessen ir i ett mycket
tidigt skede och ytan vid Kustvigen féreslds anvindas for att kompensera f6r borttagna biotoper,

dagvattenhantering eller villatomter.

Lllustrationskarta som visar hur omridet skulle kunna bebyggas.
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Lllustrationskarta som visar hur 0wm°dez‘- skulle kunna bebyggas.

Planomradet ingar i ett storre omrade som ér av riksintresse for rorligt friluftsliv och hégexploaterad
kust. Planférslaget mojligeor f6r bostadsbebyggelse varav riksintressena paverkas. Forslaget kommer
Oka antalet helarsboende i omradet och ir inte till f6r det rorliga friluftslivet. Riksintressena har som
syfte att underlitta ett allsidigt utnyttjande av omradet f6r turism och rérligt friluftsliv. Planomradet
har i dagsldget ingen tydlig koppling till friluftslivet och turismen som ir starkt kopplat till de virden
som omnamnts under avsnittet “forutsittningar’” kopplat till naturreservatet Enet och strandremsan.
Planomradet ligger avgrinsat fran strandremsan och naturreservatet Sirdal-Enet, varav kommunen
anser att planforslaget i dagsldget far liten paverkan pa riksintressenas syfte kopplat till turism och
friluftsliv. Utformningen av den nya bebyggelsen anpassar sig till befintlig bebyggelse i anslutning till
planomrédet och dr avgrinsat sa att den inte brer ut sig i landskapet och forsvarar
upplevelsen/forstielsen av det gamla kulturlandskapet, jordbruksmark och betesmatk. Bebyggelsens
placering och utformning bidrar till att tillskottet upplevs som en del av det redan befintliga
bostadsomridet. Kommunen bedémer att detta medfor att riksintressenas syfte att bevara

kustomradets nuvarande karaktir inte paverkas i ndgon storre utstrickning.

Planomradet ligger dven inom riksintresseomrade for friluftsliv och dess varden ir starkt kopplade till
strandremsan dir de skyddsvirda arterna finns. Planomradet ligger avskilt fran strandomradet och i
anslutning till befintlig bebyggelse, varav planforslaget inte bedoms fd ndgon storre paverkan pa
riksintresseomradet.

Planomradet ligger inte inom riksintresseomrade for naturvard. Samma giller f6r naturreservatet
Enet. Planomradet ligger avskilt fran strandomradet och cirka 500meter s6der om Sirdal-Enet som
omnimns vara de omraden dir virdena aterfinns. Planomradet bedéms inte fa nigon direkt paverkan
pa riksintressets virden och naturreservatet.
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Samrad om planeringsbesked och inkomna yttranden
Planeringsbeskedet begirs innan detaljplanen varit ute pa samrad och kommunen behover da enligt
Plan- och Bygglagen (2010:900) 5 kap. 10b§ ge myndigheter och andra ber6rda som har ett visentligt
intresse 1 de fragor som begiran avser tillfille att limna synpunkter. De synpunkter som kommer in

ska redovisas tillsammans med kommunens kommentarer utifrin synpunkterna.

INKOMNA YTTRANDEN OCH KOMMUNENS KOMMENTARER

Samrid om ans6kan om planeringsbesked genomférdes under tiden 22 mars — 12 april 2023.
Planférslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset och pa Halmstads kommuns
webbsida.

Det inkom 20 yttranden under samradet. Lantmiterimyndigheten, Forsvarsmakten och

Kulturnimnden hade inget att erinra mot férslaget.

Eftersom manga yttranden ber6r samma fragestillningar sammanfattas de tematiskt nedan och f6ljs
av kommunens kommentarer i frigan. Remissinstanser som inkommit med synpunkter redovisas var
for sig. Inkomna yttranden i sin helhet kommer dven 6versidndas tillsammans med denna handling nir

kommunen anséker om planeringsbesked hos Linsstyrelsen.

Sammanfattningsvis dr de flesta som limnat synpunkter negativa till férslaget och tycker att det ar ett
alldeles for stort ingrepp i omradet. Detta frimst utifran att omradet paverkar flera
riksintresseomraden (rorligt friluftsliv, friluftsliv och hégexploaterad kust), nirheten till Enets
naturreservat, ianspraktagandet av jordbruksmark, férindrad landskapsbild och att férslaget inte foljer
kommunens oversiktsplan (Framtidsplan 2050). Fortydligande om hur planférslaget forhaller sig till
oversiktsplanen har gjorts efter genomfort samrad.

Kulturmiljé Halland

Inom den nirmaste kilometern fran planomradet finns ett stort antal gravar, stensittningar och resta
stenar. Knappt 200m sydvast om planomradet finns ocksa en stor stenaldersboplats (ej avgransad) dar
stort antal flintredskap saisom yxor, skiror, kirnor och skrapor har patraffats. Detta pavisar att platsen
har brukats under mesolitikum och neolitikum, kanske dven under dldsta bronsalder. Traktens
sammantaget rika fornlimningsmilj6 gor att Kulturmilj6 Halland férordar att planomradet utreds

arkeologiskt innan nagot annat markingrepp pabérjas.

Omradet ar inte utpekat 1 Kulturmiljoprogrammet £6r Halmstads kommun. Det finns dock mycket 1
omradet som visar pa det dldre kulturlandskapet. Element som girdsbebyggelse, dgogrinser och
avgrinsningar av akermark. Bevarandet av dldre dgogrinser sa som stengirdsgarden lings sddra
grinsen av planomradet 6kar forstielsen for det dldre kulturlandskapet. I 6vrigt dr det positivt att
bebyggelsen liggs inom redan befintliga grinser och 1 ndrheten till redan exploaterat omrade.
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Kommunens kommentarer

Ambitionen ir att sd langt mojligt bevara édldre element sa som stengirdsgarden. Detta och fragor
kopplat till fornlimningar kommer studeras nirmare om kommunen efter Lansstyrelsens besked
valjer att arbeta vidare med detaljplanen.

Riksintressen, Oversiktsplan, ianspraktagande av jordbruksmark

Manga som skickat in synpunkter tycker att forslaget dr motsigelsefullt med tanke pa att kommunen i
enlighet med Framtidsplan 2050 ska ha en restriktiv hallning till ytterligare exploatering inom
riksintresseomraden och att forslaget kommer att innebira en betydande miljopaverkan. 1
Framtidsplan 2050 som noga arbetats fram finns en hel del bostadsbyggande utpekat mellan Sirdal
och Haverdal, men ej inom planomradet. Kustlandskapet utanfor titorterna lyfts sarskilt fram som
omraden dir det inte ska tillatas ny bebyggelse, Sirdal inkluderat. Kommunens pastiende att forslaget
ska bidra till bostadsforsorjningen saknar helt grund. Utifran att kommunen arbetar f6r en minskad
miljopaverkan samt bevarande av viktiga och kinsliga miljoer f6r framtida generationer framstar
torslaget som felaktigt. Det bor finnas andra alternativa fortitningsomraden norr om Halmstad sa att
man limnar kustremsan vister om Kustvigen orérd. En annan person skriver att detta drende likt
tidigare projekt 1 niromradet priglas av inkonsekvens och en total brist pa forstaelse f6r vare sig
naturvirden som lokalbefolkningens synpunkter. Medborgares engagemang for sin kulturmiljo,
naturvirden och friluftsliv bér respekteras ocksa i det konkreta handlandet. Arendet bor avskrivas i

likhet med tidigare planer.

Nigra skriver att de har forstaelse for att kommunen vill préva méjligheten att bebygga omradet trots
att forslaget avviker frin 6versiktsplanen, ligger inom riksintresseomraden och riskerar att medfora en
betydande miljopaverkan. De forutsitter att kommunen har stor lyhérdhet och restriktivitet om
byggnation skulle bli aktuellt.

Nagra nimner tidigare projekt/utredningar som gjorts i och i narheten av planomradet. Bland annat
nimns en planutredning som tidigare genomforts for Sirdal (2010), varav detta omradet ingick med
liknande utformning som dagens forslag. Planomradet togs inte med i Framtidsplan 2050 och de
tillagger att de inte ser att forutsattningarna andras sa att bebyggelse nu skulle passa bittre in. Forra
aret nar oversiktsplanen (Framtidsplan 2050) antogs skulle Sardal-Steninge fortsittningsvis vara
foremal fOr ytterligare enstaka bebyggelse och planer pa mer omfattande bebyggelse lades it sidan.
Kommunen frangar 6versiktsplanen pa valdigt 16sa grunder, vilket skickar vildigt konstiga signaler.
Inget i Framtidsplan 2050 pekar pé att det finns ett behov av exploatering av detta omradet och flera
tycker att det dr klandervirt att kommunen inte respekterar den nyligen antagna 6versiktsplanen.
Nigra undrar hur 6versiktsplanen ska anviandas framéver da man sa littvindigt gor avvikelser fran
den. Skulle det exempelvis kunna innebira att andra omraden som utgatt f6r bebyggelse, si som
HARG5, kommer provas?

Man vill ta jordbruksmark i ansprik trots att det férandrade geopolitiska liget medfért att man fran
politiskt hall markerat vikten av att ha en beredskap for att kunna 6ka Sveriges sjilvforsorjningsgrad
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nir det giller livsmedelsproduktion. Detta syns dven i Oversiktsplanen som ér skarpare dn dess
toregangare vad giller bebyggelse pad jordbruksmark. Det ska finnas ett vasentligt samhallsintresse f6r
att kunna ta brukningsvird jordbruksmark 1 ansprik for byggnation och flera tycker inte att detta
beskrivs tillrackligt tydligt i forslaget. Flera undrar om verkligen detta tillskott pa 12 villor kan anses
utgora ett visentligt samhillsintresse. En person skriver att anldggande av nya bostadsomraden pa
jordbruksmark som idag brukas for produktion av spannmal brukar enligt miljobalken kriva att en
risk- och konsekvensanalys ska foregas innan beslut. Det stir inte att finna 1 underlaget om hinsyn till
detta dr tagen.

Strickan mellan Sirdal och Steninge ar ett av fa relativt oexploaterade kuststrickor norr om Halmstad
och bor sa forbli. Det dr riksintresse for friluftsliv och stora markarealer dr redan naturreservat och
bor inte interpunkteras av ytterligare sammanhallen bebyggelse. Flera personer skriver att de tycker att
det vore limpligare att bygga pa de obebyggda tomterna lings med Gokvigen istillet for ett stort nytt
bostadsomride. Ett annat forslag ar att exempelvis lita fastighetsigare med mycket mark fa maojlighet
att stycka av for enstaka hus och pa sa vis istillet bidra till bostadsférsorjningen i en mindre skala.

Kommunens kommentarer

Som flera nimner har omradet varit uppe for diskussion vid flera tillfallen under dren gillande
exploatering av bostider/fritidshus och kommunen 4r medveten om att det finns flera svarigheter
med att préva bostadsbebyggelse inom omradet. Kommunens utgangpunkt 1 prévningen ar att
genom ett vil avgrinsat omrade 1 anslutning till befintlig bebyggelse och en gestaltning som anpassas
till nairomradet f4 en minimal inverkan pa riksintressena. For att pa ett tidseffektivt sitt fa vigledning
om det trots detta finns en maojlighet att bygga bostider inom riksintresseomradena har kommunen
valt att begira ett planeringsbesked av Linsstyrelsen.

Planforslaget foljer inte Oversiktsplanens huvudstrategier att 1 forsta hand foéresla bebyggelse inom
nuvarande titortsavgrinsningar och i andra hand styra utvecklingsriktningen inat land. Diremot ligger
planomradet 1 ett av de utpekade striken som enligt 6versiktsplanen i vissa fall skulle kunna tillita ny
spridd bebyggelse och bebyggelse i mindre grupper inom riksintresseomrade f6r hogexploaterad kust.
Fortydligande om hur planforslaget forhaller sig till Gversiktsplanen gors.

Nuvarande forslag redovisar inte i detalj hur planomradet ska utformas. Kommunen bedomer att
nuvarande forslag ar tillrickligt for planeringsbeskedet. Utformning/gestaltning kan géras mer
utférligt om kommunen efter Lansstyrelsens besked viljer att arbeta vidare med detaljplanen.

Oversiktsplanen ir inte ett bindande dokument, men ska ge vigledning f6r beslut om hur mark- och
vattenomraden ska anvindas och hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras.
Oversiktsplanen ska spegla den politiska majoritetens uppfattning och kommunen strivar for att
denna ska efterlevas utan nagra storre avsteg. Projekt som inte uppfyller 6versiktsplanens vision har 1
storre utstrackning risk att inte kunna genomféras da de ofta hamnar 1 konflikt med andra intressen.

Kommunen genomforde i samband med framtagandet av Framtidsplan 2050 en studie for alternativa
lokaliseringar av nya exploateringar. I studien redogér kommunen f6r om behovet av bostider kan

tillgodoses pa ett fran allméin synpunkt tillfredstillande genom att annan mark tas 1 ansprak.
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Planeringsbesked kan enbart s6kas for en eller flera av Linsstyrelsens ingripandegrunder. Att ta
jordbruksmark 1 ansprak for exploatering ar inte en sadan grund, varav frigan kommer behandlas
nirmare forst senare om kommunen efter Linsstyrelsens besked viljer att arbeta vidare med

detaljplanen.

Upplevelse och natur

Det finns ett hogt natur- och kulturvirde 1 omradet. Det ir ett unikt gammalt 6ppet kulturlandskap
med odlade filt avskilda av stenmurar med havsnira kontakt. Kustvigen f6ljer i mjuka linjer
landskapet och man kan se havet fran vigen. Sa manga ytor utmed denna del av kusten har redan
exploaterats och otaliga natur- och kulturminnen har gatt férlorade. Angarna mellan Sirdal och
Steninge ar i stort helt obebyggda idag och ar en av kommunens sista 6ppna landskapsdelar dar
odlingsbygd méter havet. Idag kan denna del av Hallandskusten ses som en tillgang for
turistndringen, kustvigen Halmstad — Falkenberg dr markerad som vacker vdg” och just denna del ar
tillsammans med strickan Eftra — Ugglarp kanske det mest anslaende nir det galler siktdjup och
landskapsbild.

Niromradet har uppskattade fungerande vandringsleder och direkt nirhet till naturreservatet Enet.
Man har fran offentligt hall rest en diskussion med markigare om vandringsled lings havet just forbi
detta omrade, allt for att gynna friluftsturismen. Att ta ytterligare ytor i ansprak for bebyggelse bor
inte tillitas med tanke pa bade naturen, kulturbygden samt beséks- och turistniringen.

Befintlig bebyggelse dr smaskalig och smilter 1 regel vil in i landskapet. Foreslagen bebyggelse blir
stora hus som i hég grad skulle kontrastera mot befintlig bebyggelse. Kommer uthus och garage dven
tillkomma? Vilken form av arkitektur planeras?

Flera skriver att de 6ppnare och friare utsikterna har stor betydelse f6r boende i nirheten av
planomradet. Detta kommer i h6g grad forindras om forslaget genomfors. vid klart vider kan man se

inda till Falkenbergs hamn. Foreslagna hus storlekar, hogsta h6jd bor studeras narmare och regleras.

Flera skriver att forslaget innebir ett 6kat befolkningstryck, vilket innebir 6kade rorelser i den
kansliga och unika strandingsnaturen nedanfér planomradet. I dagsliget forsviras eller f6rhindras
passager ned mot havet och strandangarna av bebyggda tomter, stingslade betesmarker, besadda falt
och stengirdsgardar. En gangférbindelse 6ver planomradet ned mot havet och strandingarna bor
ingé 1 planen. Detta for att minska slitaget i naturomradet exempelvis att vilda stigar trampas upp.
Giangforbindelsen ska goras enkel och diskret och vara framkomlig f6r barnvagnar och ménniskor
med funktionshinder. Den kan exempelvis anldggas frin den foreslagna vindplanen inom
planomradet.

Ljud- och ljusartefakter 4r begrinsade i omradet idag. Vid 6kat antal boende kan ljudnivan dndras och
under byggtiden kommer ljudnivin vara hogre, vilket kan paverka naturreservatet. Hur stor inverkan
kommer ljusutsldpp fran fonster samt ute- och gatubelysning ha pa omradet?
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Flera personer skriver att de ser vilda djur sa som dlg, radjur och riv vandra i viltstrak éver
planomradet. Faglar héickar och slar liger. Att skdra av djurens naturliga rorelsemonster gor att de
tvingas hitta nya vigar, nagot som eventuellt inte passar vil ithop med redan etablerade bostider i

omradet. Hur paverkas den biologiska mangfalden av foérslaget?

Kommunens kommentarer

Forslaget tar en mojlig framtida rekreationsyta 1 ansprak till bebyggelse, vilken inte nimnvirt stirker
turism- och besoksnaringen 1 omradet. Kommunen hoppas att planeringsbeskedet ska ge vagledning
om forslaget trots detta kan inrymmas inom riksintressena. Avgrinsningen av planomradet férhaller
sig till kulturlandskapets indelning och ligger 1 anslutning till ett redan befintligt bebyggelseomrade.
Planomradet har anslutande bebyggelse 1 syd, vast och Ost. Idag finns inga vandringsleder som
ansluter 6ver planomradet, men detta skulle kunna tillféras lings med omradet eller som flera foreslar
via den forslagna vindplanen och vidare norr mellan tva av de féreslagna fastigheterna. Kommunens
utgangpunkt 1 provningen ir att anpassa gestaltningen till niromradet och att ta tillvara pa aldre
element sia som stengirdsgard. Bebyggelsen i niromradet dar 1 1 till 2 vaningar och har en total byggritt
pa mellan cirka 100-250kvm, varav kommunen bedémt att det dr rimligt att préva liknande storlek i
detaljplanen. Forslaget innebir en forindrad utsikt for flera av de befintliga bostaderna 1 anslutning till
planomradet. Kommunen kommer under planprocessen viga enskilda och allmanna intressen mot
varandra. Foreslagen bebyggelse finns inte utpekade 1 6versiktsplanen och utgangpunkten 1 provning
ar att boende inte kunnat forvinta sig att storre delen av deras utsikt kraftigt skulle kunna férindas.
Utformning, gestaltning och placering av bebyggelse ska studeras nirmare om kommunen efter
planeringsbeskedet viljer att arbeta vidare med detaljplanen.

Idag anvinds befintligt vignit och traktorvigar som koppling till strandomradet och kommunen ser
inte att det finns behov av att uppféra en vandringsled genom planomridet. Kommunen bedémer att
forslaget inte forsvarar kopplingen till strandomradet. Kommunen kommer i fortsatt arbete ta med
fragan att skapa en koppling genom planomradet for att underlitta tillgangen till strandomradet for
boende i anslutning till planomridets nordostra grans.

Vilt sa som alg och radjur kommer vid en byggnation med stor sannolikhet inte séka sig hit utan hitta
andra matplatser och skyddsplatser. Rivar ir otroligt anpassningsbara och trivs i princip 1 all miljé om
dir finns tillgang pa mat. Det finns gott om 6ppen jordbruksmark i ndiromradet dar vilt har mojlighet
att rora sig. Biologisk mangfald pd akermark dr minimal det vill siga mycket dalig. S om det blir
villatradgardar sa lar det 6ka nagot. Risken att paverka arter och andra naturvarden i Enets
naturreservat bedoms vara liten. Forslaget dr av liten omfattning och féreslas i anslutning till redan
befintlig bebyggelse som redan idag sprider viss belysning och ljud. Forslagets 12 villor bedoms med
samma resonemang inte heller medféra ett allt f6r stor inverkan pa strandremsan.
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Teknisk f6rsorining
Vignitet dr inte dimensionerat for den tunga trafiken till och fran reningsverket, vilket trycker ut
vigbanan i dikesrenen och forstor dikena. Detta fir negativ paverkan pa dagvattenhanteringen som

idag dr beroende av att markigare haller diken och rérdragningar pa egen mark i god ordning.

Busors reningsverk édr redan idag hart belastat och har manga brister. Orenat vatten sprutar
bokstavligen fran brunnar och breddavlopp direkt ut pa strand, beteshagar och hav. Ledningarna till
och fran reningsverket dr undermaliga och klarar vid vissa tillfillen inte belastningen. Kommunen bor

prioritera att dtgirda sin egen undermaliga verksamhet 1 stallet for att 6ka belastningen pa densamma.

Det uppmirksammas att det som i forslaget kallas vattensamling/vatmark har haft en negativ
torindring under en lingre tidsperiod. Delar har fyllts ut med tridgardsavfall och en mindre del har
odlats upp. Dike har skapats frin vatmarken till diket utmed Lundslittsvigen och efter utbyggnaden
av cykelbanan lings Kustvigen meds mer vatten fram till vigtrumman mynnar ut 1 vatmarken. En
realistisk plan for avvattning av det nya planomradet och tillrinningen kopplat med utbyggnaden av
cykelbanan maste presenteras.

Kommunens kommentarer

Vilken viganslutning som ar lampligast och hur detta praktiskt bér genomféras kommer studeras i
senare skede. Ombyggnad av reningsverket pagar. Dels for att fa en hogre kapacitet och dels for att
modernisera reningen och styrningen. Vattensamlingen/vatmarkens funktion och behov av

tordr6jning av dagvatten kommer utredas senare under processen.

Infrastruktur

Dagens vignit ar hart trafikerad av boende 1 omradet, sommarturister och tung trafik till och fran
Busors reningsverk. Belastningen forstor vigbanan. Sirdals infrastruktur behéver rustas upp och
moderniseras. Lundslittsvigen ar for smal for trafik att kunna métas och sporadiska motesplatser
utanfor vigomradet har uppstatt. Dessa har med tiden blivit sonderkérda. Om fler bostider skulle
uppforas till omradet behéver vigen breddas och riktigt anlagda métesplatser uppforas for att inte
stora boenden lings med Lundslattsvigen. En annan person undrar hur man tinkt kring anslutningen
av planomridets vaganslutning till Lundslittsviagen. Lundslattsvigen dr samfalld vig och planomradet
bor fa en egen anslutning till Kustvigen.

T-korsningen Kustvigen/Lundslittsvigen ligger mellan en kurva med skymd sikt och vid andra sidan
ett 6vergangsstille samt busshallplatser pa bada sidor av Kustvigen. Korsningen ir inte optimal ur
trafiksakerhetssynpunkt och behéver ses 6ver nir trafiken 6kar ytterligare. Trafikverket anser dock

utifran deras riskbedémning att de dr utan anmirkning.

Kommunens kommentarer

Kommunen instimmer med att trafiken dr hogre under sommaren och att det férekommer viss del
tung trafik till och fran reningsverket som passerar planomradet. Kommunen har i tidigt skede gjort
en forsta grov bedémning att tillskottet av tolv bostdder kan accepteras och inte innebir niagot hojd
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sakerhetsrisk. Mojligheten att bredda vigavsnittet mellan planomradet och Kustvigen kan bli aktuell.
Utgangspunkten 4r att de tillkommande bostiderna ska inga i befintlig vigférening. Kommunen anser
1 detta tidiga skede att det gar att ansluta planomradet till Lundslattsvigen. Om bedémningarna och
antagandena kopplat till trafikfrigorna ar acceptabla gors 1 senare skede om kommunen viljer att
arbeta vidare med detaljplanen.

Ovrigt
Det finns i planomradets nirhet fornminnen och rester frain bebyggelse frin tidig jirnalder. Det har

dven patriffats flertal fynd fran savil stenaldern som bronsaldern i omradet.

En person undrar om det kommer finnas krav pa nir de nya bostidderna ska sta firdiga att flytta in i,
sista datum f6r uppférande. Eller om tomterna kan sta obebyggda som pa till exempel Gékvigen?
Ska fastighetsdgarna sta skrivna i bostaden eller blir det mojligt att ha villan som

sommarstuga/ fritidshus?

Nigra personer skriver om hur de olika samhallsfunktionerna kan komma att paverkas av forslaget.
Att man avviker fran Framtidsplan 2050 i detta omrade far troligtvis konsekvenser f6r byggandet 1

hela Sirdals by framéver.

Kommunens kommentarer
Fragor kopplat till fornlimningar kommer studeras nirmare om kommunen efter Linsstyrelsens

besked viljer att arbeta vidare med detaljplanen.

Kommunen dr inte markinnehavare och det ar helt upp till fastighetsidgaren att vilja nir de vill
uppfora bostiderna nir detaljplanen vunnit laga kraft. Det édr inte mojligt att i detaljplanen reglera
upplatelseform eller om bostaden ska vara f6r permanent eller fritidsboende.

Kommunen bedémer att tillskottet kommer fa en liten inverkan pa underlaget for den
sambhillsservice som finns i framférallt Steninge och Haverdal.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Emeli Cornelius

Planchef Planarkitekt
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