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BEGARAN OM PLANERINGSBESKED FOR DETALJPLAN
FOR DEL AV SARDAL 8:7

Planeringsbesked

Kommunen begir att Lansstyrelsen ger planeringsbesked gillande ingripandegrunderna 1 11 kapitlet
10 § punkt 1 Plan- och bygglagen (2010:900). Syftet med begiran ir att fa besked om féreslagen
bebyggelse tar hinsyn till riksintressena enligt 3—4 kapitlet i miljobalken och att fa n6dvindig
information kring férutsittningar for detaljplanen och underlitta fortsatt handliggning.

Om Linsstyrelsen ger ett positivt planeringsbesked far 6verprovning eller upphivande inte ske for
den fraga som planeringsbeskedet handlar om. Linsstyrelsen kan heller inte 6verpréva eller upphiva
en detaljplan om planeringsbeskedet innehaller villkor som kommunen rittat sig efter. Lansstyrelsen
kan endast 6verprova och upphiva detaljplanen om atgirden eller forutsittningarna for planeringen
har dndrats vasentligt 1 forhallande till planeringsbeskedet, eller om villkor inte har uppfyllts.

Linsstyrelsen har mojlighet att stilla villkor i planeringsbeskedet. Med villkoren kan linsstyrelsen ange
ramar for hur ett planférslag behover utformas eller dndras 1 ett visst avseende fOr att planen inte ska
komma att 6verprovas. Om lansstyrelsen limnar ett negativt planeringsbesked kan kommunen vilja
att antingen avbryta eller fortsitta planarbetet. Kommunen har méjlighet att 6verklaga ett negativt
planeringsbesked eller ett positivt planeringsbesked som férenats med villkor. Overklagan ska géras
till regeringen inom tre veckor fran att linsstyrelsen limnat planeringsbeskedet. Det dr endast

kommunen som kan 6verklaga ett planeringsbesked.

Bakgrund

INLEDNING

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott gav 2020-03-17 kommunledningsforvaltningen i
uppdrag att 1 detaljplan prova bostadsindamal pa del av fasigheten Sirdal 8:7. Detaljplanen handliggs
med utbkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) och har inte varit ute pa samrad.
Exploatéren vill uppfora 12 enbostadshus med tomter pa vardera 1000-2000kvm i ett omrade dir
detaljplan saknas. Fastigheten ligger inom riksintresseomrade for friluftsliv, rorligt friluftsliv och
omrade med sirskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap. 1 § och 2 § miljébalken.
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Det aktuella planomradet var tidigare utpekad som omrade for fritidshusbebyggelse i planutredning
tor Sirdal (2012-09-04). Denna tillkom bland annat som en f6ljd av att den davarande
dversiktsplanen (OP 2000) pekat ut ett antal omraden som skulle utredas for fritidsbebyggelse. Nir
éversiktsplanen (OP 2000) ersattes utgick detta omradet for byggnation och kommunens inriktning
har inte férdndrats sedan dess.

I gillande Gversiktsplan har kommunen testriktiv hillning gentemot nya bebyggelscomriden inom
riksintresset for turismens och friluftslivets intressen i kustomridet. Oversiktsplanen tillgodoser
riksintresset genom att skydda det virdefulla kustlandskapet och bevara naturstrinder och
oexploaterade strickor. Utgangspunkten dr att det inte ska tillitas nagon ny enstaka bebyggelse inom
riksintresseomradet. Orter lings kusten tillats vixa genom fortitning inom nuvarande
titortsavgransning och 6vrig utveckling sker inat land. Sirdal 4r dock ingen ort 1 6versiktsplanens
mening. Med utgangspunkt i planutredningen f6r Sirdal och det allmidnna intresset av ett litet men
viktigt bidrag till bostadsférsérjningen vill kommunen trots att det inte ligger i linje med
oversiktsplanen eller finns upptaget i bostadsférsorjningsprogrammet prova mojligheten att bebygga
omradet med bostader.

LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet édr beldget i Sirdal, cirka 800 meter séder om Steninge och ingir i fastigheten Sirdal 8:7
som ar privat agd. Detaljplaneomradet ansluter till Lundslittsvigen och ligger direkt norr om ett
befintligt omride med cirka 35 villor/fritidsbostider. Omridet ansluts till Kustvigen via
Lundslattsvigen. Busshallplats finns cirka 150meter fran planomradet och det finns gang- och
cykelbana till nirliggande orter (Steninge och Haverdal). Planomradet dr cirka 19 000kvm stort och dr
produktionsiker. Inom planomridets sydostra del finns en vattensamling/vatmark med tillhérande
dike/bidck. Det finns odlingstésen och stenmur lings planomridets sddra grins, dessa omfattas av
generellt biotopskydd.

Stenmur. Vattensanmling/ vatmark.
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Planomridet sett fran soder. 1 dtmarken/ vattensamlingen direfet bakom.
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Stallningstaganden

OVERSIKTSPLAN

Planomradet ligger enligt Framtidsplan 2050 inom ett av de utpekade straken dar titortsutveckling,
offentlig och kommersiell service och kollektivtrafik koncentreras. Omradet ligger i anslutning till ett
befintligt bostadsomride med cirka 35 villor/fridishusbebyggelse men ¢j inom eller i anslutning till
titort. Ny bebyggelse kan i vissa fall tillatas i mindre grupper inom de utpekade striken. Planomradet
ligger inom flera riksintressen; friluftsliv, rorligt friluftsliv, hgexploaterad kust och totalforsvarets
paverkansomrade for viderradar.

Kommunen avser att bevara virdefulla kustlandskap och naturviarden knutna till natur- och
friluftsupplevelser sa som bad, batsport, fiske, vandring och cykling. Viktigaste strategin for att uppna
detta dr att begrinsa bebyggelsen i kustbandet. Orter lings kusten ska fortitas i f6rsta hand inom
nuvarande titortsavgrinsning och 6vrig utveckling foreslas ske init land. Planférslaget foljer inte
oversiktsplanens huvudstrategier att i fOrsta hand féresla bebyggelse inom nuvarande
tatortsavgransningar och i andra hand styra utvecklingsriktningen inat land.

ANDRA STRATEGISKA DOKUMENT

Planomradet finns inte upptaget i kommunens bostadstorsotrjningsprogram framforallt pa grund av
att det ligger inom riksintresseomraden (lis om dessa nedan under rubrik riksintressen) och enligt
kommunens bedémning av brukningsvird jordbruksmark i Framtidsplan 2050.
Lokaliseringsutredningen som gjordes 1 samband med framtagande av Framtidsplan 2050 har pavisat
att intresset att bygga bostader kan tillgodoses pa annan plats dn inom planomradet.

I planutredning for Sirdal (2012-09-04) utreddes omradet runt planomradet och detta omradet
tillkom som méjligt utbyggnadsomrade for fritidsbebyggelse. Utbyggnadsomradet ansags vara en
sadan komplettering av befintligt fritidshusomrade som lagen tillater (Miljobalken 4 kapitel).

Denna inriktning utgick senare 1 6versiktsplanen da dagens krav pa utrymme och standard i fritidshus
gor det fullt mojligt att bositta sig permanent 1 dessa. Fritidsbebyggelse hanteras i detaljplan som
bostider.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet ir inte planlagt idag. Omradet sdder om planomradet ér planlagt; byggnadsplan f6r del
av fastigheten Sirdal 8:6 upprittad ar 1962 (1380K-HAR43) och Utvidgning av byggnadsplan f6r del
av fastigheten Sirdal 8:6 upprittad 1965 (1380K-HARS506). Planerna tillater friliggande
bostadsbebyggelse i en vaning dir vind ej far inredas. Tomten far bebyggas med hégt en fjardedel av
tomtens storlek.
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Forutsattningar

RIKSINTRESSEN

Planomradet ber6rs av riksintresse £or friluftsliv, rorligt friluftsliv, hogexploaterad kust och
totalférsvarets paverkansomrade for viderradar.

Planomradet ingar i ett storre omrade som dr av riksintresse for rotligt friluftsliv och hogexploaterad
kust enligt 4 kap. 2 och 4 {§{(kustomradet). Dessa innebir ett generellt skydd fran exploatering och att
dessa omradens natur- och kulturvirden inte patagligt far skadas. Syftet dr att bevara kustomradets
nuvarande karaktir och underlitta ett allsidigt utnyttjande av omradet for turism och rérligt friluftsliv.
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Rarligt frilufisliv och planomridet markerat med ritt. Hagexploaterad kust och planomridet markerat med ritt.

Planomradet ligger dven inom riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken, Skrea strand-
Tyl6ésand (FN10), vars virden bland annat beskrivs som ett omvixlande kustavsnitt med dels
sandstrinder med dyner och dels klippstrinder samt flera orérda naturomriaden med vacker

landskapsbild.

Planomradet ligger cirka 70 meter syd/sydost om riksintresseomride for naturvird, Bobergs udde —
Ringenis (NN15). Virden som lyfts dr bland annat kopplade till strandremsan och dess rika variation
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av savil terringformer som vegetationstyper. Vid Sirdal-Enet (cirka 500m norr om planomradet)
finns viktiga hicknings-, rast och vinterlokaler for vadare och sjofaglar. Det 6ppna, betespriglade
kustlandskapet har héga natur- och kulturhistoriska virden med ett mangformigt inslag av

karaktiristiska naturbetesmarker.

% e
SN
i RSIISOsess,
; 29090 0.:‘:%‘{:::’:0 ’ >
: 3RRAB %!
: SRR,
%%
: :"" :QQ :00 e .-: % e
5 Krikegérd iaghed i 7 1% JE Keakegard * Avsgard
R ’0’.0:‘ 353 ' £ ) > g
&&&gﬁ&*&&.ﬁ.&: 5, Enet ¢ ...am:sgam e . Enet : '..Bimgém
ot a o Aeosi ot =
3‘0‘3”@‘3’3’3’3’:‘3’:’3&& > —— %
e R o e
:0:0%.0:‘%0 ":’? ”% R gl H i il
90K b & =
:%0. hden- Hallagard -“ - Hallagérd
% \ 7
=7 A
s
2 % N
Busdarret Z52RKKE SIRLRRRR R : e SN 4 /
Friluftsliv och planomridet markerat med ritt. Naturvird och planomridet markerat med rott.

NATURRESERVAT

Enets naturreservat breder ut sig likt riksintresseomradet f6r naturvard som ligger cirka 70 meter ifran
planomraidet. Det 6ppna betespriglade kustlandskapet har ett stort kulturhistoriskt virde, liksom
omfattande biologiska virden med ett flertal sirbara arter. Landskapsbilden har stor betydelse for
rekreation. Omradets karaktir av oexploaterat kustlandskap ska bevaras och ska ha fortsatt och helst
utdkad beteshdvd av kusthedar och strandidngar. Inom planomradet finns inga inrapporterade arter i
artportalen (artdatabanken 2023-01-30).
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Naturreservatet markerat med gron linje och planomradet markerat med ritt.

KARAKTAR och LANDSKAPSBILD

Topografin i omradet dr ganska flackt, med en svag stigning upp mot Kustvigen. Naturen i Sirdal
karaktiriseras av det gamla kulturlandskapet, jordbruksmark och betesmark. Marken 4r betad ner mot
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havet och bestar av strandingar med kustpriglad flora. Landskapet ér till stor del darfor 6ppet med
sikt- och utblickslinjer hela vigen frin héjderna 6ster om Kustvigen ner till havet. Planomradet ligger
1 anslutning till befintlig bebyggelse och ir inte ett av omradena med utsiktsblick frain Kustvagen. Det
finns mindre del havsutsikt frin planomradet sett fran Lundslattsvagen. Triden vaxer i dungar av
bade 16v och barrtrid som ér laga och vindpinade.

Bebyggelsen 1 Sirdal dr smaskalig, i mindre grupper och smalter in i landskapet och vegetationen.
Detta gor att bebyggelsen ér i samspel med landskapet och “tar inte 6ver”. Byggnaderna foljer den
vindpinade vegetationen och den stigande topografin upp mot kustvigen pa ett sitt som gor att de
smalter in i miljon. Bebyggelsen karaktiriseras av en ganska liten skala pa stora tomter (cirka 1000-
1500kvm), smala byggnader, sadeltak, trifasader, dova slammade firger i gratt , brunt, svart och
faluréd. Tomterna inramas i flera fall av stenmurar eller girdsgardar, bade gamla och nya.
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Exempel befintlig bebyggelse
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Norr om planomridet (markerat med ritz) sett fran Kustvagen. Havsutsikten dar markerad med blatt.
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Foreslagen exploatering

Planomradet bestar av en produktionsaker som avgrinsas av bebyggelse i séder och en gird med
tillhérande tillfartsvig till Kustvigen. Planomradet dr avgrinsat sd att befintliga utblickar mot havet
fran Kustvagen inte bryts och sa att omradets karaktir fortsatt tydligt gar att avlasas.

Bebyggelsens utformning anpassas till narliggande bebyggelse f6r att smilta in i landskapet och smilta
in 1 omradets gemensamma formsprak. Planforslaget tilldter att tolv nya fastigheter kan uppféras, de
ar mellan 1400-2000kvm stora. Byggritterna féreslas vara 150-200kvm f6r huvudbyggnader,
byggritten varierar beroende pa fastigheternas storlek. Bebyggelsen foreslas uppforas friliggande i en
vaning med sadeltak. Fasader far endast uppforas av trd och firgsittningen ska vara dova firger i
gratt, brunt, svart och faluréd. Bebyggelsens utformning bidrar till att upplevelsen av niromradet inte
patagligt férandras. Omradets karaktir kopplat till det gamla kulturlandskapet, jordbruksmark och
betesmark dr fortsatt tydligt norr om planomradet. Omradet ansluts till Lundslittsvigen som dven
befintligt bostadsomrade ansluts till.

Beroende pa hur mycket av vitmarken/vattensamlingen och odlingsrésena man vill ta bort kan
omradet nirmast Kustvigen anvindas pa olika sitt. Denna yta har en ligpunkt
(vitmark/vattensamling) idag. Under planprocessen kommer frigan om kompensation av biotopet,
moijligt strandskydd for bicken och dagvattenhantering att studeras. Planprocessen ir i ett mycket
tidigt skede och ytan vid Kustvigen féreslds anvindas for att kompensera f6r borttagna biotoper,

dagvattenhantering eller villatomter.

Lllustrationskarta som visar hur omridet skulle kunna bebyggas.
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Lllustrationskarta som visar hur 0wm°dez‘- skulle kunna bebyggas.

Planomradet ingar i ett storre omrade som ér av riksintresse for rorligt friluftsliv och hégexploaterad
kust. Planférslaget mojligeor f6r bostadsbebyggelse varav riksintressena paverkas. Forslaget kommer
Oka antalet helarsboende i omradet och ir inte till f6r det rorliga friluftslivet. Riksintressena har som
syfte att underlitta ett allsidigt utnyttjande av omradet f6r turism och rorligt friluftsliv. Planomradet
har i dagsldget ingen tydlig koppling till friluftslivet och turismen som ir starkt kopplat till de virden
som omnimnts under avsnittet “forutsittningar’” kopplat till naturreservatet Enet och strandremsan.
Planomradet ligger avgrinsat fran strandremsan och naturreservatet Sirdal-Enet, varav kommunen
anser att planforslaget i dagsldget far liten paverkan pa riksintressenas syfte kopplat till turism och
friluftsliv. Utformningen av den nya bebyggelsen anpassar sig till befintlig bebyggelse i anslutning till
planomrédet och dr avgrinsat s att den inte brer ut sig i landskapet och forsvarar
upplevelsen/forstielsen av det gamla kulturlandskapet, jordbruksmark och betesmatk. Bebyggelsens
placering och utformning bidrar till att tillskottet upplevs som en del av det redan befintliga
bostadsomridet. Kommunen bedémer att detta medfor att riksintressenas syfte att bevara

kustomradets nuvarande karaktir inte paverkas 1 ndgon storre utstrickning.

Planomradet ligger dven inom riksintresseomrade for friluftsliv och dess varden ir starkt kopplade till
strandremsan dir de skyddsvirda arterna finns. Planomradet ligger avskilt fran strandomradet och i
anslutning till befintlig bebyggelse, varav planforslaget inte bedoms i ndgon storre paverkan pa
riksintresseomradet.

Planomradet ligger inte inom riksintresseomrade for naturvard. Samma giller f6r naturreservatet
Enet. Planomradet ligger avskilt fran strandomradet och cirka 500meter s6der om Sirdal-Enet som
omnimns vara de omraden dir virdena aterfinns. Planomradet bedéms inte fa nigon direkt paverkan
pa riksintressets virden och naturreservatet.
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Samrad om planeringsbesked och inkomna yttranden
Planeringsbeskedet begirs innan detaljplanen varit ute pa samrad och kommunen behover da enligt
Plan- och Bygglagen (2010:900) 5 kap. 10b§ ge myndigheter och andra ber6rda som har ett visentligt
intresse 1 de fragor som begiran avser tillfille att limna synpunkter. De synpunkter som kommer in

ska redovisas tillsammans med kommunens kommentarer utifrin synpunkterna.

INKOMNA YTTRANDEN OCH KOMMUNENS KOMMENTARER
Uppdateras efter genomfort samrad f6r begiaran om planeringsbesked.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Emeli Cornelius

Planchef Planarkitekt
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