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INLEDNING

PLANPROCESSEN

Standardforfarande tillimpas enligt Plan- och bygglag (2010:900) i nu géllande lydelse. Att
dndra géllande plan istéllet for att ta fram en ny bedoms rimligt da foreslagen atgiard endast
avser att majliggora fler lagenheter inom befintlig bebyggelse pa nuvarande fastighet Drared
1:6.

PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Planbeskrivning for Aindring av detaljplan 1380K-SLA1 och 1380K-A1
Samradsredogorelse

Ursprunglig detaljplan med andring

Ursprunglig planbeskrivning med genomférandebeskrivning och dndring
Undersokning av betydande miljopaverkan

Fastighetsforteckning

Handlingarna ska lasas tillsammans. Samtliga ovan nimnda handlingar finns tillgiangliga pa
Samhallsutvecklingsavdelningen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med plandndringen ar att majliggora fler lagenheter inom befintlig byggnad nar det
giller detaljplan 1380K-SLA1 och 1380K-A1 pa nuvarande fastighet Drared 1:6.
Forandringen till en mer flexibel detaljplan som inte reglerar maximala antalet ligenheter
foreslas ske genom en dndringsplan.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Samhallsbyggnadsavdelningen fick 2022-10-12 KSU § 176 i uppdrag att utreda planindring
pa nuvarande fastighet Drared 1:6 s& att detaljplanen tillater fler lagenheter inom befintlig
byggnad pa fastigheten. Forandringen till en mer flexibel detaljplan som inte reglerar
maximala antalet 1agenheter foreslas ske genom en dndringsplan. Dock ar det redan idag en
andringsplan varfor det ar mycket viktigt att Andringen sker pa ett sddant satt att lagens krav
pa tydlighet likval uppratthalls.
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PLANDATA

Ligesbestamning och areal
Planomradet Drared 1:6 ligger i smiorten Johansfors ca 4 km norr om Oskarstrom.
Fastigheten ar 4182 kvm. Fastigheten nas via Draredsvigen.

Johansfors, norr om Oskarstrom

Markiagoforhallanden
Fastigheten ar i privat ago.

g N 1 / : ¢y
Nuvarande fastighet Drared 1:6
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MILJOBEDOMNING

Till nasta generation ska vi kunna lamna 6ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen ar
losta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt
berors av detta planforslag ar god bebyggd miljo.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljobedémas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Undersokningen av betydande miljopaverkan ar den
analys som leder fram till stillningstagandet om en miljé bedomning behover goras eller inte.

For den andring av detaljplan som foreslas bedoms inte en mer omfattande miljobedomning
vara nodvandig med anledning av att dndringen ar av ringa omfattning da den enbart avser
mojliggora fler lagenheter inom befintlig fastighet.

Stillningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan Framtidsplan 2050 anges planerad utveckling av Johansfors i
utvecklingsstrategin for Nordostra stréket: "Johansfors och Nissastrom bibehéller sin storlek
och karaktar. Viss fortatning av kan bli aktuellt.”

Detaljplanedndringen bedoms forenlig med gallande 6versiktsplan Framtidsplan 2050.

O

®

i . i
(O

Johansfors ligger norr om Oskarstrom i nordéstra straket, ovan inringat i rétt.

©

€5

Giillande detaljplaner

Omrédet omfattas av detaljplan nummer 1380K-A1. Detaljplanen har ingen genomforandetid
kvar. Fastigheten omfattas av en byggnadsplan frin 1960, 1380K-SLA 1. Anviindningen av
fastigheten reglerades i denna till "allmant &ndamal” eftersom det har bedrivits
skolverksamhet pa fastigheten. 1993 togs en dAndringsplan fram, 1380K-A1. Andringsplanen
syftade bland annat till att den aktuella fastigheten Drared 1:6 och grannfastigheten Drared
1:127 som tidigare varit skola skulle avstyckas och siljas, vilket sedan skedde etappvis.
Anvandning dndrades darfor 1993 till: BC1S1 "Omradet far anvindas endast for bostader,
samlingslokaler, skola och daghem samt diar byggnadsnamnden prévar lampligt dven
hantverk”. Samtidigt reglerades utnyttjandegrad till: ’Omradet far indelas i hogst tva
fastigheter. Endast en huvudbyggnad med hogst 4 lagenheter, far uppforas per fastighet.
Storsta byggnadsarea inklusive uthus, carport och garage 450 kvm, dock hogst 1/3 av
fastighetsarean. Minsta tomtstorlek for enbostadshus 800 kvm, for tvdbostadshus 1200 kvm,
for tre- eller fyrabostadshus 2500 kvm.

Aktuellt omrade for dndringen ar markerad med réd linje.
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Detaljplan 1380K—SLA1 och 1380}'—}1'1 Johansfors samhdille

Kommunala handlingsprogram

Av Handlingsprogram for bostadsforsorjning 2016-2030 framgar att fortatning ska prioriteras
samt "I alla orter ska befintligt bostadsutbud kompletteras med utgangspunkt att oka
valmgjligheterna”. I “Justerad forteckning sidan 15-17 frdn Handlingsprogram f{or

bostadsforsorjning” beslutade av kommunstyrelsen 2022-01-25 §22 finns inga objekt i
Johansfors medtaget. Dock avser ansokan inte heller ndgon tillkommande bebyggelse.

Riksintresse

Riksintresse for naturvard finns ca 700 meter sydost om planomradet Havstenshult.
Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for vig, viag 26, finns ca 400 meter oster om planomradet. Planforslaget bedoms
inte paverka detta.

Riksintresse for viderradar finns ca 3 km soder om planomradet. Planforslaget bedoms inte
paverka detta.

Inom planomrédet saknas andra sirskilda intressen enligt Miljobalken, tex Natura 2000.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG
OCH KONSEKVENSER

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Inom planomrédet dr all mark sedan tidigare detaljplanelagd och bebyggd som kvartersmark,
BC.S.q = bostider, samlingslokaler, skola och daghem samt dar byggnadsnamnden prévar
lampligt dven hantverk.

diare skbyﬁad p&fasiiget Drared 1:6

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomrédet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berérs av strandskydd.

Vatten, spill- och dagvatten
Inom omradet finns allméant system utbyggt for dricksvatten och spillvatten.

Halmstads kommuns verksamhetsomrade for dagvatten innefattar inte Johansfors.

BEBYGGELSE

Byggnaden pa fastigheten ar en kulturhistorisk vardefull byggnad. Det ar en dldre
skolbyggnad som tillméts sarskilt kulturhistoriskt varde. I bebyggelseinventeringen har
byggnaden klass B. Byggnaden ar skyddad med lilla q i gidllande detaljplan, kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. Det innebar att byggnaden ar sarskilt kulturhistoriskt vardefull och
inte far forvanskas. Den befintliga utformningen och detaljer ska bibehéllas. Vid ombyggnad
skall det ursprungliga utseende nir det géller skolbyggnadens karaktir och kulturhistoriska
varden vara vagledande - bade exteriort och interiort, som fasadmaterial i trd — trapanel,
takform — sadeltak samt taktackningsmaterial — plat.

Planomrddet nuvarande fastighet Drared 1:6
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Andrad planbestimmelse

For nuvarande fastighet Drared 1:6 tas skrivelsen "med hogst 4 ldgenheter” bort som
planbestdmmelse nir det géller B, for att mojliggora fler 1agenheter i befintlig byggnad. Se

andrad plankarta nedan.

At sLi

Andring av detaljplan 1380K-SLA1 och 1380K-A1 Johansférs samhille - Drared 1:6
Samhallsutvecklingsavdelningen KS 2023/00144 GRANSKNINGSHANDLING 2023-08-29

el gillar e o b masinet e ot gee lghet
SLH 1 et 7 rastigowterna Graced 14 sch S Fasta T T ok 960
LT

[P e —
GiNaFTECRWN

G i oovide 6 iy O plasbesriomeles sl 383
AT

DG Bkl M sider et N bt sasivgellale; shis ch g
o 3 40 RSO A IR Srkh P

o TTAESRA

ek Castgter Tnseet e remepagend

v ———— 15 \iglicss pat Fisgret. SHETATs -
Fargad ach garage <54 #1 ek ot 73 v
1y remrares fo -

¢ 59

TRLAGE TRL PLANGESTANELSER
Foljande il inem o sarlien 3 nedutiasde Syggestiiaver ou: aNTgon!
SLE el 1t 7 s

ANTAGANDEHANDLING

ANDRING AV DETALJPLAN

TILLAGE TILL PLANKARTA OCH BESTAMMELSER
SLK 1 0CH LA 2 )

JOHANSFORS SAMHALLE

SLATTAKRA, HALMSTAD

i 16 dera g & fam e bt (o e g

i
anen st i naet

]

it B 8 ream i
At mim st w1 oy e v gy v
hodebact Dok 51 N

Gl s ol

L I i I
Foreslagen dndring av detaljplan

Markanviandning

Andringen innebir inte ndgon forindring av gillande anviindning utan bostider,

samlingslokaler, skola och daghem samt dar byggnadsndmnden provar lampligt dven

hantverk kvarstar.

HALSA OCH SAKERHET

Allmant

Andringen av detaljplanen bedéms ej medféra ndgra nimnvirda risker betriffande hilsa och

sakerhet.
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TEKNISK FORSORJNING

Kommunens plan for energi och klimat (2021) anger mal och riktlinjer {or ett stabilt och
héllbart energisystem.

Det ar positivt ur dagvattensynpunkt att andra planbestammelsen till att tillata fler
lagenheter i befintlig byggnad istéllet for att hdrdgora mer mark vilket hade behovts om
byggnationen tagit mer mark i ansprak.

Hanteringen av avfallet skots av HEM och bygger pa killsortering.

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med renhallningsférordningen i Halmstad Kommun
och Avfall Sveriges rad och krav fran arbetsmiljoverket ska uppfyllas. I Boverkets byggregler
finns bestaimmelse om avfallsutrymmen och hamtningsvagar som ska tillampas.

Det dr obligatorisk med hdmtning fastighetsnira av restavfall (brannbart, hushallsavfall),
matavfall och forpackningar och ska realiseras mellan 2024-2027.

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och
avfallshantering. Det ar fastighetsidgarens ansvar att mojliggora all avfallshamtning.

SAMMANFATTNING

Genom planandring tilldter detaljplanen fler ligenheter i nuvarande byggnad pa fastigheten
Drared 1:6. Detaljplanen behéller utéver plandndringen 6vriga faststéllda
detaljplanebestimmelser.

GENOMFORANDE

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska galla tillsammans med den
ursprungliga planen. Andringar gors i den ursprungliga planen vid en Andring av detaljplan.
Det innebir att detaljplanerna for 1380K-SLA1 och 1380K-A1 fér Johansfors
stationssamhille giller fast med dndrat planbestimmelse for nuvarande fastighet Drared 1:6.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen
Sommaren 2023 Samréad

Hosten 2023 Granskning
Vintern 2023 Antagande
Vintern 2023 Laga kraft
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Genomforande

Genomforandetiden for aktuell Andring av detaljplanen ar fem (5) ar fran och med det datum
andringen har vunnit laga kraft. Genomforandetiden omfattar enbart den dndrade
planbestaimmelsen.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsigaren ej
langre garanterad byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomforande, drift
Allmant VA-nat Laholmsbuktens VA

El Eon

Bredband Halmstad stadsnat
Kvartersmark Fastighetsigaren till Drared 1:6
Huvudmannaskap

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsagaren till Drared 1:6.
Andringen omfattar inte nagon allméan platsmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Agaren till nuvarande fastighet Drared 1:6 bekostar upprittande av detaljplan och tillhérande
utredningar. Detta &r reglerat i upprittat plankostnadsavtal mellan dgaren till nuvarande
fastighet Drared 1:6 och kommunen.

Samtliga nybyggnationer, ombyggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmark
bekostas av berérd markagare.

Sambhiillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Persson

Planchef Planingenjor
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