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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Till &@ndringen hor féljande handlingar:

Plankarta, sammanstdllning av gdllande planer i
skala 1:2000, med tilldgg till planbestdmmelser.

Tilldgg till genomfdrandebeskrivning.

Detta tilldgg till planbeskrivning.

BAKGRUND

Inom Johansfors samhdlle finns tre gdllande detalj-
planer (byggnadsplaner) med beteckningarna SLA 1,
SLA 2 och SLA 4 faststdllda av linsstyrelsen den 7
juli 1960, 18 augusti 1969 samt 9 april 1973.
Planerna SLA 1 och SLE 2 omfattar cirka 100 tomter
fér bostadsdndamdl. Detaljplanerna har fér bostads-
tomterna olika bestidmmelser om stdrsta tillétna
byggnadsarea, minsta tomtarea och hogsta byggnads-
héjd.

Gdllande planbestdmmelser har blivit fdrdldrade och
dr inte anpassade till dagens byggnadssitt och yt-
krav. Inom byggnadsplan SLA 2 far hdgst en femtedel
av tomt f&r bostadsindamdl bebyggas. Aven fér SLA 1
gdller att en femtedel av tomten far bebyggas men
uthus eller annan gardsbyggnad far ej dverstiga

40 m2. Inom byggnadsplan SLA 1 far bostadstomt ej
givas mindre areal &n 1000 m? medan byggnadsplan SLA
2 ej har n8gon restriktion. Tilldten byggnadsh&jd
for bostadsbyggnad i en vaning &r fdr byggnadsplan
SLA 1 5,6 meter och for SLA 2 4,6 meter.

Gdllande bestimmelser har blivit férildrade framfdr
allt nd3r det gidller den tilldtna byggnadsytans
storlek. Erfarenheten visar att det generellt sett
behévs en tilldten byggnadsyta om cirka 250 m2 for
ett enfamiljshus d& &dven komplementbyggnader inrdk-
nas i ytan.




Plankartan

Syfte
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I nordvastra delen av samhdllet dger kommunen tva
fastigheter, Drared 1:6 och Drared 1:127. Fastig-
heterna har anslutning till Draradsvaqen Byggnaden
pa fastigheten Drared 1:6 inneh&ller tva liagenheter,
konstnarsatel;e samt lokaler for fritidsverksamhet.
Byggnaden pa fastigheten Drared 1:127 lnnahaller
forskela, en ldgenhet samt stérre samlingsrum pé&
overvanlngen Fastighetskontoret har beddmt att det
inte finns anlednlnq att behadlla bigge fastigheterna
i kommunens dgo. Drared 1:127 med fdrskola och en
ldgenhet bdr behéllas och nir l3genheten blir ledlg
sammankapplas denna nmed samllngsrummet pa &verva-
ningen och orten kan dirmed erhdlla lokaler f&r bade
stdrre och mindre tillstidllningar.

T gédllande detaljplan &dr omrédet som omfattas av
fastigheterna utlagt f&ér allmint dndamdl med
beteckninqen A 1 planbestimmelserna. Fdr att mdjlig-
gbra avyttring av fastigheten Drared 1:6 med plane-
rad anvdndning for bostédder méste planédndring
utfdras,

Kommunstyrelsens fastighetsutskott har 1991-12-17
hemstallt hos byggnadsndmnden om erforderlig plan-
dndring for fastigheten Drared 1:6. Byggnadsndmnden
har vid sammantréde 1992-01~22 beslutat att plan-
och bygglovskontoret f&r i uppdrag att uppritta
forslag till detaljplanedndring fdr Drared 1:6 for
att mdjliggdra bostadsidndamdl.

Till éndringen hor plankarta i skala 1:2000. Plan-
kartan &r en sammanstdallning av géllande planer for
samhdllet. P& plankartan redovisas tillkomna plann
bestdmmelser samt planbestimmelser som féreslds att
upphidvas.

Planandringens syfte dr att &stadkomma enhetliga
byggbestammelser for bostadsbebyggelse inom hela
samhédllet. Genom plandndringen m&iliggdrs ocksé
forsélining av fastigheten Drared 1:6 fr bostads-
andamal.

Detalijplanedndringen

Andringsbeslutet innebdr att #ldre bestimmelser om
storsta tilldtna byggnadsarea, hdgsta byggnadshoijd
och minsta tomtarea upphivs och ersitts med f&r
berbrda planer (SLA 1 och SLA 2) likalydande
bestidmmelser.

Inom kvartersmark for bostédder, med B i gidllande
plan betecknat omrade, foéreslds stdrsta byggnadsarea
inklusive uthus, carport och garage till 250 m?.,
Minsta tomtstorlek for enbostadshus fdresléds till
800 m? och for bostdder med tva ligenheter féreslas
minsta tomtstorlek 1200 m2.
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Dar byggnadsndmnden sa prodvar lampligt fdreslds att
aven lokaler for barnomsorgsverksamhet far inredas.

Bostadsbyggnad far uppfoéras med en vaning med
m&jlighet till inredning av vind. Hogsta byggnads-
héijd féreslds till 3,5 meter. H3gre byggnadsh&dijd och
suterrdngvaning accepteras 1 sluttande terring dir
byggnadsndmnden provar l8mpligt. Vid berdkning av
byggnadshdjd och vaningsantal skall hdnsyn ej tas
till mindre takkupor.

Incw bostadskvarter foreslas att bygglov el krdvs
for uteplatser och skdrmtak upp till 20 m? och for
friliggande carport med hdgsta byggnadsarea 20 m?
under forutsédtitning att ovriga planbestdmmelser
f6lis. Andringen dr inférd som en administrativ
bestdmmelse. Ovan nimnda dndringar giller de tva
underliggande planerna.

For fastigheterna Drared 1:6 och 1:127 foreslas
andrad anvindning. Andringen innebdr att omradet
féreslas anvindas fdr bostdder, samlingslokaler,
skola och daghem samt d&r byggnadsndmnden s& finner
lampligt dven f£8r hantverk. Omrddet har getts
beteckningen BC, 5, i planbestdmmelserna. For
fastigheterna férelds dven att planbestidmmelsen g
inféres med lydelsen - kulturhistoriskt viardefulla
byggnader, vid ombyggnad skall ursprungligt utseende
vara vigledande -~. Férslag till fastighetsreglering
av Drared 1:6 och 1:127 framgdr av illustrations-
skiss 1 skala 1:1000 som ingdr som bilaga 1 i
till8gg till genomforandebeskrivning.

Halmstad 1992-11-04
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Andring av detaljplan fér
JOHANSFORS SAMHALLE
Slattdkra, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 4 november 1992

TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING

_ PLANFORFARANDE

Plandndringen har upprédttats enligt plan- och bygg-
lagen (PBL) 5 kap 12 § 1 enlighet med den lydelse
som giller frén den 1 juli 1991.

Plandndringen handlidggs som normalt planférfarande
med planutstdllning enligt PBL 5 kap 23 §. '

FASTIGHETSBILDNING

Erforderlig fastighetsbildning for fastigheterna
Drared 1:6 och 1:127 fdreslas l&sas genom fastig-
hetsreglering. Férslag till fastighetsreglering
framgar av illustrationsskiss i skala 1:1000 som
ingdr ‘som bilaga 1 till genomfdrandebeskrivningen.
De nya planbestidmmelserna pakallar inga fastighets-
bildningsétgirder.

" OQRGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen

Samradsbeslut i BN 15 april 1992
Samrad april/maj 1992
Beslut om utstdllning i BN 12 augusti 1992
Utstdllning september 1992
Godkdnnande i BN 4 november 1992
Antagande i KF januari 1993
Laga kraft januari 1993

Fastighetsbildning januari 1993
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Genomférandetiden for gédllande planer inom omré&det

har utgatt.

Fér dndringen féreslas en genomférandetid av fem ar
ridknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

EXONOMI

Planen medfdr inga ekonomiska &taganden for

kommunern.

Halmstad 1992-11~04
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resolution angliende faststillelse av

DENNA BYGGNADSPLAN HAR ANDRATS byesmadsplan £6r Johansfors stationse
GENOM BESLUT SOM VUNNIT LAGA

KRAFT 1993-01-26 samhille 1 Sluttdkra socken av Kvibille
Se akt A1 : komnun j

efter anslag given Halmstad 1
landskansliet den 7 juli 1960,

Den 3 april 1952 forordnade lénsstyrelgen, att byzg-
nadsplan skulle uppréttas £for visst omréde vid Johansfors
J8rnviigastation,

Darefter har fir fastotéllolse hit ingivits ett av da-
varande distriktslantmﬁtafen Sven Bergentz Ar 1956 unprittat
oth av distriktslantmiitaren Erik Thorén i augusti 1959 re-

—_ viderat forslag till sédan plan, &skfdliggjiort & karta, JHin-
te till forslaget hirande bygsnadsplanebestimmelser av fol-

Jande innehAll:
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mint #ndamil,

b) Med HB betecknat omride fAr anvindas endast fir
handels- och bostadsiindamil, Ddr si prévas lémp-
ligt mé dock Hven kumna medgivas inredning av same
lingssalaxr samt lokaler fur hantverk. |

¢) Med B betecknat omride fAr anviindas endast £5r bo-
gtadsandamél. Dir sd privas lémpligt ml dock Hven
kunpa medgivas inredning av samlingssalar samt 10-
kalexr fir handel ochuhantverk.

d) Med Jm betecknat omridde fiAr anviindas endast for smb-
industriiindamdl av sédan beskaffenhel, att nidrboende
ej villas oligenhet med hinsyn till sundhet, brand-
gsikerhet och-trewvnad, Bostdder fir d?ck anordnas 1 |

- den utstrickning, apﬁ erfordras fr tillsyn och be-
vakning av anliggning inom omrédet.

~ @) Med BJ betecknat omradde fAr anvindas endast ftr boe
stadsindanil samt, ddr sd med hingyn t1ill sundhet,
brandsikerhet och trewvnad privas utan oliéigenhet Xunw
na ske, f6r smédindustridindamal.

Ilom, 2. Specialonmriden.

a) Med TJ betecknat omrdde fér anvindas endast f8r jEInw=




e

vigstraflk och ddrmed samhdrigtd indamil,

D) Led i betecknat omride fir anvindas endast for
idrottstindamil och ddrmed samhorigt Hndamél,

¢) Med V betscknat omrdde skall utgdra vattenomrdde ¥om
icko £8r utfyllas ellexr Gverbyggas i. annan mAn Hn

som erfordras for indusiriella vattenbyggnader.

2 9.
ark, som icke edler endast i mindre omfatining far
 bpebygeas. |

Mowm, 1. HMed punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.
lom, 2. Med ringprickning betecknad mark fir Sverbyggas och

anvindas endast pd sttt som for varje sHrskilt fall

privas limpligt.
3 §.

SHrahiltdn fdreskrifier anxiende omraden £8r ledninzaor

ke

och allm¥n trafik.

Iome 1. & ned u betecknad mark fir icke vidtagas anordningar,

gom hindra framdragande e¢ller underhill av underjor-

diske allmiéinns ledningar,

I'om, 2. Med % betscknud del av Jirnvigsomnrddet skall hillas

o

tillzinglig f6r allmin viztrafik,




4 §.
Bygemadasith,
Ked P~etder B} betecknat omridde £ir bebyggas endasi
med hus, som uppféras fristdende,
5 S

Iomtplats storlek.

Inom med -P—edder Bj betecknat omrddse fir tominlais
~
icke givas mindre aresl #n 1000 m2.
6 §.

Del ev tominlats, som fAy bobygeas och antal by

nader & toriplats,

Mom, ). & med A, HB ellsr Jm botecknat omride fir ov tomb=
av arealen/
plate higst halften (4)/bebyggas. .

~ Mom, 2. A med-Beedder Bj betecknat omride £3ir av toube
plats hogst en femtedel (1/5) bebyzzas. Uthus ol
loxr annan glrdsbygsnad £ir $ill sin areal icle fe
verstiza 40 m® for varje toatplets. & varic. buite
plats md uppforas blott en muvuddbycsnzd och ebs

uthus eller annan. glrdsbyysnad, I uwilus ellor an-

nan gardisbyggned fAr bostad ej inredas,




7 §.

Véningsantal .

Mom. 1. A med I eller II betecknat omrdde PAr bygsnad upp-

ZUrue med higst en respektive tvA viningar.

£ xad v betecknat omride md utsver stadgat viningse

antar vind inredas,

Pov, 3. Iir winingsentol lcke finnes angivet, fAr bygznad
upproras med dot antal véningar, som bestimmelserna
angaecnde bygsuads hojd msjliggsra.

8 §.

Byssneds hyjd,

Mom. 2. & rod A betecknot omrdde £3r byggnad icke uppforas

Lok

Tili storre hojd En 10,6 meter. Dock mA fSr sirskilt
fall kunna medglivas den sfarre hiijd, som pavisag vae-
re crfcrderlig och som med hinsyn t311 sundhet och
brandsilkerhet sambt i vrigt ur allmin pyapunkt prije
vas linnlig,

Lome, 3e & med dm, BJ ollor Ri betecknat omréde £4r byszznad

icke uppivres il storre hijd &n 7,6 meter,




Mom. 4, Girdsplan eller terrassplan ovan Yverbyggned &
med ringprickning betecknad mark P£ir ilcke lHggas

pé stdrre hdjd #n 4,0 meter.

9 §.

Antal itigenheter,

10 §.

Anordnande av sthngsel i visst fall,

I kvartersgrins, som betecknats med grovi strecked
linje skal} gpd hinsyn €11l trafikedlkerhet fastighet fiyr—
—es med stingsel, vari ej fé&r anordnas Hppning, som med=
giver utfart eller annan utgéng mot vig eller allmirn plats.”

Av den t1l1l forelaget hbrande beskrivaingen skulle
hiir intagas f8ljande
#®BRSERIVIING.
Bel#zenhet m,n,
Sanhiillet Hr belHget vid lédnshuvudvdg nr 101, Nissa-

stigen och Halmstad-IHasjy Jjérnvig, e:a 30 kn frén Halustad,

i
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i
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Denna byggnadsplan har dndrats =4
genom beslut som vunnit laga kraft

1993-01-26
Se skt A1

fenom 'mzstyrolseas resolution den 3 april 1952 her

fororinats or uppriitanie av byzsnadsplen f8r viest omrédde

vid Johansicrs jdmmvigsstation., I samband ddrmed har samma

dag nybygesnaosiszbud utidrdats £or det omrdde f£8r vilket
bygrazdsplan skall wvrpridties gant uitomplansbestimmelser f8r
vigst omridc coyving stationsssanillet fastatéllts. I Bvrigt
finnes ings woromadereoslerande begtimmelser inom sanhdllet.

Planonyfdots beasringning,.

SamhHllets bebyggelse 8r f8rlagd dels t1ll omridet vige
ter ou Jarnvigestationcn och dels till det avsevirt higre
belisna omradet nerr uvs jirnvidgen, 4ir jhimvdl skolsn Hr bee-
iigen, Bn mindve bebygoulsegrupp finnes vid vigen not Boket

i noxrr. Det higre belisma omrédet Hr sauhillets naturliga

cutvesklingsonride, Beskirning och utvidgning av det 1 Idnge

styreloens resoiution sngivaa planomrddet har varit betinga=

. de av avloppoiclkaisks ebil, Aerjord av nigon betydelse o

Jordbruket har cndast medtagits obder om Lilldn 4 nordvist,.
Datrdfiande demma jordbrulksfagtighet, Drared 169, mé
foljonde antecinass Gkerarealen uppzdr till o:a T ha, arealen

produlstiv skogsaark ¢ie 25 ha, sautliga byggnader befinna

sig i gobt skick, cia 1 ha Aker Hr beligel inom plancmridet.




<

Med hinsyn till ifrdgavarande fastighets storlek och
Bgosammansittning synes ur jordpolitisk synpunki invet va-
ra att erinra mot att demma mindre &keraxeal tages 1 ansprik
f£3r samh#llsyndemdl.

- Ytutbildning m.m.
Samh#illet Br belidget p& norra slutiningarna av Nisgans
. Aalging. De tvd mvudbebyggelsconradena 4tskiljas av en braatd

sluttning, Denforhéirsikande jordarten ir grusig = sandlg mowin.

. Vegetationen utgdres huvudsakligen av livskog, l#uzss i nory

med barrskogsinalaz. Nivdskillnaden mellan higsta och lHgsia
punkt Hr aia 50 meter.

adaplanens utformning., .

Nigar.

Idnshuvudvig nr 101 Halmgtad - Jonkiping, lissasiligen,
pamt Halmetad - NHssjb jHrnvig genomkorsar samhillets sédra
del 1 vHet-Bstlig rikitning samt lope i1 hnvudsak pavallells,

. Rissastigen avses att ges en nordiigare atrdckniag och
byggandet av denna atrickning har nyligen pabirjats. Some
hillet kommer att delas 1 tvA delar av denna vig med det

naturliga utvecklingsonriddet samt skola belHgat noryr oa

den nya vigstrickningen. Angluining av planomridets vignis




.

$t111 densamma har mist giras i1 vl punkter, beroende pA
den stora by jaskillnaden mellan hostadsomridena i norr och
1 sdder, vid Jirrvégssiationen. Dol norra owrddets vigan-
slutningsr har silunds Doucentrerats $1ll en trafikplats,
det sidra omrddets genin anslutuling gydvist om trafikplate-
sen, Vigarna i Gvrigt inom planoncidet utzira bostadsgator.
Befintlige vHgar ha viniijate 1 sidrsta nsjliga utstrick=-
ning, FPlenviigarna ha f¢reslagits ©ill bredder om 6 = 8,5
moter alltefter vigarnas betydelse ur tralfiksynpunkt.

Beoyazelsecomrhden o,

verats 1 nordvilst i ansiubning 111 befintlig skola sant f3r
reningsverk vid Nisean. T svrigé f8religger ej behov av mark
for allrint dndsmdl dnon ranbilles.

- Samh#illets kommeraicliia centyum finnes nu vister onm
Jirnvigaatationan, Hjlicheterna att hit forligza bostods=
bebyggelseo av stvrre omfaltining Bro dock begrinsade, De bygg-
nadskvarter, som bhir ipreslds utligsas, Hre ntrmast o4t bee
trakta efsom elt konfirmeronde av de befintliga férhallande-
ng samt, ifrdge om bostudshvartersn rirmast norr om jirnvi

genyett Tullftl jande av vedan pabirjad kvartersbildning ba-




tingad av Ynskemllet att ekoncmisera anlaggan&et avy ﬁata
ten och avioppsledningar s mycket som ndjligt. Tyngde
punkien fdr blivande bebyggelse torde mad hidnsyn $1il11 -
vad ovan anfurts komma att ligsa norr onm Nisaastigené»:'“
~uysa, strdckning, varvid behov av butikexr ooh annan dylik
. service JHmvil torde vara att forvinta hir. For ati tili-
-—godoge dessa behov har utlagts tvenne omriden for handels~
#ndamfl 4 aﬁslutning till samhiillets centralas traflkplats,
I syfte att accenturera karaktiren av centrum foreslds
hir en torgplatsbildning, MBjlighoter féreliggs dessuton
- att efter byggnadasnsirndens medgivande vid behov inveda low
kaler fir handel och dylikt Hven inom'bdstadakvarteren;iﬂ
Boatadsbebygzelsen inom gemhiillet utgtres huvudséka
ligen av egna henm, vilkot ¥r den bhostadsform som jHmvHl 1
fortsittningen torde komme &ttt bliva den mest eftersikta.
Sndindustriomriden har reserverats dels pld bida sidore
na om Jirnvigen lingst 1 vister och dels nédrmast norr om
-nye Nigsastigen, B L RIS S TR TS S E RS | T
Behov av str8vomriden inom planomridet fSreligcger icke,

Omrédde 8y idrottsiindamidl har utlazts i nordvidst 1 anslute

ning t111 skolan, dér kommunen har for avsikt att anldgga
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en idrottsplata,

Planfyraleget, som uppridttats 1 samrdd med VHzférvalt-
ningen samt de kommunala myndigheterna, har underhani diskue
terats med lénsarkitekten, som firklarat sig 1 princip intet
ha att erinra mot detsamma,

Texrrinskartan,

Terringkartan har upprittats av lantmkterievs distrikise
organisation i Yverensstimmelse med av Kungl, lantmiteriasty~-
relsen utfirdade f&reskriftér. LN S SR PO

Vatiene och aviopnsiedningar m.m,

I ssmband ned upprﬁtténdet av fdrslaget till byggnadse
plan her kommunen l4tit utreda vattenfirssrjningse- och av-
loppsfrigan for eamhillets del. Slutgiltiz stullning har ice
ke Hnnu tagits ti11 lokalisering av vattentikt, Riklig till-
ging p& dricksvatten av god kvalitet torde » slvitt framgir
av verkstillda f¥runderstkningar ~ vara att pérdkna inom
sanhillets norra del, Med ledning av Z8religgande plan Bver
VA-nit, wvilket niirslutes tillsanmans med sdrskild P.M., har
cundgingligen ntdvindiga u~ourdden inom kvartersmarken utto-—

gits,




Denna byggnadsplan har 3ndrats

genom beslut som vunnit laga kraft
1993-01-26

Se akt A1
AllmHnt,
Planomridets atorlek synes motgvarz sanhillets bhehov
- inom Yverskadlig ﬁid. Ur Jordpolitisk synrunkt synes intet
vara att erinra mo¥ planomrédets begridnsning,

Ti11 planfarslaga# hér strskilda byggnadsplanebesiiime
melsar, vilka bifogas., 1 sambaud ned plenfirslagets fagte
_stilliande synes byggnadsordning enligt Kungl. Bygsnadsutye

- relsens noxmalibrslaeg bsra utfﬁrdaé och fas?ptallaa for
plansmrédet.”

Planférglaget har varit i vederbirliyg ordning ubstsdllé.
Erinran mot firaslaget har inkomumit fran en markdgzare,

Lansarkitekten, verlantwitaren, vdgfdrvaltningen sant

- distriktsingenjdren f3r vatten och avliopp har avgivit ytte

:andenri irendet,

Idnsstyrelsen finner, med stid av 107 § byggnsdsliagen
eniigé dess lydelss fire dea 1 Jjuli 1960, =kdligt faststiil-
la ifrdgaverande byggnadsplan £8r Johansiors statlonssam

- hiille 1 Sldttdékra sockan av Xvidbille kommun meéd undantag

av det omrdde, som & planzartan avgrinsats med bld linje.

-




Direst sakfigare, som i Hrendet framstdllt yrkande,
vilket helt eller delvie lémnats utan bifall, icke Atf
ngjes med denna resolution, Hger han jamiikt 150 § byze-
nadslagen att diruti hos Kungl, Ma):t sivka #ndring genon
besvtir, vilka-vid bventyr av talans firlust skola till)
Kungl. XKommunikationsdepartementet ingivas eller instin-

das inom en minad Jadrefter.

P4 linsstyrelsens vagnari

s

Torsten Segr¢ll

| e

J. de Karéd
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